Kistjszallas Varos Onkorminyzata
Képviselo-testiiletének
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Kisujszallas Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 13. § (1) bekezdésében, 25. §-aban, 20. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,

az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (3) a)
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva

az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet 5. § (2) bekezdésben biztositott véleményezési jogkorében eljard

Hajdt-Bihar Megyei Korméanyhivatal Epitésiigyi Hivatalanak Allami Féépitésze,
Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Népegészségiligyi Szakigazgatasi Szerve
Karcagi, Tiszafiiredi Kistérségi Népegészségiigyi Intézet,

Kozép-Tisza-vidéki Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi FeliigyelGség,
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag,

Kords-Maros Nemzeti Park Igazgatosag,

Csongrad Megyei Kormanyhivatal Kulturalis Orokségvédelmi Irodaja,

Jasz- Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatosaga Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei
Erdoéfeliigyeleti és Hatosagi Osztaly,

Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatosaga,
Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Feliigyelésége,

Kozlekedési Koordinacios Kozpont,

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag,

Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Onkormanyzati Hivatal Térségfejlesztési és Kiiliigyi Iroda,
Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal Miskolci Banyakapitanysaga,

Jasz- Nagykun-Szolnok Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

Honvéd Vezérkar Hadmtiveleti Csoportfénokség,

Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légiligyi Hivatal,

az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 9. § (6)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljar6  Hajdu-Bihar  Megyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi Hivatalanak Allami Féépitésze

az ¢épitésiligyl €s az épitésfeliigyeleti hatosagok kijelolésérdl és miikodési feltételeirdl szolo
343/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorben eljaré Kisujszallas Varos Onkormanyzatinak jegyzéje, mint I foka épitésiigyi
hatdsag,

Kistjszalldss Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a Szervezeti és Mikddési
Szabalyzatarol szo6l6 42/2011. (XI. 30.) onkormanyzati rendelete 2. melléklet 5. pontjaban
biztositott véleményezési jogkorében eljard Kisujszalldss Varos Onkormanyzata Képvisel6-
testiiletének Pénziigyi és Gazdalkodasi Bizottsaga,

Kistjszalldss Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a Szervezeti és Mikddési
Szabalyzatarol szolo 42/2011. (XI. 30.) onkormanyzati rendelete 5. melléklet 5. e) alpont
biztositott véleményezési jogkorében eljard Kisujszallds Varos Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének Kornyezetvédelmi, Vizgazdalkodasi és Mezdgazdasagi Bizottsaga véleményének
kikérésével

a kovetkezdket rendeli el:



) I. FEJEZET )
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Ertelmezo rendelkezések

1.§

1. Zartsord (Z-Hz)-jelll beépités: Az orszagos teleptilésrendezési és épitési kévetelményekisl
szold  253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) el6irasaival
dsszhangban megallapitott olyan zartsord beépitési moddal szabalyozott épitési Gvezet,
mely a véarosiasodd tdmbokben keriilt bevezetésre, ott ahol az ingatlanok szamottev része
a kordbbi szabdlyok szerint oldalhatdron &ll6 beépitési mod szerint éplilt be. A
zartsorusodas fokozatossdgdra ¢s az ¢piiletelhelyezés hézagokkal torténé tagolasanak
lehetdvé tétele érdekében, az OTEK éltal megengedett épiilet elhelyezési lehetéségek is
bevezetésre keriiltek, illetve az épiiletelhelyezés helyi szabidlyokkal is kiegésziilt. Az
épliletelhelyezés helyi szabalyai a thzfalépités folosleges €s jelen esetben véarosképet is
zavaro létesitésének kotelezettségét is sziikitik (a Vt-1 dvezet kivételével) azaltal, hogy az
utcafronttol 12 méternél tavolabbi telekrészen a hagyomanyosan kialakult épitési oldallal
szemkozti telekhatar mellett az dvezetben megengedett épitménymagassaggal megegyezd
savban az épllet elhelyezés nem megengedett. Az Gvezetben eldirt beépités kotelezd
utcafronti (utcavonalon allo) épitési vonalat allapit meg. Az utcafronton 1évé épiiletek
esetében, az utcafronti épiiletszarny legalabb 70 %-an utcaval parhuzamos tetégerincet kell
kialakitani.

2. Foepiilet: Az épitési telken, épitési terlileten, illetdleg féldrészleten elhelyezhetd, annak
megfeleld rendeltetési épiilet.

3. A melléképiilet fogalom értelmezése a helyi rendeletben: A rendeltetési egységekhez
tartozd egyeb, kiegészitdé helyiségeket (tarolast, allattartast, a f6 rendeltetési egység
mitkodtetéséhez kapcsolodo, valamint kislizemi és egyéb hasonld tevékenységeket,)
magdban foglalé 6nallo épiilet, illetve az épitési telken, épitési teriileten, illetdleg
foldrészleten - az Ovezeti eldiras szerint — elhelyezhetd f6épililetnek nem mindsiilé épiilet.

2. A rendelet hatilya

2.§

(1) A nem terjed ki a rendelet (a tovabbiakban: HESZ) hatdlya az 1. § (3) bekezdés szerinti
mellékletekben tovabbtervezésre jeldlt teriiletekre.
(2) A varos igazgatasi terliletén épitési telket és teriiletet alakitani, teriiletet felhasznalni,
épliletet, épitményt bontani, épiteni, &talakitani, feldjitani, e tevékenységekre hatdsagi
engedélyt adni, a (2) bekezdésben meghatarozott alaprendelet, valamint a varos helyi épitési
szabalyzata alapjan szabad.
(3) A HESZ

a) 1. melléklete az Sz-1 Kiilteriilet szabalyozasi terv M= 1:20 000 szabalyozasi tervlap;

b) 2. melléklete az Sz-2 Belteriilet szabalyozasi terv M= 1: 4 000 szabalyozdsi tervlap;

c) 3. melléklete az Sz-3 Kdzpont szabdlyozasi terv M= 1: 2 000 szabalyozasi terviap.

d) 4. melléklete az ,,Epitési Gvezetek elGirasai™ 1-5 tablazat

e) 5. melléklete az Az épitési telek telekalakitasi kotelezettség esetén elvirhatd

legkisebb teriilete és méretei” tablazat



f) 6. melléklete a ,,Legnagyobb beépithetéség, telekmegosztas értelmezése, telekvég
levalasztasaval alakithaté Gj épitési telek lehetdsége esetén” abra
g) 7. melléklete az ,,Elékertek szabalyozasa™ A/3 méretil tervlap
h) 8. melléklete az ,,Orszagos €s térségi dvezetek lehatarolasa™ A/3 méretli terviap
{4) A helyi és tervezett miemléki védelemre vonatkozo szabdlyozdsi elemek, az el6zd
pontban felsoroltak kivételével tajékoztatd jellegliek, melyekrél a Képviseld-testiilet kiilon
onkorményzati rendeletet ad ki.

3. A teriiletfelhasznalasi egységek altalanos eléirasai.

3. §

(1) A varos kbzigazgatasi teriilete a teleplilésszerkezeti terv meghatarozasainak megfelel6en a
kovetkezo tertiletfelhasznalasi egységekre tagolodik:
a) Beépitésre szant terliletek:
aa) I. lakoteriiletek
ab) II. vegyes tertiletek
ac) I1I. gazdasagi teriiletek
ad) IV. kiilonleges teriiletek
ae) V. Udiléteriiletek
b) Beépitésre nem szant teriiletek:
ba) VI. kézlekedési teriiletek
bb} VII. zéldteriiletek
be) VIIL erdéteriiletek
bd) IX. mezbdgazdasagi teriletek
be) X. vizgazdalkodasi tertiletek
bf) XI. kitlénleges teriiletek
(2) Az egyes teriiletfelhasznélasi egységek lehatarolasat, és épitési dvezetekre valéd felosztasat
a szabdlyozasi tervlapok tartalmazzak.
(3) A rendelet részét képezd szabalyozasi terven abrdzolt kételez$ szabdlyozasi jeleket és
elemeket csak e rendelet modositasaval lehet megvaltoztatni.

4. A telekkiosztas, telekrendezés dltalanos eldirdsai

4.§

(1) Telekalakitas, telekrendezés - telekcsoport Ujra osztas, telekfelosztds, telekegyesités,
telekhatar rendezés — csak a rendezési terv eldirasaival dsszhangban torténhet,

(2) A meglévd telkeket tobb 6nalld telekké akkor lehet osztani, ha a telekmegosztds utdn
mindegyik 4j telek eléri az 6vezetben eldirt legkisebb telektertiletet, szélességet és mélységet.
(3) Az el6irt telekteriilet betartasa mellett az eléirt telekszélesség - utcai homlokvonal - mérete
15 %-kal, vagy mélysége 5 %-kal csokkenthetd.

5. §

(1) Azon Lakodvezetbe (Lk, Lke, Lf) és Vegyes Gvezetbe (Vt) tartozo telkek esetében, ahol a
szabélyozasi terv a telek végének levalasztisaval uj telekalakitasi lehetdséget tesz lehetdvé, —
igy kiilonosen témbbelsd feltardst, hossza telkek \1j utcanyitassal torténd hasznositasat — a (2)
és (3) bekezdés szerinti kiilonds szabalyok betartdsa mellett a teleket beépiteni:



(2) A meglevd telken a beépités mélységét a tavlatban kialakithaté 0j telek megdvasa
érdekében, az 10j alakithatd telek dvezetben eldirt legkevesebb mélységét és a kotelezéen
megtartandd 6 méteres hdtsokertet figyelembe véve kell meghatérozni.
(3) A telek Gvezetben cloirt legnagyobb beépithetGségét, az Svezetben elbirt szamités alapjan,
a legkevesebb még kialakithato 4j telek teriilete nélkiil kell kiszamitani.

6. §

Ha a telek tertilete az &vezeti eldirasok szerint egyébként megoszthat6 lenne, de
a) homlokvonalanak hossza ezt masként nem teszi lehetévé, vagy
b) ha a telek végének megkdzelitésére vonatkozodan a szabélyozési terv (j utca nyitasat
nem iranyozza elo,

nyulvanyos (nyeles) telek is kialakithato.

7.§

(1) Minden olyan esetben, amikor az dvezethatdr vonalas jel6lése a szabélyozasi terven
egyértelmi telekhatarral, vagy mérettel nincs megadva, a telekalakitds sordn az utca feldl
szabélyozott épitési dvezetre eloirt legkevesebb telekmélységet, de legaldbb az Svezetben
alakithato legkisebb telekterillet biztositisahoz szlkséges telekmélységet kell legalabb
megtartant. Ezzel egyiitt az ellentétes oldalon - a telek masik végén 1évo koztertlet feldl - is
biztositan kell az dvezet szerinti legkevesebb, de legalabb az Gvezetben alakithaté legkisebb
telekteriilet biztositasdhoz sziikséges teleckimélységet. E szabaly megtartdsa mellet, a telek
tényleges mélysége szabadon, valaszthatd meg.

(2) Telek kiegészitése akkor is engedélyezhetd, ha a kialakitott telek paraméterei a kiegészités
utan is kisebbek maradnak az Gvezetben eléirt minimumnal, de az elcsatoldssal érintett telek
tovabbra is megfelel az 6vezeti eldirasoknak.

8. §

(1) Meglévd telek esetén, a szabalyozasi terven feltiintetett, utcanyitast, utcaszélesitést jelentd
telekalakitds abban az esetben is engedélyezhetd, ha a meglévd telek teriilete ezzel a
telekalakitassal, vagy mar a tervezett telekalakitas elétt is kisebb lesz, az Svezetben el6irt
legkisebb alakithato telekteriiletnél,

(2) Ha az (1) bekezdés szerinti telekalakitassal érintett telek tertilete a végrehajtani kivant
telekalakitds miatt a 5. melléklet szerinti, 6vezetenként meghatérozott legkisebb értéket, vagy
legkisebb telekméretet sem éri el, a tulajdonos kérheti az 6nkormanyzattol a teljes ingatlan
kisajatitasat.

5. Az épitési telkek beépitésének altalinos eléirdsai

9.§

(1) Egyedi telken tarold épiilet 6nalldan, lako vagy intézményi funkciot ellatd épiilet 1étesitése
el6tt csak ugy és abban az esetben épithetd, ha épitése, elhelyezése a lako, vagy az dvezetben
egyébként 1étesithetd intézményi éplilet Svezeti eldiras szerinti elhelyezését nem akadalyozza.
Kistlizemi ¢€s dllattart6 épiilet [akoépiilet nélkiil nem épithetd.
(2) A lakoételken a gépjarmi elhelyezését biztositani kell

a) vagy a {6 funkcidt jelentd éplilet szerves részeként

b} vagy a kiszolgalod gazdasagi ¢piilet, épitmény részeként



az épitési helyen 1év6, gépjarmiivel megkdzelithetd, legalabb 3x5méter nagysagn szabad

teriileten.
(3) Az utcavonalra elékert nélkiil elhelyezett épiiletnél, amennyiben az utcara lakés helyiségei
néznek, azok padlévonala az utca jardaszintje folétt 0,45- 0,9 m koézotti magassagban
helyezhett el.
(4) Az eldkert méretét (3,0 m - 5,0 m vagy 0,0 m) a Hész. 7. melléklete hatdrozza meg az
utcdban kialakult jellemzé allapot figyelembevételével,

a) elokert nélkili beépitéssel;

b) valaszhato - elokerttel vagy elokert nélkiili - beépitéssel,

c) clokertes beépitéssel.
(5) Az eldkertek mérete az utcaban jellemzden kialakult allapot figyelembevételével 3, 0- 5, 0
méter kozdtt meghatarozott érték. Ujosztast utcék esetében 5, 0 méter.

10. §

(1) A tarold, gazdasagi, allattartd éptiletek épitésénél amennyiben a lakdépiilettel egy
épiilettdmeget képezve Osszeéplil, annak épitmény és tetégerinc magassiga a f& funkcioju
rendeltetési egység tényleges épitmeény-, és gerincmagassagat nem lépheti tal.

(2) A meglévd lapos tetds éptiletekre, a meglévd épitménymagassag novelése nélkiil, abban az
esetben is épithetd magas tetd, ha az éplilet meglévé magassaga nagyobb, mint az 6vezetben
megengedett érték. A 1étesiild tetdtér beépitése esetén, a hasznositds gazdasagosabba tétele
érdekében a meglévd épitménymagassdg névelése is megengedett. Ha mas miiemléki, helyi
értékvédelmi szabalyozas nem tiltja, manzard tetd is alakithato.

11.§

(1) Oldalhataron &llé beépités esetén az épliletet az épitési oldalt képezd telekhatira kell
elhelyezni. Amennyiben az el6iras szerinti oldalhataron vald épiiletelhelyezés a szomszédos
ingatlanon meglévd épiilettd] megtartando épitmények kozotti legkisebb tavolsag betartdsa
miatt nem volna lehetséges, akkor az épililetet az épitési oldalhatart jelentd telekhatartol
tavolabb is, de legteljebb 2,0 tavolsagra is el lehet helyezni.

(2) Az Lk, Lke, Lf lakodvezetekben és a Vt vegyes Gvezetekben, telken beliil elhelyezhetd
Onéallé rendeltetési egységeket egy ¢épliletben, vagy egy egységesen megtervezett
épulettomegben kell elhelyezni. A rendeltetési egységekhez tartozd egyéb, kiegészitd
helyiségek (tarolas, 4llattartds, a f& rendeltetési egység mikddtetéséhez kapcesolddo
tevékenységek) 6nallo épliletben (melleképliletben) is elhelyezhetk a rendeltetési egységet
magaban foglalé épiilet mogott, azzal azonos oldalsd épitési vonalon. Ez al6l kivételt
képeznek a személygépkocsi tarold épiiletek, melyeket, a 6 rendeltetési egységet magaban
foglald éplilet mogott, az épitési helyen belill barhol el lehet helyezni, az épiiletelhelyezés
egyeb szabalyainak betartisa mellett.

(3) Oldalhataron allé beépitési mod esetén, ha az eldirasok az épitési helyen belill a
szabadonallé épiilet elhelyezést is lehetoveé teszik, (18 m-nél szélesebb, vagy saroktelkek)
akkor a rendeltetési egységhez tartozd melléképiiletek a tdmbben kialakult épitési oldalon,
vagy a rendeltetési egységet magaban foglald épillet mogott (oldalhatéron-, vagy
szabadonélloan) is elhelyezhetdk.

(4) Az dvezeti eldirasoknak nem megfeleld helyen 1évé épiileteket helyben visszaépiteni nem
szabad. A telek beépitettségéhez az ilyen elhelyezkedésti épiileteket is szamitasba kell venni.



Amennyiben az oldalhataron 4ll6 beépitésre szabalyozott meglévé épitési telek kotelezd, utca
feldli épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetdvé egy legalabb 6,0 méter szélességii
¢pulet elhelyezését, akkor az épiilet olyan elGkert mélységgel is elhelyezhetd, ahol az
elvarhatéd minimalis (6,0m) szélességli épiilet megépithetd.

(5) Saroktelken, az épitési hely megallapitasakor, ha a két csatlakozo6 utca egyardnt eldkertes
becpitésil, és az érintett saroktelek a 18,0 méter szélességet nem éri el, akkor csak a telek
keskenyebb része feldli utca felé kell eldkertet kialakitani. A hosszabbik telekhatar felé az
épulet értelemszer(ien az utcavonalra is kiépiilhet.

12.§

Ha az ¢€pitesi telek az Gvezeti eldirdsok betartdsaval egyébként nem lenne beépithetd, vagy ha
a szomszédos telken szabdlytalanul elhelyezkedd épitmény hatosagi engedéllyel rendelkezik,
vagy 10 évnel régebbi, és a legnagyobb el6irt épitmény magassig értéke nem haladja meg a
5,5 métert, akkor a szomszédos telken 1évé D és E” tlizveszélyességi osztalyba tartozd
epitmények kozotti legkisebb tavolsag 4 méterre csokkenthetd, az aldbbi kovetelmények
egylittes betartasa mellett:

a) mindkét épitmény egymas felé nézé tetd héjazata nem éghetd, nyilds nélkiili legyen

b) A szomszédos épitmények I-III. tizallésagi fokozatiak legyenek, tovabbd nem
éghet6 anyagy falazatot és vakolatrendszert tartalmazzanak.

c) A két szomszédos épitmény egyikének a masik felé nézd homlokzati faldban csak a
mellékhelyiségek, helyiségenként legfeliebb 1 db 0,40 m® nyild feliileti
szellozbablak, szelldzdnyilas lehet.

d) Az érintett épitmények egyikének tiizterhelése sem haladhatja meg a 800 MJ/m’-t.

6. Az épitési telek hatsé hataranak sajatos szabalyai.
13. §

(1) Az épitési telek kisméretlt telek, ha épitési oldalon mért mélysége - feltéve, hogy a
szemkdzti telekhatartél max. Sm-el révidebb - a 30,0 métert nem éri el. Amennyiben a
szemkozti telekoldal hosszatdl vald eltérés Sm-nél nagyobb, a két oldal atlaginak értékét kell
figyelembe venni.

(2) A, kisméretli” telkekre vonatkozo sajatos eldirdsokat lehet a fenti értéknél legfeljebb 5 %-
al nagyobb mélységli telkekre is alkalmazni.

(3) A ,kismélységi” telek beépitése esetén, ha a 30,0 m mélységet el nem éri el, a telek
beépitésére vonatkozod éltaldnos és egyedi dvezeti elGirasoktol eltérd szabalyokat is be kell
tartani.

(4) Ha a kismélységii telek vége nem a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, hatsd
kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatsé telekhatdrhoz csatlakozik. Az épiiletet a
hatsd telekhatarig ki lehet épiteni. Ha a szomszédos telken mdr épiilet talalhatd, ahhoz
thzfallal kell csatlakozni, vagy az 6vezetben el6irt hatsdkert méretet kell tartani.

(5) Ha a kismélységlt telek vége a szomszédos telek épitési oldaldhoz csatlakozik, az
ovezetben elbirt legnagyobb épitménymagassag értéke (mely egyben tiiztavolsag is) jelenti a
betartandd hatso kert méretét.

(6) Amennyiben a hatsoé telekhatarhoz csatlakozo telek is jelen elbirdsok szerinti
»kismélysegll” teleknek mindsiil, a hatsé telekhatdrra kerlilé épiiletet tiizfallal kell a
szomszédos telekhatarhoz csatlakoztatni.



7. A vasuti teriiletre lenydlé telkek beépitése
14. §

A hatso telekhatart egységes épitészeti megjelenést eredményez6 modon kell, az oda kertild
éptilettel ¢és azzal egylitt megtervezett keritéssel lezani. Az ide keriild keritést legfeljebb 20
%-os atlathatosaggal, (zart épitett kivitelben) 2,0 méter magassaggal kell megépiteni.

8. Lakohazakra telekvéggel fordulé telkek (féloldalas utca) beépités
15. §

A Lakdovezetbe (Lk, Lke, L) és Vegyes (Vt) Ovezetbe tartozd telkek esetében, a szemkdzti
épiiletekre telekvéggel forduld ingatlanok beépitésére kiilon szabalyok a kdvetkezdk:
a) az épitési hely a hatso telekhatarhoz hatsokert nélkiil csatlakozhat;
b) a tarolo, és egyeb gazdasagi épiilet, az oldalhataron kijeldlt épitési oldalon, valamint a
hatsé telekhatdron kijeldlt épitési vonalon is elhelyezhetd;
c) hatséd telekhatart egységes épitészeti megjelenést eredményezé modon kell az oda
keriil6 ¢pilcettel és azzal egylitt megtervezett keritéssel lezarni;

d) allattartd épiiletek az utcavonaltdl szamitott 15 méteren beliil nem helyezhetdk el.
9. Az ovezetekre vonatkozd altalanos eldirasok.
16. §

(1) A kozteriilet felél minden 6nallé telek hatsé kertjének gépjarmiivel vald kozvetlen
megkozelitését biztositani, kell. Zarsord beépités esetén az ¢ célra kialakitott kocsiathajto
szabad szélessége és belmagassaga legalabb 3, 00 méter legyen.

(2) Az ¢pitési Ovezeteknél feltlintetett telekteriilet a telekrendezés, telekmegosztés,
telekalakitas esetén kialakithato legkisebb telekteriiletet jelenti.

(3) A Laké- (Lk, Lke, L1}, a Vegyes- (Vt, Vk) dvezetekben 1étesiild épiileteket 35°-45 kdzott
meghatarozott dblésszogl tetdvel kell megvalositani, ez alol kivétel a manzard tetével
kialakitott épiiletek és a 18 méternél nagyobb fesztavolsigot athidald tetészerkezetii
magastetds épliletek jelentenek. Tet6fedd anyagként csak a helyben hagyomanyos anyagok és
szinek alkalmazhatok. Utcai homlokzaton, tdjidegen €pitészeti elemek, anyagok, szinezés nem
alkalmazhat6. Ennek értelmében:

a) foldszintes ¢piilet tetdhéjazatdul cserép, pala, nadd vagy zsindely alkalmazhato. A
tetéfedé anyagok szine: sargasvorGs, voOrds, barna, sotétszlirke vagy antracit
Kiegészitd épiiletrészek (elotetd, toronysisak, parkanyok) a teljes tetéfeliilet 20% -at
meg nem halado Osszfeliiletti egyedi megformalasu tet6feliletek) fémlemezzel torténd
fedése megengedett, valamint a f6 rendeltetési egységet magaban foglald épiilet
mogott [Evo melléképiiletek fémlemezzel torténd fedése is megengedett.

b) (b) Az emeletes vagy a 6,0 m épitménymagassagot meghaladd épiiletek esetében,
amennyiben a helyl érték- vagy millemlékvédelmi elbirdsok masként nem
rendelkeznek, az eldbbieken kivill, 25°-45° kozotti dolésszogll, fémlemezfedés is
alkalmazhato.

(4) Azokban az Svezetekben, ahol a szabélyozési terv csak oldalhataronéllé beépitést enged
meg, saroktelkek, vagy a 18 méter eléri, illetve meghaladja, az épitési helyen bellil,



szabadonallo épiilet elhelyezés is engedélyezhetd, az utcdban kialakult elékert mélység
biztositasaval.

(5) A terepszint alatti épitmények kozil pince, csak épiilet alatt helyezhetd el, 6nalldan,
épiilet nélkil nem épithetd.

{6) A legkisebb épitménymagassag értéket a fo rendeltetési egységet (egységeket) magaban
foglald épiilet mogott elhelyezett melléképiiletek esetében nem kell biztositani.

10. Zartsoru (Z-Hz)-jeli beépités helyi eléirasai
17. §

(1) A Zartsoru beépitési mdd esetén az épiiletek zart sora helyenként, a megengedett
épitménymagassdg 2/3-a, de minimum 10,0 m-es épliletk6zzel megszakithaté. Ha az
¢pliletkdz teriilete két telekre esik, abbdl legalabb 30 %-anak, de minimum 3,0 m széles
résznek egy telekre kell esnie.

(2) Ha az ¢pitéssel érintett telekkel kozvetlen szomszédos valamelyik telken allé épilet
szabadon vagy oldalhataron all - az épiilet rendeltetésszerti hasznalhatosaganak megtartisa
érdekében - a tervezett épiiletet gy kell elhelyezni, hogy az ezen szomszédos éplilet felé esd
telekhatartdl legalabb 3,0 m-re alljon.

(3) Az utcavonalon eldirt kotelezdé épitési vonal esetében az utcafrontra keriiléd épiiletet
utcafronti homlokzatdnak homlokvonalra vetitett vetlleti hosszanak legaldbb 80 %-ban
ténylegesen utcavonalon alléan kell elhelyezni.

(4) Az épitési helyen belilli kétféle épiilet elhelyezés spontan modon (igényekhez igazodd)
valaszthatésdga, a fokozatos, vagy utdlagos zartsorlsitds érdekében, az épitési vonaltol
szamitott 10 méter mélységig épliletet az a zarsort beépitésre vonatkozd altalanos szabalyok
betartdsdval, az épitési hely teljes szélességében el lehet helyezni. Az e mdgdtt 1évd épitési
helyen belill, a Vt-1 jell dvezet kivételével, a tdmbben kialakult hagyoméanyos épitési oldallal
szemkozti telekhatar mentén azonban az Gvezetben eldirt legnagyobb épitménymagassagnak
megfeleld teriiletsdvban épililetet nem lehet elhelyezni.

(5) Zartsoru, (Z-Hz)-jelli beépités estén az épitési hely meghatarozasat tekintve, a beépités
el6kert nélkiili, az utca feloli kdtelezd épitési vonal az utcai telekhatar, az utcafronti épliletrész
tetdgerince az utcavonallal parhuzamos, a szomszédos telkeken elhelyezett épiileteket a
homlokzattal szervesen Osszeépitett, legalabb 3,0 m magas kapuépitménnyel, homlokzatszer(i
keritéssel kell 6sszekdtni. A hatsé udvar megkozelitését egy legalabb 3,0 méter szélességli és
urszelvényl atjaréval biztositani kell.

II. FEJEZET
LAKOTERULETEK

11. A lakoteriiletek tagozodasa
18. §

A lakotertiletek sajatos épitési haszndlatuk és altalanos jellegiik szerint a kovetkezd
teriletfelhasznalasi egységekre tagolddnak:

a) Lk-2 Kisvarosias

b) Lk-3 Kisvarosias

c) Lke-3 Kertvéarosias

d) Lf-4 Falusias



12. Lk-2 Kisvarosias lakéteriilet épitési dvezet
19. §

(1) Az Ovezetbe a Kossuth, Rézmiives, Koszori, Mikes utcdk kozotti tombben 1évo
lakéteriiltek tartoznak.
(2) Az Ovezet tobb O6ndllé rendeltetési egységet magdba foglald, legalabb 4,5 m utcai
homlokzatmagassagli, de az 5,5 m ¢épitménymagassidgot meg nem haladé épiiletek
elhelyezésére szolgal.

20. §

(1) Az 6vezetben elhelyezhetd:
a) lakoépilet
b) a helyi lakossag ellatdsat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiilet és
rendeltetési egység;
c) a fentiekben felsorolt rendeltetésii épliletekhez tartozé kiszolgald és  jarulékos
létesitmény (gardzs, tarold épiilet.);
(2) Az dvezetben kivételesen, az OTEK 31. § (2) bekezdésében cldirtak figyelembevételével
ethelyezhetd:
a) egyhdazi, oktatdsi, egészségligyi, szocialis épililet ¢s rendeltetési egység;
b) igazgatasi ¢piilet;
¢} sportlétesitmény;
d) ateriilet rendeltetésszert hasznalatat nem zavard hatasu kézmiipari épitmény;
e) szallashely szolgaltato épiilet.

21. §

(1) Az ovezet telkeinek beépitése oldalhataron 1o, eldkert nélkili.
(2) Az épiiletek epitészeti megjelenésénél a kévetkezd szabalyokat is be kell tartani:

a) az utcafronton 1évd ¢éplileteket oromfal nélkil kell megépiteni, azaz utcdval
parhuzamos tetégerinccel és az oldalhomlokzaton teljes-, vagy kiskonttyal, vagy
utcdra merdleges épiiletrész esetén teljes kontyolassal,

b) az utcavonalra keriilé épiileteknél, épiiletrészeknél a HESZ 16. § (3) bekezdésében
foglalt eseteket kivéve, csak cserépfedés és hagyomanyos homlokzati anyagok
hasznalata megengedett;

c) mianyag, vagy fémboritasu, kénnyliszerkezetes homlokzati falelemek és burkolatok
nem haszndlhatdk.

(3) Az Svezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassagat a HESZ 4. mellékletének
1. tiblazata tartalmazza.

(4) A telek terliletének legalabb 20 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani, melybe a fasitott
parkolok tertilete nem szdmithaté be.

Az oldalkertek minimadlis szélessége 6,0 méter.



13. Lk-2%, Lk-2** Kisvarosias, virosképi jelentéségii épitési vezet
22.§

(1) Az ovezetbe a varoskdzpont leginkabb kisvarosias beépitési, elékert nélkili (utcafronti
beépitésit) lakoteriiletei tartoznak.
(2) Az ovezet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, 4,0 és 6,0 méter kozotti
¢pitmeény magassagu lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.
(3) Az dvezetben elhelyezhetd:
ay lakédeépilet;
b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet és
rendeltetési egység;
¢) egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet és rendeltetési egység;
d) a az a)-d) pontokban felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozd kiszolgald és
Jarulékos létesitmények (garazs, tarold épiilet).
(3) Az Ovezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. § (2) bekezdésében elsirtak
figyelembevételével:
a) Szallashely- szolgaltato épiilet;
b) 1gazgatasi éplilet;
c) sportlétesitmény;
d) aterilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard hatdsu kézmtipari épitmény.
(5) Az Ovezet telkeinek beépitése oldathataron allo, elokert nélkili, mely alol kivételt képez a
Doézsa Gydrgy ut- Arany Janos ut- Kert utcak talalkozésandl, a szabalyozasi terven kijelolt
tombresz, mely a kialakult beépitésre vald tekintettel Lk-2%** jelli alovezethez sorol a
szabalyozasi terv, zart- hézagosan zartsori beépitéssel.

23.§

(1) Az épiiletek épitészeti megjelenésénél a kdvetkezd szabalyokat is be kell tartani:
a) az utcafronton 1évé épiileteket oromfal nélkiil kell megépiteni, azaz utcaval
parhuzamos tetdgerinccel és az oldalhomlokzaton teljes-, vagy kiskonttyal, vagy utcara
merdleges éptiletrész esetén teljes kontyolassal,
b) az utcavonalra keriilé épiileteknél (éplletrészeknél) csak cserépfedés és
hagyoméanyos homlokzati anyagok hasznélata megengedett;
¢) mianyag-, vagy fémboritast, konnyliszerkezetes homlokzati falelemek és burkolatok
¢s a 16. § (3) bekezdésében felsorolt esetek kivételével fémlemez tetéfedés nem
hasznalhato.
(2) Az overet épitesi telkeinck legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag
mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése sordan alkalmazandé legkisebb
telekméreteket a HESZ 4. mellékletének 1. tabldzata tartalmazza..
(3) A ftelek teriiletének min. 20 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani, melybe a fasitott
parkolék teriilete nem szdmithaté be.
(4) Az Ovezetet teljes kdzmuvesitéssel kell ellatni.

24. §
(1) Az Arany Janos utca 1-7 sz. kozdtti ingatlanok (Hrsz: 2319-2322) sajatos kialakult zéart-

hézagosan zart beépitésének egyedi kezelhetsége érdekében, az Gvezeti eldirasok beépitési
modjara a (2) bekezdés szerinti szabalyokat kell alkalmazni.



(2) A telkek beépitése zartsord, hézagosan zdrtsory, elékert nélkiili. Az épiilet elhelyezés
spontan modon, igényekhez igazodé valaszthatdsdga, a fokozatos, vagy utdlagos zartsorasitas
¢rdekében, az épliletek kialakitasara vonatkozo specilis eldirasok:
a) az utcavonaltél szdmitott legalabb 10,0 méter mélységéig, tlizfal 1étesitése kotelezd;
b} az épiilet a) pont szerinti mélységnél hatrabb 1évé részét az oldalhatiron all6 beépités
szabdlyai szerint is ki lehet kialakitani.
c) hézagosan zartsor beépités 1étesitése esetén legaldbb 3,0 méter széles oldalkertet kell
biztositani.

14. L.k-3 Kisvarosias épitési ovezet
25. §

(1) Az 6vezetbe a belvéarosban 1évo altalanos adottsagn lakéteriiletei tartoznak.
(2) Az Ovezet tobb 0ndllé rendeltetési egységet magaba foglald, legfeljebb 4,5 méter
épitmény magassagu épliletek elhelyezésére szolgal.
(3} Az ovezetben elhelyezhet6:
a) lakdépiilet;
b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiilet ill.
rendeltetési egység;
¢) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épilet és rendeltetési egység;
d) az a)-d) pontokban felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozd kiszolgald és jarulékos
létesitmenyek (gardzs, tarolo épiilet).
(4) Az Gvezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. § (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével:
a) sportépitmény;
b) a teriilet rendeltetésszeri hasznélatat nem zavard hatist kézmiipari épitmény;
c) szallashely- szolgaltatd épiilet.
d) igazgatési épilet;
(5) Az Ovezet €pitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithets épitménymagassig
mértéket, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran alkalmazandd legkisebb
telekméreteket a HESZ 4. mellékletének 1. tdblazata tartalmazza.

26. §

(1) Saroktelek, valamint kézbiilsd telek esetében a HESZ 11.§ (3) bekezdése szerint, ha
annak szélessége a 18 métert cléri, szabadonalld épiiletelhelyezés is engedélyezhetd, az
(2) A telek teriletének min. 20 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani, melybe a fisitott
parkoldk teriilete nem szamithato be

(3) Az ovezetet teljes kdzmiivesitéssel kell ellatni.

(4) A szennyvizelvezetd halozat kiépitéséig zart szennyviztarolo 1étesitése engedélyezhetd, a
megvaldsuld haldzatra vald rakotési kotelezettséggel.

15. Lke-3 Kertvarosias épitési dvezet
27.§

(1) Az Svezetbe a belvarost 6vezd azon lakéteriiletek tartoznak, ahol az aprd és kozepes
méretil telkek, a spontan tortént tombbelsé feltarasok, telekaprozoddsok kovetkeztében



vegyesen helyezkednek el, ahol a kertvarosias ¢s falusias telekhasznalat egyarant
megtalalhato.
(2) Az Ovezetben elhelyezhetd:
a) legfeljebb négylakasos lakdépiilet;
b) ahelyi lakossag cllatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiilet,
c) egyhdzi, oktatasi, egészseégligyi, szocialis épiilet.
(3) Az &vezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. § (2) bekezdésében elbirtak
figyelembevételével:
a) a teriilet rendeltetésszer hasznalatat nem zavard hatasi kézmiipari ¢pitmény;
b) legfeljebb hatlakasos lakoépiilet;
c) a helyi lakossag kdzbiztonsagat szolgald épitmény;
d) sportépitmény;
e) a terlilet rendeltetésszerdl hasznalatat nem zavard hatast, egyéb gazdasagi tevékenység
céljara szolgald épiilet;
(4) Az dvezetben nem helyezhet6 el:
a) lzemanyagtolts;
b) szallashely szolgéltaté ¢plilet - a megengedett lakdsszamot meg nem haladd
vendégszobaszamu egyeb kereskedelmi szallashely épiilet kivételével,
c) egyéb kozdsségi szorakoztatd, kulturalis épiilet;
d) omnallo parkold teriilet és garazs a 3,5 t Onsulyndl nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallitd jarmlvek szamara.

28. §

(1) Az ovezet telkeinek beépitése oldalhataron 4llo, a kialakult allapothoz igazodo, az adott
utcara jellemzd modon egyedileg meghatarozandd mélységl elékerttel.

(2) A 18 méternél szelesebb telkek, és a saroktelkek esetében az épitési helyen beliil
szabadonéllo épiiletelhelyezés alkalmazasa is megengedett.

(3) Az Gvezet épitési telkeinek kialakitdsa sordn alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovidbba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési
méd fiiggvényében a HESZ 4. mellékletének 1. tdblazata tartalmazza.

(4) Az dvezetben teljes kdzmiivesitettség kdtelezd.

(5) A vezetékes szennyvizelvezetés megvalositasaig zart szennyviztirold 1étesitése
engedélyezhetd.

(6) A megengedett legkisebb zoldfeliilet, a telekteriilet 50 %-a

16. L{-4 Falusias épitési dvezet
29. §

(1) Az dvezetbe a szabalyozasi terven Lf-4-el jelolt - kordbban az OESZ szerinti IV. épitési
Ovezet szerint kiosztott - lakéteriiletek tartoznak.
(2) Az Ovezet maximum 4,5 m-es ¢épiiletmagassagi lakoépiiletek, a mezdgazdasagi
épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgald nem zavard hatasu kereskedelmi, szolgaltatd
és kézmiipari épitmények elhelyezésére szolgal.
(3) A falusias lakoteriileten elhelyezheto:

a) lakdépiilet;

b) mez6- €s erddgazdasagi (izemi) épitmény,

c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet;

d) szallashely szolgaltatod épiilet;



e) az a)-d) pont szerinti rendeltetésii épliletekhez tartozo kiszolgald és jarulékos
I¢tesitmények (gardzs, tarold éplilet).

(4) Az Ovezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. § (2) bekezdésében elbirtak
figyelembevételével

a) kézmuipari épiilet;

b) igazgatési, egyhdazi, oktatasi, egészségiligyi, szocialis épiile;t

c) sportépitmeény.
(5) Az ovezet telkeinek beépitése oldalhataron allo, az adott utcara, vagy utcaszakaszra
jellemzd kialakult dllapotnak megfeleléen eldkertes beépitéssel.
(6) Az oOvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag
mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran alkalmazandd legkisebb
telekméreteket a HESZ 4. mellékletének 1. tablazata tartalmazza.
(7) A telek tertletének legalabb 40 %-at zoldfeliletként kell kialakitani, melybe a fésitott
parkoldk teriilete nem szamithato be.

Il FEJEZET
VEGYES TERULETEK

17. Altalanos eldirasok
30. §

(1) A varos kézigazgatasi terilletén az OTEK 6. § (3) bekezdése és 15. §-a alapjan a
lakoteriletek és intézmények rugalmasabb, vegyesen térténd elhelyezésére a kovetkezd
tertiletek szolgalnak:

a) Vt: telepiiléskdzpont vegyes teriilet,

b) Vk: kozponti vegyes teriilet,
melyeket a szabalyozasi terv tiintet fel.
(2) A HESZ az adottsdgokat és elvardsokat figyelembe véve, a fenti teriileteket tovabbi
dvezetekre bontja:

a) Vt-1 Telepuléskdzpont vegyes teriilet, tobbszintes, laza beépitéssel;

b) Vt-2  Telepiiléskdzpont vegyes tertilet, kézepes magassagl, intenziv beépitéssel;

c) Vt-3  Telepiiléskdzpont vegyes teriilet, t6ldszintes beépitéssel;

d) Vk-1 Kézponti vegyes teriilet.

31. §

(1) A telken beliill, az OTEK 42. § (2) bekezdésében eléirt gépjarmii elhelyezését vagy
épiiletben, vagy gépjarmiivel megkozelithetd szabad teriileten kell biztositani.

(2) A gépjarmitvek 50 %-a vonatkozéaséban a az (1) bekezdésben meghatarozott kitelezettség
kézterileten is kialakithatd, az Onkormanyzattol, bérelt teriileten, amennyiben ez az
ingatlantél 200 méteres tavolsagon belill biztosithaté. Ennek részletes szabélyait az
Onkormanyzat parkolasi rendelete tartalmazza.

(3) Utcavonalra elékert nélkiil elhelyezett épiileteknél, amennyiben az utcara lakds helyiségei
néznek, a lakds padlévonala az utca jardaszintje folott 0,5- 0,9 m kozotti magassédgban
helyezendo el.

(4) A telepiiléskozpont vegyes teriileteken, a kialakitani kivant rendeltetési egységeket egy
epiiletben kell elhelyezni.



(5) A kozteriilet feldl minden 6néllé telek hatsd kertjének gépjarmiivel valo kodzvetlen
megkozelitését biztositani, kell. Zartsort beépités esetén az e célra kialakitott kocsiathajto
szabad szélessége ¢s belmagassaga legalabb 3,00 méter legyen.

(6) A meglévd lapos tetds épiiletekre, a meglévd épitménymagassag névelése nélkiil, abban az
esetben is épithetd magas tetd, ha az éplilet meglévd magassaga nagyobb, mint az vezetben
megengedett érték.

(7) A vegyes terileteken allattartd epliletek csak kisallatok tartasa céljabol helyezhetok el.

18. Vt-1 Telepiiléskozpont (tobbszintes, laza beépitésii) vegyes épitési tvezet
32. §

(1) Az bvezet tébb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, lakd és olyan helyi telepiilési
szintli igazgatdsi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, széllashely szolgaltatd, egyhdzi,
oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis ¢épiiletek, elhelyezésére szolgal, amelvek alapvetden
nincsenck zavaré hatéssal a lakéfunkciora
(2) Az 6vezetben elhelyezhetd:

a) lakoeépiilet;

b) igazgatasi épilet;

¢) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely- szolgaltatd épiilet;

d) egyéb kozosségi szorakoztatdépiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céla

hasznalat az elsédleges;

¢) egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiilet;

f) sportépitmény;

g) az a)e) pontok szerinti rendeltetésti éptiletekhez tartozo kiszolgalo és jarulékos

l1étesitmények (garazs, tarold épiilet).

(2) Az Ovezetben nem helyezhetd el 6nalld parkoléd teriilet &s gardzs a 3,5 t dnsulynal
nchezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.
(3) Az Ovezet telkeinek beépitése jellemzden zartsort, hézagosan zartsory, eldkert nélkili, az
utcafronti épliletrész tetégerince az utcavonallal péarhuzamos, a szomszédos telkeken
elhelyezett éplileteket a homlokzattal szervesen Osszeépitett, legalabb 3,0 m magas
kapuépitmény, homlokzatszer(l kerités koti Ossze, vagy zartsoru.
(4) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag
értékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekméreteket,
a HESZ 4. mellékletének 2. tdblazata tartalmazza.
(5) A telek teriletének min. 20 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani, melybe a fasitott
parkoldk terlilete nem szamithato be.
(6) Az dvezetet teljes kézmiivesitettséggel kell ellatni.

19. Vt-2 Telepiiléskozpont (kozepes magassagu, intenziv beépitésii) vegyes épitési
dvezet

33.§

(1) Az Gvezet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo, lakoé €s olyan helyi telepiilési
szintll igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd, egyhazi,
oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiiletek, elhelyezésére szolgil, amelyek alapvetben
nincsenek zavaro hatdssal a lakofunkcidra.



(2) Az Ovezetben elhelyezheté:
a) lakoépiilet;
b) igazgatasi épiilet;
c) kereskedelmi, szolgaltats, vendéglato, szallashely szolgaltatd épiilet;
d) egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis épiilet;
e} sportépitmény,
f) az a)-e) pont szerinti rendeltetésii épiiletekhez tartozd kiszolgalé és jarulékos
létesitmények (gardzs, tarold éplilet).
(3) Az Svezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. § (2) bekezdésében eléirtak
figyelembevételével:
a) egyéb kozosségi szoérakoztatdéplilet, a terillet azon részén, amelyben a gazdasagi célu
hasznalat az elsddleges; _
b) Nem zavar6 hatasu, egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgdlo épiilet.
(4) Az Ovezetben nem helyezhetd el 6nallo parkold terilet és garazs a 3,5 t onstlynal
nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmivek szamara.

34.§

(1) Az ovezet telkeinek zartsoru (Z-Hz)- jellel ellatva, mely beépitési mdd sajatos eldirdsait a
Hész. 17. §-a tartalmazza.

(2) Az ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassig
mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazandd legkisebb
telekméreteket, a HESZ 4. mellékletének 2. tablazata tartalmazza.

(3) A telek teriiletének min. 20 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani, melybe a fasitott
parkoldk teriilete nem szamithato be.

(4) Az Ovezetet teljes kdzmiivesitettseggel kell ellatni.

20. Vt-3 Telepiiléskozpont vegyes épitési dvezet
35. 8§

(1) Az 6vezet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, laké és olyan helyi telepiilési
szintll igazgatési, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely
szolgéltaté, ecgyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis épiiletek,
elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavard hatdssal a
lakdfunkcidra

(2) Az Ovezetben elhelyezhetd:

a) lakoépiilet;

b)  igazgatasi éplilet;

c)  kereskedelmi, szolgéltato, vendéglatd, szallashely szolgaltatod épiilet;

d)  egyhazi, oktatési, egészségligyi, szocialis épiilet;

€)  sportépitmény;

f)  az a)-e) pontok szerinti rendeltetési épiiletekhez tartozé kiszolgal6 és jarulékos
létesitmények (garazs, tarold épiilet).

(3) Az 6vezetben kivételesen clhelyezheté az OTEK 31. § (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével:
a) egyéb kozosségi szorakoztatdépiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi
céli hasznélat az elsddleges;
b) Nem zavard hatasu, egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgald épiilet.



(4) Az Ovezetben nem helyezheté el 6nallo parkold teriilet és gardzs a 3,5 t Onsulynal
nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallito jarmiivek szdméra.
36. §

(1) Az Gvezet telkeinek beépitése oldalhataron allo. Az eldkertek méretét, illetve az épiiletek
eldkert nélkiil torténd elhelyezésének kételezettségét a HESZ 7. szamu Az eldkertek
szabalyozésa” cim{ melléklete hatirozza meg.

(2) Az Ovezet epitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag
mértekét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran alkalmazandé legkisebb
telekméreteket, a HESZ 4. mellékletének 2. tablazata tartalmazza.

(3) A telek tertiletének min. 20 %-at zoldfeliletként kell kialakitani, melybe a fasitott
parkolok teriilete nem szamithato be.

(4) Az Ovezetet teljes kbzmlivesitettséggel kell ellatni.

21. Vk-1 jelit Kozponti vegyes épitési 6vezet
37. §

(1) Az bvezet elsésorban a kdzponti igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato épiiletek, valamint a
telekigényes oktatasi-nevelési 1étesitmények, elhelyezésére szolgl.
(2) Az 6vezetben elhelyezhetd:

a)  1gazgatasi éplilet;

b)  kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet;

c)  egyéb kozdsségi szdrakoztato, kulturalis épiilet;

d)  egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis éplilet;

€)  sportépitmény;

f) a fotevékenységet szolgald épiileten belill a tulajdonos, a hasznalé és a

személyzet szamdra szolgalo lakasok;
g)  az a)-f) pont szerinti rendeltetéstt épiiletekhez tartozé kiszolgalod és jarulékos
létesitmények (gardzs, tarolo épiilet).

(3) Az &vezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. § (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével a (2) bekezdésben nem szereplé lakas, és lakdépiilet.
(4) Az Ovezetben nem helyezhetd el a 3,5 t Onstlynal nehezebb gépjarmtvek és ilyeneket
szallité jarmivek részére parkol6 teriilet, illetve garazs, valamint allattart6 épiiletek.
(5) Az dvezetben kotelez0 a teljes kézmiivesitettség,
(6) Az Ovezet epitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassig
mértéket, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése sordn alkalmazandé legkisebb
telekméreteket, a HESZ 4. mellékletének 2. tablazata tartalmazza.

IV. FEJEZET
GAZDASAGI TERULETEK

22.  Altalanos el6irdasok

38. §
(1) A varos teriiletén, els6sorban a gazdaségi céli épitmények elhelyezésére,
a) Gksz-1 Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (frekventélt helyen)
b) Gksz-2 Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (altalanos)

¢y Gip-1 Ipari gazdasagi teriilet (ipari parkban)



dy Gip-2 Ipari gazdasagi teriileten (lakokornyezetben

e} Gip-3 Mezo6gazdasagi- Ipari gazdasagi teriilet)
kertlt kijelolésre.
(2) A gépjarmiivek elhelyezését jelen szabalyzat 9. § (2) bekezdése szerint és modon
sziikséges biztositani.
(3) A teljes kézmivesitettség és a technoldgidhoz tartozo ellatd biztonsdgi rendszerck
kialakitasa kotelezs.
(4) A védotertiletet annak terhére és annak a telkén kell kialakitani, akinek a tevékenysége azt
sziikségessé teszi.
(5) Mell¢képiiletek és melléképitmények kézil csak az iizemeltetéshez sziikséges épiiletek és
épitmények helyezheték el.

23.  Gksz-1 jelii Kereskedelmi, szoigaltato (frekventalt helyen 1év) gazdasagi épitési
ovezet

39. §

(1) Az Ovezet kereskedelmi, szolgaltato, elsdsorban nem jelents zavard hatdst gazdasagi
tevékenységi céla épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az Ovezetben elhelyezheto:

a) nem Jelentdsen zavaré hatdsi gazdasagi tevékenységi céla épiilet (Autoszerviz,
autokereskedés,  raktararuhdzak, jelentGsebb  kereskedelmi és  szolgaltats
létesitmeények, pl.: tizép- hazépitdk boltja, szényeg-lakberendezési druhdz, kertészeti
aruhéz, ruhdzati nagyker aruhaz, stb.)

b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet
szamara szolgalo lakasok

¢) igazgatési ¢és iroda épiilet

d) parkoldhaz, izemanyagtoltd, szerviz

e} sportépitmény

(3) Az Ovezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. § (2) bekezdésében elbirtak
figyelembevételével egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet.

(4) Az Ovezet Epitési telkeinek kialakitdsa sordn alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassig a HESZ 4. mellékletének
3. tdblazata tartalmazza.

40. §

(1) Saroktelek, valamint kozbiilsé telek esetében, jelen szabalyzat 7.§. (4) bekezdése szerint,
ha annak szélessége a 18 métert eléri, szabadonallé épiiletelhelyezés is engedélyezhetd, az
oldalhataron allé beépitési modhoz tartozo épitési helyen beliil !
(2) A telkek minimalis zéldteriileti fedettsége 20 %.
(3) Az dvezetben csak magas tetds éptiletek helyezhetok el.
{(4) Az épitési helyére az oldalhataron allo beépités szabalyait kell alkalmazni a kovetkezok
szerint:
a) Az eldiras szerinti minimum 6,0 szélességii oldalkertet
aa) a Kozraktar utca feloli telkeknél a telek déli szélénél;
ab) Nyar utca folytatdsaban tervezett (t, és a Dedk Ferenc Ut menti telkeknél a telkek
keleti szélénél;
ac) 477 helyrajzi szamu 0t mellett kialakuld telkek esetében a telkek déli szélénél kell
meghagyni.



b} A telkek végén minimum 6,0 mélységili hatsokertet kell meghagyni.
(5) A kozteriiletek feloli kotelezd épitési vonalakat, (az eldkert méretét) a szabalyozasi terv
tiinteti fel.
(6) Az éplileteket az épitési helyen belill ténylegesen a telek oldalhatarara kell helyezni, vagy
attol legalabb 6,0 méterre.
41. §

(1) Olyan telekalakitas esetén, amikor a kialakulé telek egyik oldala a 4. sz. f61ttal hatdros, az
¢piiletet mindenképpen a fout feldl tartandd 18,0 m mélységli elékert hataran kijeldlt épitési
vonalon kell elhelyezni, a féut feloli utcakép egységes és rendezett képének kialakuldsa
érdekében. A fSutca feloli cldkertben fasitott kornyezetben 1évd személygépkocsi
parkolohelyeket, illetve gondozott parkot kell kialakitani.

(2) Az ingatlanok hataran épiilé keritések egységes megjelenése érdekében, kotott a keritések
attortsége ¢s magassaga. Ennek megfeleléen, csak 180 cm magassagy, legalabb 60 %-ban
attort kerités épitheto.

42.§

(1) A terepszint alatti épitmények korét az OTEK fogalom-meghatdrozas 97. pontja
tartalmazza.

(2) A terepszint alatti épitmények kéziil pince, csak éptilet alatt helyezhet6 el, 6nalloan, épiilet
nélkiil nem épithetd.

(3) Terepszint alatti épitmények az OTEK. 35.§. (6), (7) (eld és oldal és hatsd kertek
cldirasai), valamint a 31.§. (4) (épitmény elhelyezése dltalanos eldirasok) figyelembe
vételével helyezhetok el.

43. §

(1) A teriillet levegbmindségi besoroldsa védett 1. A levegbmindségi kategoridhoz tartozd
légszennyez6 anyagok hatarértékeit a hatalyos rendeletek irjak eld.

(2) A szennyviz-, és csapadé¢kviz halozatot a teriilet beépitése el6tt ki kell épiteni Szennyviz
csak a koziizemi hdlézatba helyezhetd el. A kordbbi kozmiipdtlokat, szennyviztaroldkat
egyidejlileg fel kell szamolni.

(3) A terileten folytatott tevékenységek dltal kibocsatott szennyvizek mindségénél az
érvényes rendeletekben szerepld vizmindségi hatarértékeket kell figyelembe venni.

(4) A teriileten furt kut csak vizjogi engedély alapjan 1étesithetd és lizemeltethetd.

44. §

(1) A Deadk Ferenc utca 48-50. szam alatti Gksz-1 ingatlanok beépitési modja, annak
¢rdekében, hogy a csatlakozo temetd feliili oldalon is épitési- fejlesztési lehetdség alljon
rendelkezésre, és egyuttal a telekhatdrra helyezheté épliletek megfelelé védelmi funkceidt is
betdlthessenek, a teriilet teljes szélességében beépithetd legyen, az Gvezeti eldirasok a fenti
ingatlanokra vonatkozdan a kdvetkezdkkel egésziilnek ki.
(2) Az dvezet ezen (1) bekezdésben felsorolt telkeinek beépitése zartsori- hézagosan zartsoru,
elékert nelkiili. A kétféle beépitési mod spontan modon igényekhez igazodd vélaszthatdsiga,
a fokozatos, vagy utdlagos zartsorusitas érdekében, az épiiletek kialakitdsa soran

a) az utcavonaltdl szamitott legalabb 10,0 méter mélységéig, tlizfal 1étesitése kotelezd;

b) az épiilet fenti mélységnél hatrabb 1évé részét az oldalhatiron alld beépités szabalyai

szerint is ki lehet alakitani;



¢} hézagosan =zartsoru beépités létesitése esetén legalabb 3,0 méteres oldalkert
biztositando.

24. Gksz-2 Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi (altalanos)épitési tvezet
45. §

Az Ovezet kereskedelmi, szolgaltatod, elsdésorban nem jelentés zavard hatdst gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.
Az Ovezetben elhelyezhetd:

a)mindenfajta, nem jelentdsen zavard hatasu gazdasagi tevékenységi céla éplilet;

b)a gazdasigi tevékenységi célu éplleten belill a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet

szémara szolgalé lakésok;

c)igazgatasi €s iroda épiilet;

d)parkoléhdz, izemanyagtoltd, szerviz;

¢}sportépitmény.
Az Svezetben kivételesen clhelyezhets az OTEK 31. § (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével:

ayegyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet;

b)egyéb kozdsségi szorakoztatd épiilet.
Az Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa sordn alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovdbba az épithetd épitménymagassig mértékét a HESZ 4.
mellékletének 3. tablazata tartalmazza.

46. §

(1) A ,,Gksz* » —jelli dvezet idegenforgalmi jelentdségii tertileteken keriilt kijeltlésre a 4
szamu f6Ut vérosba bevezetd részénél, a tervezett gyorsforgalmi uthoz vald csatlakozas
kozelében. A teriiletek jelentosége miatt ezeken a helyeken csak kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd, egyeb kbzdsségi és ellatd épliletek helyezhetdk el.

(2) A telkek minimalis zdldtertileti fedettsége 20 %.

25. Gip-1 Ipari gazdasagi épitési tvezet
47. §

(1) Az 6vezet a gazdasagi c€lu ipari épitmények ethelyezésére szolgal. Azokéra, amelyek mas
beépitésre szant teriileten nem helyezhetok el.

(2) Az 6vezetbe csak kornyezeti hatds szempontjabdl semleges - nem kiilonlegesen veszélyes,
pl. tliz-, robbands-, fertdzéveszélyes — lizemek, igy killonGsen élelmiszer-, kénnyliipar,
gépipar, témipar, épitbipar, telepiilés-ellatast szolgald épitmények helyezhetdk el.

(3) Az ipari gazdasagi teriileten az OTEK 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelembe
vételével kivételesen elhelyezhetd a gazdasigi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos,
a hasznélé és a személyzet szamara szolgalo lakasok.

(4) Az Gvezetet teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.

(5) Az Ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassdg mértékét a HESZ 4.
mellékletének 3. tablazata tartalmazza.

(6) A telek minimalis zoldteriileti fedettsége 25 %.

(7) Az elokert mérete 10,0 m.



26. Gip-2 Ipari gazdasagi teriilet, lakéteriiletek kozé ékel6dé épitési Gvezet
48. §

(1) Az Gvezet a lakoteriiletek kézé ékel8d6 gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére
szolgal. Az Svezetbe a Kossuth- Mikes- Koszortu- Rézmiives utcdk altal hatarolt tombben 1évé
(szabalyozési terven feltiintetett) terliletek tartoznak, ahovd a teriilet jellegzetességeit és
sajatsagos elvdrasait figyelembe véve egyedi el6irasok keriiltek kidolgozésra.
(2) Az Ovezetben csak a szomszédos terlletek rendeltetésszerii hasznalatdt nem zavard,
(;,Nem jelentés mértékid zavaré hatasi™) tevékenység szamara helyezhetd el épiilet.
(3) Az OTEK 31. § (2) bekezdésében eléirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:
a) a gazdasagi tevekenységi célu épiileten belill a tulajdonos, a hasznélé és a személyzet
szamara szolgald lakasok;
b) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiiletek.
(4) A terlileten melleéktermék keletkezésével egyitt jard, illetdleg zajos biizos tevékenységet
folytaté lizemet, elhelyezni nem lehet.

49, §

(1) Levegdtisztasagi kdvetelmény a VEDETT-I osztalyba tartozd hatarértékek betartasa.

(2) Zajvédelmi kovetelményként az érvényes EUM rendelet szerinti ,, Lakoteriilet és
intézményteriilet laza beépitéssel” terlileti funkcidhoz tartozé hatarérték biztositasa.

(3) A kozcesatornaba elhelyezett szennyvizek mindségi kdvetelményeit a 4/ 1984 (11.7) OVH
rendelkezés hatarértékei alapjan kell biztositani.

(4) A tertletr6l elhelyezett csapadékvizek vizminGségi kdvetelményeinek teljesitését
biztositani kell.

(5) A veszelyes hulladékok kezelése vonatkozasdban, az érvényben 1évé Kormanyrendelet
el6irasai szerint kell végezni.

(6) Zajvedelmi epitmény létesitése kotelezé azokon a telekhatarokon, ahol ipari gazdasagi
teriilet lakoteriilettel, vagy telepiiléskozpont —vegyes teriilttel kézvetleniil hatéros. (A
zajvédelmi épitmény kialakitdsat és megfeleldségének vizsgalatat egyedileg kell elvégezni.)
(7) Az dvezetben kételezd a teljes kézmiivesitettség.

50. §

(1) Az utcafronton lévé épiileteket oromfal nélkiil kell megépiteni, azaz utcdval péarhuzamos
tetdgerinccel ¢€s az oldalhomlokzaton teljes-, vagy kiskonttyal, vagy utcdra merdleges
épliletrész esetén teljes kontyolassal.

(2) Az utcavonalra kertilé épiiletekné] (épiiletrészeknél) csak cserépfedés és hagyomanyos
homlokzati  anyagok  haszndlata  megengedett. (Mflanyag, vagy fémboritasu,
konnyliszerkezetes homlokzati falelemek és burkolatok nem hasznalhatok.)

(3) Az Gvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassdg mértékét a HESZ 4.
mellékletének 3. tablazata tartalmazza.

(4) A legkisebb kialakitandé zoldfeliilet, a telek teriilet 25 %-a kell, hogy legyen.

(5) A lakoteriileti Svezethez kdzvetleniil csatlakozé telekhatartol szémitott 12 m szélességi
teriiletsavot telken beliili védd zoldfelilletként kell kialakitani, a kdvetkezd szabalyok
betartidsa mellett:



a) A vedd zoldteriilet minimalis zoldteriileti fedettsége (fasitott teriilet) legalabb 70 %
legyen.
b) A fennmaradé tovabbi 30 % max. ardnyt képviseld terliletrészen fasitott
parkolohelyeket, telephelyen beliili utat, jardat lehet Iétesiteni.
¢) A teljes védétertilet 15 %-a nem veszélyes anyagok taroldsat szolgal6 tarold, vagy
adminiszfracios, ill. szocialis funkcioknak helyet adé épiiletekkel beépithetd, az
ovezeti elbirasok egyéb vonatkozd szabalyinak betartasaval.
(6) A Koszort utca feloli telekrészeken gazdaséagi bejarat nem létesithets, ebbél az iranybél,
arufeltoltés nem folytathato.

V. FEJEZET
KULONLEGES TERULETEK

27. Altaldnos eléirasok
51.§

A viéros teriiletén az OTEK 6. § (3) és (24) bekezdése alapjan azon létesitmények szamdra
melyek kiilonlegességitk miatt helyhez kétottek, jelentds hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre,
vagy a kérmyezetiik megengedett hatdsait6l is védelmet igényelnek, és a jelen szabalyzatban
eddig felsorolt beépitésre szant teriileti, 6vezeti kategdridkba nem, vagy csak korldtozasokkal
tartoznak, killénleges besorolast teriiletek lettek kijeldlve, a kdvetkezdk szerint:

a)Becpitésre szant kilonleges teriiletek:

aa) Kst Strand és kapcsolodo létesitmények céljara szolgald kildnleges teriilet
ab) Ksp Sportolasi célu kiilénleges teriilet

ac) Kid Idegenforgalmi hasznositasa kiilonleges tertilet

ad) Kre Rekredcids ¢és rendezvény céla kiilénleges tertilet

ae) Kvt Vasartér terlilete

af) Kpt Piactér kiilonleges teriilet

ag) Ktem Temetd, kegyeleti park kiilonleges tertilet

ah) Ksz Folyékony hulladék elhelyezésére, kezelésére szolgald tertilet

ai) Kmi Mezdgazdasagi lizemi teriilet

b)Beépitésre nem szant kilonleges teriiletek:
ba) Kk-h Horgaszté kiilénleges teriilet
bb) Kk-1d Idegenforgalmi hasznositasu teriilet
be) Kk-mr  Mezbgazdasagi repiilotér
bd) Kk-b Banya tertilet

28. ,,Kst” jelii Strand céla kiilonleges dvezet
52.§

(1) Az Ovezet a jelentSs teriiletigényti, zoldteriiletbe-agyazottan kialakithatd intézmények:
strand, kemping, gyogyfirds, gyogyszallo- egyéb egészségiigyi létesitmények (pl.
mentdéllomas), pihend és sportteriiletek, fedett uszoda, és ezekhez tartozd, a tulajdonos vagy
a miikodtetd személyzet szamadra lakasok elhelyezésére szolgal.

(2) A beépités modja szabadon allo.

(3) A legnagyobb beépithetdség mértéke, a telektertilet 20 %-a.



(4) A meglévo telekdsszetétel tovabb nem bonthatd. Telekdsszevonas, telekhasznalatot javité
telek-kiegészités engedélyezhetd, de a csdkkenéssel érintett telek teriilete nem maradhat
kevesebb, mint 2000 m>.

53.§

(1) A létesithetd legnagyobb épitménymagassag 9,0 méter,

(2) A dvezetben csak magas tetds épiiletek helyezhettk el.

{3) A Rakoczi utca 8-10 és az Illéssy utcan 1évé ingatlanokon) eldkert nélkil, utcavonalon
alloan kell beépiteni, és épitészeti megjelenésiknek igazodni kell a helyi védettség alatt 4116
Rékoczi ut 3 sz. (egykori Béardny szanatorium) épiiletéhez. Az épithetd épliletek utcai
homlokzatmagassagat 4,5 — 6,0 méter kozotti értékben kell megallapitani. Az Illéssy utca
melletti meglévo (a strand- és gydgyturdé teriiletével még Gssze nem vont) telek beépitettsége
legfeljebb 40 % lehet.

29. ,Ksp” jelit Sportolasi céhi kiilonleges dvezet
54. §

(1} Az oOvezet a jelentos tertiletigény(, zdldterliletbe-dgyazottan kialakithatd sportteriiletek
elhelyezésére szolgal. Az Svezet elsdsorban sportpalya, sportcsarnok, a sziikséges parkolok és
ellatd létesitmények elhelyezésére szolgal.

{(2) A beépités modja szabadonalld.

(3) A legnagyobb beépithetdség mértéke, a telektertilet 20 %-a.

(4) A meglévd telek tertilete tovabb nem oszthatd, az egységes tomb kialakulasanak
closegitése érdekében telekdsszevonads, telekkicgészités engedélyezhetd.

55. §

(1) A Iétesithet6 legnagyobb épitménymagassag 9,0 méter.

(2) A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az épitési helyen belill a beépitési
szézalékot meg nem haladd mértékben épithets. Onalloan, épiilet nélkiil nem épithetd.

(3) Az dvezetet legalabb részleges kozmivesitéssel kell ellatni.

30. ,,Kid” jelii Idegenforgalmi hasznoesitasa kiilonleges svezet
56. §

(1) Az oOvezet az Idegenforgalomhoz, pihenéshez, kikapcsolédashoz —kapesolddod
létesitmények szamara biztosit helyet.

(2) Az Ovezetben elhelyezhetOk kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely szolgéltatd,
vendéglatd, sportolast és pihenési céli épitmények, a tulajdonos, vagy iizemeltetd
szdméra szolgéalé lakds, a felsorolt funkcidk kiszolgalasat szolgdld egyéb épitmények (pl.
garazs, tarlo) és az idegenforgalom kiszolgald 1étesitményei helyezhetok el.

(3) A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az épitési helyen belill a beépitési
szézalékot meg nem haladé mértékben épithetd. Onalléan, épiilet nélkiil nem épithetd.

(4) Az dvezetet legalabb részleges kézmivesitéssel kell ellatni.



31.,, Kid* » alivezet eléirasai
57. 8§

(1) Arany Janos utca északkeleti oldalan, a Debrecen- Budapest vasitvonal- Arany Janos
utca- €s a furdd vizelvezet$ csatornaja altal kozrefogott teriilet kiilén eldirdsai:
(2) Az épileteket szabadon alloéan, a tertilet legfeljebb 15 %-os beépitettségével lehet
elhelyezni, legfeljebb 9,0 méteres épitménymagassaggal.
(3) A megleve telkeket tovabb osztani nem lehet, telekdsszevonds az dvezet egységesitésének
cldsegitése érdekében engedélyezhetd.

32.,, Kid** ” alovezet eléirasai

58. §

A 1267 hrsz-u teriiletre és a 1268 hrsz-u teriiletbd] a 1267 hrsz-u és a meglévd Turkevei Ut
kozotti rész ,,Méntelep” teriiletre kiilon eléirasok vonatkoznak a kivetkezdk szerint:

a) Az ¢plileteket szabadon alldan, a teriilet max. 30 %-os beépitettségével lehet
elhelyezni, legfeljebb 7,5 méteres épitménymagassaggal.

b} A terileten az 53. § (2) bekezdésében felsoroltakon kiviil elhelyezheték még a
lotartdssal ¢s lovas sporttal kapcsolatos épitmények (istallo, karam, takarméanytarold)
is.

¢) A terlileten elhelyezhet6 rendeltetési egységek szdma nem esik korlatozas ala.

d) Az ¢piiletek az épitési helyen beliil barhol elhelyezheték.

e) A meglévd telek tovabb nem oszthatd, telekalakitds soran csak telek kicgészités,
bdvités engedélyezhetd.

33.,, Kid ” alovezet eldirasai

A kistjszallasi Oregerds 4. szamu fout mellett kialakult idegenforgalmi hasznositast (1082/1
¢s 01082/2 hrsz-u ) terliletének kiilon eléirdsai a kdvetkezok:
a) az ¢plileteket szabadondlléan, a teriilet max. 30 %-os beépitettségével lehet
elhelyezni, legfeljebb 7,5 méteres épitménymagassaggal;
b) ateriileten elhelyezhetd rendeltetési egységek szdma nem esik korlatozés alé;
¢) az éplletek az épitési helyen beliil barhol elhelyezheték;
d) a meglévd telek tovdbb nem oszthatd, telekalakitds soran csak telek kiegészités,
bévités engedélyezhetd.

34. ,Kvt” jelit Vasartér teriilete 6vezet
59.§

(1) Az Gvezet a vdros keleti szélén 1év6 vésartér sajatos hasznalaténak és épitési
lehetdségeinek szabalyozésa érdekében keriilt meghatérozasra.

(2) A terilet vasdrok (&llatvasdrok, kiallitdsok) rendezésére, az echhez sziikséges
letesitmények, kereskedelmi, vendéglatd, szocidlis és adminisztracids, valamint raktarozasi
éplletek ethelyezésére hasznalhatd.

(3) Az ¢épiileteket szabadon 4lloan, a teriilet legfeljebb 10 %-os beépitettségével kell
elhelyezni, legfeljebb 6,0 méteres épitménymagassaggal.

(4) A meglévo telek teriilete tovabb nem oszthato.



(5) A terepszint alatti épitmények kéziil pinceszint, az épitési helyen beliil a beépitési
szazalékot meg nem haladé mértékben épithetd, Snalldan, épiilet nélkiil nem épithetd.
(6) Az dvezetet legalabb részleges kézmiivesitéssel kell ellatni.

35. ,Kre” jelii Rekreacios és rendezvény dvezet
60. §

(1) Az Gvezet a varos nyugati szélén a 4. szamu fokozlekedési it és a belteriilet kozott, (a
vasuti feliiljaré két oldalan) kijeldlt teriiletek sajétos hasznélatanak és épitési lehetdségeinek
szabalyozasa érdekében keriilt meghatirozésra.

(2) A terililet lovas és egyéb jelentds zajjal nem jard sportesemények, versenyek, vasarok,
kiallitasok megrendezésére, az ehhez sziikséges létesitmények, kereskedelmi, vendéglats,
szocidlis ¢és adminisztracids, valamint tarold épliletek elhelyezésére hasznédlhatd, a zdldteriileti
jelleg megdrzése mellett,

(3) Az ¢piileteket szabadon alloan, a tertilet legfeljebb 5 %-o0s beépitettségével lehet
elhelyezni, legfeljebb 6,0 méteres épitménymagassaggal.

(4) A meglévé telkek teriilete tovabb nem oszthatd.

(5) A terepszint alatti épitmények kozil pinceszint, az épitési helyen belill a beépitési
szazalékot meg nem haladé mértékben épithets. Onalléan, épiilet nélkil nem épithetd.

(0) Az 6vezetet legalabb részleges kozmiuivesitéssel kell ellatni.

36. ,Ktem” jelii Temet6k, kegyeleti parkok kiilénleges dvezet
61.§

(1) Az dvezetbe a temetdk és a kegyeleti parkok tartoznak.

(2) A temetdk, kegyeleti parkok teriiletén, kegyeleti épitmények (ravatalozé, csaladi
sirkamrak, sirboltok) helyezhetk el.

(3) A beépités modja szabadon 4llo.

(4) A legnagyobb beépithetGség mértéke, a telekteriilet 2 %-a.

(5) Az alakithatd legkisebb telekteriilet 2000 m2.

(6) A Iétesithetd maximalis épitménymagassag 6,0 méter.

62. §

(1) A csaladi sirkamrak, sirboltok csak zart, szigetelt kivitelben, a kézegészségiigyi
elbirdsokat és egycéb vonatkozd jogszabalyokat, a temetd fenntartdsardl és tizemeltetésérdl
alkotott &nkormanyzati rendeletet betartva készilhetnek., Az épitményi (sirkamréakat
tartalmazo rész) a rendezett terepszint f61é¢ max. 50 cm-t emelkedhet.

(2) A felépitményként elhelyezkedd emlékmil, sirké magassdga max. 2,2 m lehet, mely zart
helyiségként nem alakithaté ki. Csak nemes anyagbdl, a hely szelleméhez igazodé médon
epithetd.



37. ,Ksz” jeli Folyékony és szilard hulladék kezelésére, elhelyezésére szolgalé dvezet
63. §

(1) A telepiilési kommunalis 1étesitmények elhelyezésére, (folyékony hulladék elhelyezésére,
kezelésére} szolgdld terliletek. A konkrét felhasznalasi célt a telepllésszerkezeti terv
elhatarozésaival 0sszhangban kell megvalositani.

(2) A létesitmény koril a tevékenység és az alkalmazott technoldgia fiiggvényében a
szabdlyozasi terven feltlintetett védétavolsagot kell biztositani.

(3) A terilet miikddése, korszer(isitése, bdvitése csak kdrnyezeti hatasvizsgalat elvégzése
esetén lehetséges, a szabdalyozasi terv eldirasaival 6sszhangban.

(4) A beépités modja szabadon allo.

(5) A legnagyobb beépithetdség mértéke, a telekterilet 40 %-a.

(6) Az alakithato legkisebb telekteriilet 1 ha

(7) A létesithetd maximalis épitménymagassag 12,5 méter, de a technologiai épitmények
magassaga — ha mads jogszabalyl elbirdsok errél masként nem rendelkeznek — nem esik
korlatozas ala.

38. “Kmii” jellt Mezégazdasagi lizemi kiilonleges Gvezet
04. §

(1) Az Ovezetbe a mezdgazdasigi lizemek (majorok) tartoznak, ahol a mezégazdasagi
termckek feldolgozésa, taroldsa, a mezégazdasagi gépek, és szallitdeszkdzok javitasa, lizemi
vagy nagylizemi allattartas folytathatd, mezdgazdasagi illetve mezbgazdasagi termeléshez
szorosan kapesolddo ipari tevékenység befogaddsara is alkalmas.

(2) Az Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét a HESZ 4.
mell¢kletének 4. tablazata tartalmazza.

(3) A szakhatoségi eldirdsok alapjan (amennyiben sziikséges) védoteriiletet kell meghatarozni.
A védéteriiletet az épitési telekhez kell csatolni, vagy az épittetd koteles azt biztositani. A
védodtertleten beliil lakd-, (szolgélati lakas kivételével) szallas-és tidiiléépiilet nem épithetd,
azok részére telek nem alakithatd.

39.,,Kpt” jelii Piactér Kiilonleges dvezet
65. §

(1) Az dvezetbe a véarosi piactér &s tervezeft bdvitése, €s a szervesen hozza kapcsolddo
ingatlanok tartozik a K&6t6 utcan a 8. szamtdl északra induldan, Mikes utca, Vasar utcan a 13.
szamig bezarolag kortlhatarolt teriilet.
(2) A teriilet a varosi piactér és a hozza szervesen kapcsolodd kiszolgald 1étesitmények
elhelyezésére szolgal.
(3) A tertileten elhelyezhetd:

a) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd épiilet és rendeltetési egység;

b) lakdépiilet és kiszolgald 1étesitményei;

c) szallashely szolgéltatd épiilet;

d) igazgatasi épiilet, iroda;

e) ateriilet kiszolgaladsdhoz sziikséges parkolo, és parkoldhaz, garazs.
(4) Az Ovezet telkeinek beépitése zartsort- hézagosan zartsort, el6kert nélkiili.



(5) Az Gvezet épitesi telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag
mértekét, valamint a telkek kialakitisa, rendezése sordn alkalmazandé legkisebb
telekméreteket, a HESZ 4. mellékletének 4. tabldzata tartalmazza.

(6) A telek tertiletének min. 20 %-4t zoldfeliiletként kell kialakitani.

(7) Az dvezetet teljes kdzmiivesitettséggel kell ellatni.

66. §

(1) Az Ovezet telkeinek beépitése zartsord- hézagosan zartsort, elbkert nélkiili. A kétféle
beépitési mod spontdn modon (igényekhez igazodd) vélaszthatosiga, a fokozatos, vagy
utolagos zartsorusitas érdekében, az épiiletek kialakitasara vonatkozdan
a) az utcavonaltol szamitott legalabb 10,0 méter mélységéig, tlizfal 1étesitése kotelezd;
b) az éplilet fenti mélységnél hatrabb 1év6 részét az oldalhataron allé beépités szabalyai
szerint 1s ki lehet kialakitani;
¢) hézagosan zirtsori beépités létesitése esetén legaldbb 3,0 méteres oldalkert
biztositando.
(2) A terepszint alatti épitmények kozil pinceszint, az épitési helyen belill a beépitési
szazalékot meg nem haladé mértékben épithets. Onalléan, épiilet nélkiil nem épithetd.
(3) A piactérhez tartozé teriilet épitési helyén beliil, (nem utcavonalra, attdl legalabb 10 m-re
keriil éplilet esetén, szabadonalld épiiletelhelyezés is megengedett.

40. ,,Kk-h” jeliit Horgaszté kiilonleges dvezet
67. §

(1) Az Ovezet a varos killteriiletének déli részén kialakitani tervezett horgdsztd sajitos
hasznélatanak és épitési lehetdségeinek szabalyozasa érdekében keriilt meghatarozasra.

(2) Az Ovezet horgasztod kialakitdsat, mikddtetését, és az ehhez szilkséges létesitmények,
kereskedelmi, vendéglatd, szocidlis és adminisztracids, valamint tarold éptiletek elhelyezésére
hasznalhatd, a zoldteriileti jelleg megbrzése mellett.

(3} Az ¢épuletcket szabadon alldan, a terliletlegfeljebb 2 %-os beépitettségével lehet
elhelyezni, legfeljebb 4,0 méteres épitménymagassaggal.

(4) A szabélyozasi terv alapjan kialakithat6 telek teriilete tovabb nem oszthato.

(5) Az O&vezetet, amennyiben kiszolgalé ¢éptiletek keriilnek elhelyezésre, megfeleld
kozmipotlot kell létesiteni. (zart szennyviztérolo, elektromos energia ellatas, vagy sajat
megujulé energiatermelés — nap, szél energia-, ivovizellatas)

41. ,,Kk-id” jelii Idegenforgalmi hasznositasi kiilonleges dvezet
68. §

(1) Az 6vezet a varos belteriiletének keleti szélén, a Malom utca- Széchenyi utca- régi 4. sz. Ut
talalkozasanal kijelolt idegenforgalmi hasznositasra szant teriilet sajatos hasznalatinak és
épitési lehetOségeinek szabalyozasa érdekében keriilt meghatarozasra.

(2) Az &vezetet igényes, parkositott teriiletként kell kialakitani. Horgaszt6, pihend- és
rekredcios  terillet, az idegenforgalomhoz kapcsoldédd Ilétesitmények, kereskedelmi,
vendéglato, szallashely szolgaltatd épiiletek, valamint az ezekhez szilkséges tarold épiiletek
elhelyezésére haszndlhato, a z6ldterlleti jelleg megbrzése mellett,

(3) Az épiileteket szabadon alloan, a teriilet max. 2 %-os beépitettségével lehet elhelyezni,
legfeljebb 6,0 méteres épitménymagassaggal.



(4) A szabalyozasi terv alapjan kialakithato telek teriilete tovabb nem oszthatd.
(5) Az dvezetet teljes kbrmuvesitéssel kell ellatni.

42. ,Kk-mr” jelit Mezdgazdasagi repiiltér kiilonleges dvezet
69. §

(1) Az Ovezet a viros kilteriiletén lévd mezOgazdasdgi repiiltér teriiletének, sajatos
hasznalatanak és épitési lehetdségeinek szabalyozasa érdekében kertilt meghatarozasra.

(2) Az Ovezetben a funkcidnak megfeleld éplletek, épitmények helyezhetdk el, tijba
illeszkedé mddon.

(3) Az éptileteket szabadon alldan, a terilet max. 2 %-os beépitettségével lehet elhelyezni,
legfeljebb 6,0 méteres épitménymagassaggal. A technoldgiai épitmények magassaga a Hész.
alapjan nem esik korlatozas ala.

(4) A HESZ alapjén kialakithato telek teriilete tovabb nem oszthato.

(5) Az Ovezetet, amennyiben kiszolgdld ¢épiiletek keriilnek elhelyezésre, megfeleld
kézmilpétiot kell létesiteni. (zart szennyviztdrolo, elektromos energia ellatds, vagy sajat
megujuld energia termelés — nap, szél energia — 1vovizellatas)

43. ,Kk-b” jelii Banyateriilet (tavlatban horgasztd) dvezet
70. §

(1) A szabalyozasi tervben anyagleldhelyként felhasznalhatéd terlleteket a szabalyozasi terv
tiinteti fel.

(2) A téglagyar szdmara agyag lelShelyként engedélyezett terliletet kimeriilése utan
rekultivalni kell.

(3) Tavlati hasznositasat idegenforgalomhoz is kapcsolodo vizgazdalkodasi teriiletként kell
biztositani.

44. ,,Hii-1” jeli Hétvégihazas iidiilé dvezet
71. §

(1) Az dvezetbe a varos keleti részén, a téglagyari t6 koriil kialakitani tervezett hétvégihazas
tertiletek tartoznak.

(2) Az dvezetben legfeljebb két idilldegységes tidiiloéplletek, kerti épitmények, a terlilet
rendeltetésével Osszhangban 1évd kiszolgald- ellatd létesitmények, és sportépitmények.
helyezhetdk el.

(3) Az dvezet épitesi telkeinek kialakitasa sordn alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét a HESZ 4.
mellékletének 5. tablazata tartalmazza.

(4) Saroktelken, az Ovezetben meghatarozott épitési helyen belill szabadonallo
¢épiiletelhelyezés is megengedett. A tablazatban megadott telekméretek a telekalakitds soran
kialakithatd minimalis telekméreteket jelenti. Meglévl telek esetében az épités ettdl kisebb
méretli telek esetében is engedélyezhetd, ha a telek szélessége eléri a 10 métert. Az ennél
keskenyebb telek esetében telekkiegészités szilikséges, vagy két szomszédos keskeny telek a
kozos telekhataron ,,iker”épiiletet helyezhet el, az egyébként megengedett beépitési %-ot meg
nem haladé alaptertilettel.



(5) Az Ovezetben telkenként 1 db magastetds, a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld
megjelenésii és anyaghasznalat épiilet helyezhetd el. Az épitmények padlévonal max. 0,30 m
lehet. Az épiiletet oldalhatdron alléan, a kialakult épitési oldalt jelentd telekhatartol ,,csurgd”
tavolsagra, azaz 1,0 méterre kell elhelyezni.

(6) Az épletek alatt pinceszint nem létesithetd.

(7) Az dvezetben allattartd épliletek nem helyezhet6k el.

72. §

(1) Kerités 1,80 m magassaggal, legalabb 80 % étlathatosdggal létesithetd.

(2) Epiilet elhelyezésekor 5,0 m melységll elokertet kell biztositani. Ez aldl kivételt jelentenek
a 4. szamu f6kozlekedési ut melletti ingatlanok, ahol az elékert mélysége 20,0 méter kell,
hogy legyen.

(3) A féut melletti szervizut kialakitdsa elétt, a fout feloli épitési vonalon épiiletet elhelyezni
nem lehet.

(4) Az oldalkert legkisebb szélessége, mely egyben tliztdvolség is, az Svezetben megengedett
legnagyobb épitménymagassag értéke, azaz 4,0 méter. A hatsdkert legkisebb mérete 6,0 m.

VL FEIEZET _
KOZLEKEDESI TERULETEK

45. A kozlekedési teriiletek ditalanos eldirasai.
73. §

(1) Az Ovezet az orszdgos és helyi kézutak, a kerékparutak, a gépjarmi varakozd helyek
(parkoldk) — a kozteriiletnek nem minésild telken megvaldsulok kivételével -, a jardak és
gyalogutak, mindezek csomépontjai, vizelvezetési rendszere és komyezetvédelmi
letesitményei, a kézforgalmu vasutak, tovabba a kézmivek és a hirkdzlés épitményeinek
elhelyezésére szolgal,
(2) A tervben a kdvetkezd kozlekedési teriiletek lettek kijeldlve:
a) KOu-1x Kozati Kozlekedési teriilet — teleptilésszerkezeti jelent6ségl (orszagos)
b) KOu-1 Kézuti Kdzlekedési teriilet — telepiilésszerkezeti jelentOségil (helyi gylijtéat)
¢) KOu-2 Kézati Kézlekedési teriilet — altaldnos (helyi kiszolgald ut)
d) KOk Kozlekedési teriilet - kotottpalyas (vasiti)
e) Kogy Kozlekedési teriilet - gyalogos, illetve vegyes forgalmu dvezet
(3) A kézutak elhelyezése céljabol a telepiilésszerkezeti terven dbrazoltaknak megfeleléen
utkategoridktdl fliggben, legalabb a kdvetkezd szélességii épitési teriiletet kell biztositani:
a) Gyorsforgalmi Gt 60 m*
M4 gyorsforgalmi Gt tervezett nyomvonala
*A kozlekedési mintakeresztszelvénnyel igazolt szakaszokon kisebb érték is lehet, az abban
meghatarozottak szerint,
b) Orszagos font 40 m
ba} 4. szamu Fokozlekedési at kiilterileti szakasza;
bb) A 4202 szamu Mez6tir- Turkeve- Kistjszallas kézotti Ut megyei TrT. szerinti
fejlesztése.
c¢) Orszéagos fout X' m
4. szami Fokozlekedési ut belteriileti szakaszdnak szélessége az Sz-2 és Sz-3 jell
szabalyozasi tervlapokon jeloltek szerint.
d} Orszdgos mellékut 30m



da) 4202 szamu Turkevei ut kilteriilleti szakasza ¢&s tervezett 0 belterileti
nyomvonala;

db) 4205 szamu Dévavanyai ut kiilteriileti szakasza;

dc) 4207 szam Orményesi ut kiilteriileti szakasza;

dd) Kunmadarasi 0t tervezett nyomvonala.

e) Orszagos mellékat L X, m
az Sz-2 jelli szabdlyozasi tervlapon jeldltek szerint.
ea) 4202 szamu ut belteriileti szakasza (Béla Kiraly ut- Malom utca- Széchenyi utcai
csatlakozas nyomvonalon)
eb) Baross Gédbor utca és tervezett Nyar utca- Deak Ferenc utca kézotti Uj szakasza.
f) Orszagos mellékut- min: 25 m
Kelet- delkeleti kiilsé gytrit (Malom utca- Hatar ut)-
g) Helyi gytlijté at 40 m
A varos északi részét korbefogd tervezett kiillsé gytirt
h) Helyi gy(jtéut wX, M
az Sz-2 jell szabalyozési tervlapon jeldltek szerint
ha) Késa Janos utca
hb) Csorbai ut
hc) Kozraktar utca
hd) Petéfi Sandor ut
he) Kossuth utca
hf) Arany Janos utca
hg) Vésar utca
hh) Dozsa Gyorgy ut
hi) Nyar utca
hj) Kuthen vezér utca (Kasa JI. és Kozraktar utca kzott)
hk) Béla Kiraly ut
hl) Nagy Imre utca
hm) Mikes utca
hn) Dél-délkeleti gytirli (Barték Béla- Bajesy Zs.- Ady Endre- Moricz Zsigmond-
Jézsef Attila utca nyomvonalon.)
ho) ,régi 4-es” Ut a Dozsa Gydrgy ut folytatdsiaban a téglagyar 4. szamu {60t
csatlakozésaig.
Veres Péter utca

(4) Az utak minimalis szalsseége

a) kiilteriileti f6 diiléutak esetén 16 m
b) kiszolgald utak esetén IZm
¢) kerékparit esetén 3m

(5) A kozlekedést terlileten elhelyezhetd a kozlekedést kiszolgalo
a) kozlekedesi létesitmények
b) kézmiivek €s hirkézlési 1étesitmények

(6) A vasuti teriileteket az Sz-2 jel(i szabélyozasi terv tiinteti fel. Az Gjonnan 1étesiilé vasati
vagany szamdra legalabb 24,0 m szélességli teriiletsavot kell biztositani.

(7) Megmarad¢ kiilon szintli vasut- kozit keresztezédés
4 szamu fout- Debrecen- Budapest vasutvonal keresztezédése



(8) Tervezett killon szintt vastat- kdzut keresztezddés
a) Malom utca- ¢szaki forgalmi Ut és a Debrecen- Budapest vasitvonal
keresztez6dése
b) M4 gyorsforgalmi ut Kal-Kdpolnai vastutvonal keresztezése
c) M4 gyorsforgalmi Ut és a Debrecen- Budapest vasutvonal keresztezodése

(9) Tervezett szintbeli vasut- kozut keresztezddés a Mezdtir- Kisujszallas tervezett
vasutvonal és a 4207 sz. ({Csorbai Ut folytatisaban) tervezett nyomvonaldnak
keresztezddésénél.

(10) A belvaros legfrekventaltabb részén, a Nagy Imre- Petéfi Sandor- Baross Gabor- utca
tervezett 0j szakasza- Nyar utca- Rakodczi utca- Pillangd- Arany Janos- Doézsa Gydrgy-
Meészaros- Szeéchenyi- Vésar- Mikes- Kossuth Lajos utcdk altal hatarolt teriileten, illetve a
hatarvonalon 1évé utcaszakaszokon az elekiromos ¢€s egyéb vezetékek csak foldkéabel
formajaban helyezhetdk el.

VIL. FEJEZET
ZOLDTERULETEK

46. 7Z-1* Kozparkok teriilete alévezet
74. §

(1) A véros teriiletén az OTEK 6. § (3) bekezdése és 27. §-a alapjan a belteriileten ,,Z”
Kozpark, ,.Beépitésre nem szant dvezet” kerlilt bevezetésre, melyek teriiletét a szabalyozasi
terv tintet fel.
(2) Az Ovezetbe a kdzparkok, diszparkok, pihend- és jatszoparkok tartoznak. Teriiletiiknek
kozatrol, koztérrdl  kozvetlenil megkdzelithetének  kell  lennie.  Gyermekkocsival,
kerekesszekkel is megkdzelithetonek és hasznalhatonak kell lennie.
(3) Az évezetben elhelyezhet6

a) a pthenést és testedzést szolgdld épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya,

gyermekjatszotér, stb.);

b) vendéglatd, elarusito éptilet, nyilvanos illemhely;

c) atertlet fenntartasahoz sziikséges épiilet.
(4) Epiiletek a Z-1 Gvezetben a telekteriilet legfeljebb 2%-o0s, mig a Z-1* dvezetben a
telekteriilet legfeljebb 5 %-0s beépitettségével helyezhetok el.

VII. FEJEZET
ERDOTERULETEK

47. Altalanos el6irasok
75. §

A véros igazgatési tertiletén az OTEK 6.§ (3) és 28. § alapjan az erdéteriiletek vezetekre valé
bontasa a telepiilésszerkezeti terv terlilet-felhaszndalasra vonatkozd meghatarozasai alapjan Ev
védelmi célu erdd, melyben

a) Ee egeészségligyi-szocidlis, turisztikai céld erdd

b) Eg gazdasagi célu erdd



ovezetek kertiltek megkilonboztetésre.
48. Ev Yédelmi rendeltetésii erdok dvezet
76. §

(1) Telepitésiik sziiks¢g szerint a kbrnyezetre artalmas biizos tizemek, hulladéklerakoé helyek
vedbtavolsaganak cstkkentése, a lakdteriletek védelme érdekében torténik.
(2) Tertletiikon éptilet nem helyezhetdk el.

49. Ee Egészségiigyi-szocialis, turisztikai erdok dvezet
77. §

(1) Az erd6 rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhet6k el, maximum 2 %-os

beépitettséggel.
(2) A megengedett maximalis épitménymagassaga 3,5 m. Az épiileteket szabadonalléan kell

elhelyezni.
50. Eg Gazdasagi erdok dvezet
78. §

(1) Az erdd teriiletén rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el, maximum 0,5 %-
os beépitettséggel.

(2) A 0,5 %-o0s beépitettséget telekalakitas, telekmegosztas soran is biztositani kell.

(3) A megengedett maximalis épitménymagassag 3,5 m.

(4) Az épileteket szabadon alléan kell elhelyezni.

. IX. FEJEZET
MEZOGAZDASAGI TERULETEK

51. Altalanos eléirdasok
79. 8§
A varos kiilteriiletének, mezdgazdasagi termelést (ndvénytermelést, allattenyésztést tovabba
termékfeldolgozast és tarolast) szolgald része.

A mezégazdasagi teriileteken az OTEK 6.§.(3) alapjan és a 29.§. eléirdsainak megfelelen a
kovetkezd ovezetek keriltek kijeldlésre:

Msz-1 Tobbségében szanté muivelési teriilet

Msz-1% Rizsfoldként hasznositott teriilet

Mgy-1 Tébbségében gyep, legeld miivelési terilet

Mk-1 Kertgazdalkodasra szolgald teriilet

M-h Halastoként hasznositott mez6gazdaségi teriilet

Msz-2 Tobbségében Szanté mivelésti, szélerdmil park létesitésére kijeldlt
terlet

A teriileten elhelyezhetd épitményeket jelen szabalyzatnak megfeleléen kell kialakitani.



52. Misz-1 T6bbségében Szinté miivelésii Gvezet
80. §

(1) Az Gvezetbe a mezGgazdasagi teriiletek azon- viszonylag egybefiiggd részei tartoznak,
ahol a szant6 miivelési teriiletek meghatdrozo aranyban talalhatok, ezért foként a szantéfoldi
mivelés jelenti a f6 gazddlkodasi tevékenységet. A telekalakitds és cpités feltételei a
meghatarozé tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

(2) Az Gvezetben a ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolds épitményei, valamint ha azt a hatosagi eléirasok az ot folytatott
tevekenység véddtavolsaga miatt egyébként tiltjak meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozdk
reszére lakocpiilet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre kerild lakoépiilet szamara szolgald
tertilet nem haladhatja meg, az egyébként beépithetd teriilet felét.

(3) Epiileteket csak a legalabb 10 000 m2 (1 ha) nagysagot eléré tertileten szabad elhelyezni,
szabadonall6 beépitési mdddal, maximum 7.5 m épitménymagassagll épiiletekkel, a
telekteriilet maximum 3 %-os beépitésével. A technolégiai jellegfi ¢pliletek (silok, felvondk,
antennak, addtornyok vonatkozésaban magassagi helyi korldtozas nincs.

33. Misz-2 Tobbségében Szinté miivelési, szélerémit park létesitésére ki jelolt Gvezet
81.§

(1) Az Svezetbe a mezdgazdasagi, tobbségében szantdé miivelési teriiletek azon- viszonylag
egybefliggs része tartozik, ahol az adottsagokat figyelembe véve, szélerdmii park létesithetd,
a meghatarozott szabalyok és védétavolsagok betartaséval szélerémii rotor elhelyezhetd.

(2) Az Gvezetben a (5) bekezdésben meghatarozott, mezégazdasagi teriileten dltalanossagban
clhelyezhet6 épitményeket kiviil, a szélerdmli park {izemeléséhez szitkséges mitargyak,
berendezések is elhelyezhetdk. A teriilet kizarélag szantoként vagy gyepként hasznosithatd,
erdd, mezévédd erddsav nem telepithetd.

(3) Az egyes tornyok elhelyezésére csak a minimélisan sziikséges teriilet vehetd igénybe
abbdl a célbdl, hogy a mezdgazdasagi teriilet tovabbra is dsszefliggben muvelhetd legyen. A
tornyok elhelyezésére szolgalod teriilet, a meglévé épiiletektd] biztositando védbtavolsagot
megtartva, az dvezetben barhol kijelélhetd.

(4) Az dvezetben a meglévé (elektromos és hirkézlési) légvezetékeken kiviil ujabb légvezeték
nem iétesithetd, csak foldkabel telepithets.

(5) Az Gvezetben a (7) bekezdés korlatozé elSirdsait is figyelembe véve, a foldteriilet
legfeljebb 3 %-o0s beépitettségével a ndvénytermesztés, az allattenyésztés, és az ezekkel
kapcesolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, tovabba ha azt hatdsagi eldirasok az ott
folytatott tevékenység védétavolsiga miatt egyébként tiltjak meg, a tulajdonos, vagy az ott
dolgozok részére lakéépiilet is elhelyezhetd. Az elhelyezésre keriild lakdéplilet szadmadra
szolgalo teriilet nem haladhatja meg, az egyébként beépithetd teriilet felét,

(6) Epiileteket jelen elbirasok betartdsa mellett csak a legalabb 10 000 m2 (1 ha) nagysagot
clerd  foldtertileteken lehet, szabadonallé  beépitési moddal, maximum 7.5 m
épitménymagassaggal.

(7) Szélerbmil rotor meglévé épiilettdl 150 m, lakdépiilettd] 300 m védOtavolsag betartasaval
helyezheté el. Megval6sult szélerémii rotor esetén, a szélerémii park miikédéséhez tartozé
¢pitményen kivill, annak 300 méteres védStavolsagan beliil lakoépiilet, 150 méteres
véddtavolsagan beliil pedig egyéb épiilet, nem helyezhets el.



(8) A szélerdmi park Iétesitésére kijeltlt Gvezetben a mezdgazdasagl termelés zavartalansagat
a szélerébmi( park kiépilése utan is biztositani kell, de a mezdgazdasagi mivelés
tevékenységei sem veszélyeztethetik a szélerdmil park biztonsdgos miikddését.

54. Mgy-1 Tébbségében gyep, legelé miivelésit Gvezet
82. §

(1) Az 6vezetbe a mezdgazdasagi terliletek azon-viszonylag egybefliggd részei tartoznak, ahol
a gyep, legelé mlvelést terliletek meghatarozé aranyban talathatok, czért foként a legeltetés,
allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitds és ¢&pités feltételei a
meghatarozo tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

(2) Az 6vezetben a névénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint ha azt a hatosdgi eléirdsok az ott folytatott
tevékenység védotavolsaga miatt egyébként tiltjdk meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozdk
részére lakoépiilet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre keriilé lakéépiilet szamara szolgdlo
tertilet nem haladhatja meg, az egyébként beépithetd teriilet felét.

(3) Epiileteket csak a legalabb 3 ha nagysagot elérd teriileten lehet elhelyezni, szabadon 4llé
beépitési moddal, maximum 4,5 m épitménymagassagu épiiletekkel, a telekteriilet maximum
3 %-os beépitésével. Az épiiletek, tombdsitett formaban helyezenddk el. A mezd és
crddgazdasagi épitmények 7.5 métert meg nem halado épitménymagassaggal helyezhetdk el.

55. ,,Mk-1” jelii Kertgazddlkodasra szolgalo ovezet
83. 8§

(1) Az Ovezetbe azok a mezdgazdasdgi teriiletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast,
tulnyomédrészt zoldség-, gylimolestermesztést folytatnak. Azok a foldrészletek, melyeket
korabban zarkertnek parcellaztak.

(2) Az Gvezetben a telkek max. 3 %-os beépitettségével helyezhetd el 1 db magastetds, a helyi
épitési hagyomanyoknak megfelelé megjelenésii és anyaghasznalati gazdasagi épiilet. Az
épitmények padlévonal max. 0,30 m lehet. Az éptiletet oldalhataron 4lldan, a kialakult épitési
oldalt jelenté telekhatartdl ,,csurgd” tavolsagra, azaz 1,0 méterre kell elhelyezni. Az épiiletek
alatt pinceszint nem létesithetd.

(3) Az 6vezetben allattartd épliletek nem helyezhetok el.

(4) Novénytermesztés céljat szolgald féliasator vagy liveghdz — a telekhatartol eldirt 1,5 m
tavolsag betartisaval — barmely foldrészleten elhelyezhetd. Az liveghdz gerincmagassaga
maximum 5,0 m lehet.

(5) Kerités 1,80 m magassaggal, legalabb 80 % atlathatdsaggal létesithetd.

84. §

(1) A ,,Nagykert™-re ¢és a ,,Logdkert”-re vonatkozdan
a) a feltard utak szélességét a szabdlyozasi terv tiinteti fel;
b) az épiilet elhelyezésekor 5,0 m mélységii eldkertet kell biztositani. Ez aldl kivételt
jelentenek a 4. Sz. fokozlekedési Gt melletti ingatlanok, ahol az eldkert mélysége
20,0 méter kell, hogy legyen. A {60t melletti szervizat kialakitdsa eldtt, a fout feloli
épitési vonalon épiiletet elhelyezni nem lehet;
¢) amegengedett épitménymagassag: maximum 4,0 m.
(2) A ,,Banomkert” —re vonatkozdan



a) az épililet elhelyezésekor 10 m mélységii elokertet kell biztositant;
b) a feltard utak szélessége egységesen 12,0 méter;
¢) amegengedett épitménymagassag: maximum 4,5 m.

56. M-h Halastoként hasznositott mezégazdasagi dvezet
85. §

Az dvezetbe a mezbgazdasagi teriiletek azon részei tartoznak, ahol halas tavak 1étestiltek, ahol
halgazdasdg mikddik, ezért f6ként ez a milvelés jelenti a {6 pazdalkodasi tevékenységet. A
telekalakitds ¢és épités feltételel a meghatarozo tevékenységhez igazodva keriiltek
meghatadrozasra.

Az Ovezetben a halgazdasdggal, halaszattal kapcsolatos Iétesitmények tovabbd az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozés €s tarolas épitményei helyezheték el.

Epiileteket jelen eléiras.38.§. (3) bekezdése figyelembevételével lehet elhelyezni, a legalabb
10 000 m2 (1 ha) nagysdgot elérd terilleten. Szabadonalldé beépitési mdddal, maximum 7,5 m
¢épitménymagassagu éptiletekkel, a telekteriilet maximum 3 %-o0s beépitésével. A technolégiai
jellegll épiiletek (silok, felvondk, antennak, addtornyok vonatkozasdban magassagi helyi
korlatozas nincs.

X. FEJEZET i}
VIZGAZDALKODASI TERULETEK

57. V-1, V-2 Vizgazdalkodasi dvezetek
86. §

(1) V-2 jell Ovezetbe tartoznak, az altaldnos vizgazdalkodasi terlletek: a kdzcéld nyilt
csatornak medre és partja, a vizbeszerzési (védett vizbazisu) teriiletek és véddteriileteik
(hidrogeologiai védéidom). Teriletiikon, ha kilon jogszabaly masként nem rendelkezik, a
kézforgalmi vizi kozlekedési épitményeken tilmenden a vizkar-elharitdsi, vizisport és a
sporthorgaszas céljat szolgald kdzosségi épitmények helyezhetdk el.

(2) V-1 jelii 6vezetbe tartoznak a telepiilés allovizei. Teriiletikén — ha kiillén jogszabaly
masként nem rendelkezik — a kozforgalma vizi kizlekedési épitményeken tilmenden a
vizkar-elharitasi, vizi sport és a sporthorgaszas céljat szolgaldé ko6zosségi épitmények
helyezhetdk el.

X1 FEJEZET '
AZ EPITETT KORNYEZET VEDELME

58. Az épitészeti kornyezet védelme
87.8§

(1) A varos épitett komyezetének védelme, épitészeti-utcaképi jellegzetességeinek megbrzése
érdekében

a) milemléki kérnyezet (mely a belvaros jelentds reszét foglalja magaba)

b) utcaképi védelem
keriil bevezetésre.



(2) Az utcaképi védelem — mely a jeldlt utcaszakasz épiileteinek beépitési modjat, az éptiletek
¢pitészeti arculatdanak, tomegének, jellemz6é paramétereinek megdrzését jelenti — a
hagyomanyos épitészeti értékeket legtisztdbban megdrzé utcaszakaszok védelme érdekében
keriil bevezetésre.
(3) Utcaképi védelem alatt all:

a) Arany Janos utca .- 21. szamig;

b) Széchenyi utca 17.-29. szamig;

¢} Béla Kiraly ut 18.- 28. szamig;

d) Vaisér utca 24.- 34, szamig;

e) lléssyutca31.- 37 szamig
tartd szakasza.
(4) A miiemlé¢ki védelem alatt 4ll6 Reformatus templom kiviil tébb milemleki védelemre is
melto épiilet talalhato Kisujszallas belvarosaban. Ezek egylittes védelme érdekében milemléki
kornyezet az Sz-3 szabalyozasi tervlapon lehatarolt teriilet.

59. A Helyi értékvédelemmel kapcsolatos kiilon szabalyozas
88. §

(1) Az épitett kdrnyezet helyi védelmérdl, annak &ltalanos szabélyirél, a HESZ alapjan, kiilon
helyi rendelet intézkedik. E rendeletben keriilnek meghatarozasra, a kiilén e célbol késziild
helyi értékvédelmi kataszter alapjan, a helyi védelem ald kerlld épiletek, védett
utcaszakaszok, ebben kerlilnek rogzitésre a védettséget indokklo épitészeti jegyek és keriil
kidolgozasra, az épiiletekre vonatkozd részletes szabdlyozds, a tulajdonosokat terheld
kétottségek, a vedettséggel jard jogok €s tamogatas modja és mértéke.

(2) A természeti kornyezet helyi védelmérdl, annak altalanos szabalyairdl kilon
onkormaényzati rendelet tartalmazza a szabalyozast.

XII. FEJEZET
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

60. Epitési tilalmak
89. §

(1) A rendezési tervben meghatdrozott teriileteken a telepiilésrendezési feladatok
megvaldsitisa, tovabba a természeti, kornyezeti veszélyeztetettség megeldzése érdekében az
érintett tertiletekre meghatarozott idére, a terv jévahagyasatol szamitott 7 évre, de legfeljebb a
rendezési terv altal meghatarozott célu felhasznaldsig, épitési tilalom rendelendd el.

(2) Epitési tilalom keriil bejegyzésre Arany Janos utca 12,14, Csatorna utca 1., Rakoezi utca
14. szam alatti ingatlanokra a flirdd létesitményeinek fejleszthetdsége érdekében.

61. Elévasarlasi jog
90. §
A telepiilésrendezési tervben jeldlt intézményterilet boOvitések, vérosi jelentségii

idegenforgalmi- pihend és rekredcios teriiletek megvalosithatosaga érdekében az Kisijszallas
Véaros Onkormanyzatat megilletd elGvasarlasi jog jegyezhetd be az ingatlan-nyilvantartisba:



a) a strandfirdd tombjében Iévé valamennyi, nem Onkormanyzati tulajdonu
ingatlanra;

b) A Pillang6- Baross G.- Csatorna utca- Bathori utca altal hatdrolt tomb egységes,
sportolasi célt hasznositdsanak érdekében;

¢) A Piac teriilet bévitésének, rekonstrukciojanak megvaldsitisa érdekében, a
szabalyozasi terven ,,.Kpt” Piactér- kiilonleges tertiletként szabalyozott dvezetben
1év6, nem Onkormanyzati tulajdont ingatlanokra;

d) A téglagyari halastd kdrnyezetében tervezett hétvégi hdzas tidiildterilet bejarati
részeénél tervezett kozpark kialakithatdsaga érdekében, a szabdlyozasi terven ,,Z-
17 6vezetbe sorolt ingatlanokra.

62. Beiiltetési kotelezettség jogintézménye
91. §

(1) A betiltetési kotelezettség jogintézményét kell alkalmazni, és ennek értelmében kotelezd a
fasités, parkositas a Deak Ferenc utca 10. (hrsz: 1783 ingatlan) Deédk F. utcétol szamitott 15 m
mélységti elokertje szabalyozasi terven jel6lt részein.

(2) A teriiletrészen beliil legalabb 50 %-os zoldteriileti fedettséget kell biztositani.

XHI. FEJEZET
ORSZAGOS- ES TERSEGI OVEZETEK

03. Orszagos- és térségi ovezetek kijeldiésébil adodo kiegészito eloirdsok
92. 8§

Az orszagos — ¢és megyei fteriilletrendezési tervben meghatarozott térségi dvezetek
telepllésrendezési tervben torténdé pontositasat, lehataroldsat, a Hész. 8. sz. melléklete
tartalmazza. Vonatkozé 4ltalanos eloirasait az Orszagos teriiletrendezési terv tartalmazza.

93. §
04. A telepiilés igazgatasi teriiletét érinté térségi Gvezetek és kiegészits helyi eldirasai

(1) A magteriilet térségi Gvezetében a tdjszerkezetbe illeszkedd beépitési modot kell
alkalmazni, a tajra jellemzd ©Epitészeti hagyoméanyoknak megfelels modon kell az
épitményeket kialakitani. Ennck értelmében:

a) Szabadon 4allo, vagy majorszerlien csoportositott, olyan mezdgazdasagi
épitmények helyezhetdk el, melyek éptilettdmegiikben az Alfoldi mezdgazdasdgi
tajra jellemzd alacsony, hosszi, viszonylag meredek héjazati épiiletek képét
tiikrozik vissza. Az épiletek homlokzati képében a fehér meszelt falazat és a
héjazat aranya 1:1,8-2, mig az épiiletek hossza a magassagukhoz mintegy 3-5:1
aranyd. A héjazat anyaga égetett cserép vagy nad lehet. Az épiiletek szélességi
méretei elérhetik a 10m-t, hosszisaguk az 50m-t. Az épiiletek nyilaszardi
jellemzben kis feliiletliek, a légcsere és a kzlekedés céljaira funkciondlisak.

b) A latvanyvédelem (kilatas, ralatds) szempontjait mind a tervezés, mind pedig a
megvalositas soran kiemelten kell érvényesiteni.

c) Az Ovezetben gazdalkodas komyezet- és természetkiméld moddszerek
alkalmazasaval torténhet.




(2)
3)

(4)

Az okoldgiai folyosd térségi Gvezetében az OTrT altalanos eldirdsain kiviil, kiegészits
helyi eldirdsok nincsenek.

A _térségi jelentéségli tajképvédelmi teriilet térségi oOvezetében a magtertletre
meghatarozott épiilet elhelyezési és kiegészitd épitészeti szabalyokat is be kell tartani.
Téajképet zavard épitménynek szamitanak és nem helyezhet6k el azok az éplletek,
melyek a t4] alapvetéen hagyomanyos jellegével szemben erdsen modern, technokrata
karaktereket hordoznak, a hagyomanyokkal teli t4jbol erételjesen kiemelkednek.

A Rendszeresen belvizjarta teriilet térségi dvezetében az OTrT altalanos eldirasain kiviil,
kiegészitd helyi el6irasok nincsenek.

XIV. FEIEZET
ZARO RENDELKEZESEK

94, §

(1) A HESZ 2012. 4prilis 1. napjan 1ép hatalyba.

(2) A HESZ elbirasait a hatalybalépést kovetden inditott engedélyezési eljarasokban kell
alkalmazni.

A HESZ hatalyba lépésével egyidejiileg hatélyat vesziti a Helyi Epitési Szabalyzatrdl sz616
29/2002. (X1. 29.) 6nkormanyzati rendelet.
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== = Valtozassal érintett terllet
= Belterileti hatar - meglévé, megmarado
46> Belterileti hatar - megsz(iing
1 = Belterlleti hatéar - tervezett
— Tervezett szabédlyozasi vonal
1111 Ovezethatar
— Szabalyozasi szélesség
— — Védbtavolsag
m m mErvényes szabalyozasi terv hatara
L1 Szélerémd rotor elhelyezhet&sége aldl kizart teriilet
Szélerémipark évezetének hatara
Védézold telken beldl
Régészeti nyilvantartasba vett terilet
V" /) Natura 2000 kilénleges természetmeg6rzd tertlet
== Kunhalom
—~_~ Magterilet hatara (6koldgiai hal6zat térségi vezete)
Okolégiai folyoso hatara (6kologiai haldzat térségi dvezete)
1 Rendszeresen belvizjarta terilet - térségi 6vezet
N Térségi jelentéségl Tajképvédelmi teriilet - térségi Svezet

Terllethasznalat Szabalyozas

Beépitésre nem szant terllet

KOu Kozlekedési teriilet - kdzuti - szerkezeti jelentéség(i
KOu Kézlekedési teriilet - kdzati - belterileti
KOu Kézlekedési teriilet - kdzdti - kilterlleti
KOgy Kozlekedési terillet - gyalogos ill. vegyes forgalmu
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3. melléklet 12/2012.(111.5.) onkormdnyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT
- = \/altozassal érintett terlilet hatar

m = mErvényes szabalyozasi terv hatara

— Tervezett szabalyozasi vonal
1111 Epitési Ovezet, Gvezet hatara
Koételezd épitési vonal

— — Vedétavolsag

Koételezd utcai homlokzatmagassag

—— Szabalyozasi szélesség

Utcaképi védelem

= = mMdemléki kdrnyezet
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4. melléklet a 12/2012. (111.5.) sz. dnkormanyzati rendelethez

EPITESI OVEZETEK BEEPITESENEK ELOIRASAI

1. tablazat
Laké dvezetek beépitésének eldirasai
A B C D E F G
1 Az épitési telek
legkisebb-
2 beépitési I bb | legnagyob
. . cepiest legkisebb | legkisebb | legkisebb CENagyon! Y
Ovezetl médja terlilete szelessége | mélysége becpitetise " b,
3 jele /jele/ (m2) (m) (m) ge épitmén ’y—
% magassag
(m) 3
4 Kisvarosias lako Gvezetek
Oldalhataron
5 Lk-2 allo 500 14 35 40%* 4,5-5,5
10/
Oldalhataron
6 | Lk-2™ alld 500 18 30 40 5,0-6,0
10/
Oldalhataron
7 | Lk-2° allo 500 I8 30 40 4,0-5,5%*
10/
Oldalhataron
8 Lk-3 allo 400 14 25 40 <4,5
10/
9 Kertvarosias lako dvezetek
Oldalhataron
10 | Lke-3 allo 500 14 - 30 <4,5
{0/
11 Falusias laké 6vezet
Oldalhataron
12 1 Lf-4 allé 700 16 - 30 <45
1O/

* A telek teriiletének maximalis beépithetGsége saroktelek esetén max. 50 % lehet.

**Az Sz-3 —jelt szabalyozasi tervlap az el6irt legkisebb épitménymagassdg szamitott
értékének betartiasa mellett, egyes kiillon megjelolt utcaszakaszokon, kételezéd legkisebb utcai
homlokzatmagassagot is meghataroz.

SA legkisebb épitménymagassag értéket a fé rendeltetési egységet (egységeket) magéban
foglalo épiilet mogott elhelyezett melléképiiletek esetében nem kell biztositani.




2. tablazat:
Vegyes dvezetek beépitésének elbirdasai

A B C D E F G
] Az épitési telek
legkisebb-
2 beépitési : . . legnagyob
svezeti média legkisebb | legkisebb | legkisebb | legnagyobb b
. ) terlilete | szélessége | mélysége | beépitettsége | . .. .
3 jele /iele/ (m2) (m) g (3/1'1) & p " g epItmen,y-
magassag
(m) 8
4 Telepliléskdzpont vegyes Ovezetek
Szabadon 4llé
5 Vt-1 17/ 1000 - - 35 < 15,0
ZartsorQ
6 Vit-2 17 L/ 500 14 25 50 6,0-75
. Zartsort §
71 V2 171z 500 14 25 50 7,5%12,0
Oldalhataron
8 V-3 allo 400 16 25 50 4,5-5,0
10/
9 Kozponti vegyes dvezetek
Szabadon allo
10| Vk-1 17/ 10 000 - 35 K
. | Szabadon allé \
11} Vk-1 17 10 000 - - 35 9,0
«s | Szabadon allo
12 | Vk-1 1S7/ 10 000 - - 50 7,5

SA legkisebb ¢pitménymagassag értéket a f0 rendeltetési egységet (egységeket) magaban
foglalo ¢plilet mogott elhelyezett mellékepiiletek esetében nem kell biztositani.




3. tablazat:
Gazdasagi dvezetek beépitésénck eldirasai

A B C D E F G
1 Az épitési telck
5 legkisebb-
initési le b
Svezeti bemegétza legkisebb legkisebb | legkisebb | legnagyobb gn?)gyo
mfele fel ; / tertilete szélessége | mélysége | beépitettsége &pitmény-
3 Je ] (m2) (m) (m) % magassag
(m)
4 Kereskedelmi- szolgaltaté gazdasigi ovezetek
Oldalhataron
5 | Gksz-1 allo 1000 20 50 50 4.5-6,0
10/
Szabadon allo
6 | Gksz-2 137/ 3000 - - 40 6,0
x | Szabadon allé
7 | Gksz-2 1S7/ 3000 - - 40 7.5
8 Ipari gazdasigi Ovezetek
9| Gip-1 Szabadon 4llé 1500 i i 30 125
- /SZ/ ’
Oldalhataron
10| Gip-2 allo 1000 20 50 50 4,5-6,5%
/O/

*

Az Ovezetben az utcai homlokzatmagassdg ¢rtéke, a tomb belsejében Iétesithetd
magassagtol eltéré mértékben kertilt megéllapitisra. Ennek értéke: minimum 4,5 maximum
5,5 méter.




4. tablazat:

Kiilonleges épitési dvezetek beépitésének eldirasai

A B C D E F G
1 Az epitési telek
legkisebb-
2 , : legnagyob
bvezeti beépitési legkisebb | legkisebb | legkisebb i legnagyobb b
. modja teriilete | szélessége | mélysége |beépitettsége| . . .
3 | dele fiele/ (m2) (m) (m) % cpitmeny
magassig
(m)
Szabadon
4 Kst alloé §” - - 3 WS
/SZ/
Szabadon
5 Ksp allo K - - 20 <9,0
ISZ/
Szabadon
6 Kid allo K - - 30 <75
/SZ/
Szabadon
7 | Kid * allo K - - 15 <9,0
ISZ/
Szabadon
8 | Kid ** allo K - - 30 <75
/SZ/
Szabadon
9 Kvt allo K - - 10 <6,0
/SZ/
Szabadon
10 Kre allo K - - 5 <6,0
/S7/
Szabadon
11 | Ktem allo K - - 2 <6,0
/SZ/
Szabadon
12 Ksz allo 1 ha - - 40 <12,5*%
/SZ/
Szabadon
13 | Kmi allo 1500 30 50 30 <75%*
/S7/
14 | Kpt K #* - - 40 <6,0
Jelolések:

*

b

A technoldgiai épitmények magassdga, (ha egyéb el6irdsok err6l masként nem

intézkednek) nem esik korlatozas ala.

Az Ovezetben meglévd telek teriilete tovabb nem oszthato, telekalakitis sordn csak
telekdsszevonds engedélyezhetd.
»§" Heész. 26.§. 6vezeti eldirasaban meghatarozott, feltételekhez kotott, valtozd érték.




Beépitésre szant kiilonleges terliletek:

Kst Strand ¢s kapcsolodd 1étesitmények céljara szolgdlo kilonleges teriilet
Ksp Sportolasi célu kiilonleges tertilet

Kid Idegenforgalmi hasznositasu kiilénleges tertlet

Kvt Visartér terlilete

Kre Rekreacios és rendezvény célu killonleges tertilet

Ktem Temetd, kegyeleti park kiilonleges tertlet
Ksz Folyékony hulladék elhelyezésére, kezelésére szolgald tertilet
Kmii  Mezbgazdasagi izemi tertilet
Kpt Piactér kiilonleges tertilet
S. tablazat:
Hétvégihazas iidiilé tvezetek beépitésének eléirdsai

A B C D E F G
1 Az épitési telek
legkisebb-
2 Beépitési : : Legnagyobb | legnagyob
= : 1 Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb s .
Ovezeti médja terlilete | szélessége | mélysége becpitetisce b
3 jele /iele/ 5 ( )g (Iy)g e épitmény
(mn2) m n A magassag
(m)
4 |Oldalhatdro) gy 500 14 35 20 <40
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*Saroktelken, az dvezetben meghatarozott €pitési helyen beliil szabadonalld épiiletethelyezes
is megengedett.




5. melléklet a 12/2012. (IIL. 5.) sz. dnkormanyzati rendelethez

Az épitési telek telekalakitasi kitelezettség esetén elvarhatd legkisebb teriilete és méretei

Ovezet legkisebb teriilet legkisebb szélesség legkisebb mélység
(m”) (m) (m)

Vt-2 250 10,0 25

Vit-2* 250 10,0 25
Vt-3 300 11,5 25

Lk-2 300 11,5 25

Lk-2’_‘. 300 11,0 25
Lk-2" 300 12,0 25

LK-3 300 10,5 25

Lke-3 300 10,5 25

Li-4 400 12,0 30
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6. melléklet a 12/2012. (I1I. 5.) dnkormanyzati rendelethez

Legnagyobb beépithetiség, telekmegosztas értelmezése, telekvég levalasztasaval
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7. melléklet 12/2012.(111.5.) onkormanyzati
rendelethez

’ -
rtek szabalyozasa
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ELOKERTEK SZABALYOZASA

[ Elkert nélkili (utcai telekhataron all6) épilet elhelyezés
[ ] Valaszthato (utcafronti, vagy utcai telekhatartol hatrabb torténd épuletelhelyezé
[ | El6kertes (utcai telekhatartol hatrabb torténd épliletelhelyezés)

[ |Egyéb
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Szövegdoboz
7. melléklet 12/2012.(III.5.) önkormányzati rendelethez
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8. melléklet 12/2012.(111.5.)
onkormdnyzati rendelethez

Orszagos - és térségi ovezetek lehatarolasa

A

N

L1111 Rendszeresen belvizjarta terllet - térségi dvezet
[ Kivéal6 terméhelyi adottsagu erdéterlet - térségi dvezet
B Magteriilet - Okologiai halézat térségi 6vezete
Okologiai folyosé - Okoldgiai halozat térségi dvezete
[ | Térségi jelentéségli Tajképvédelmi teriilet - térségi dvezet
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