
Kisújszállás Város Önkormányzata 

Képviselő-testületének 

12/2012. (III. 5.) önkormányzati rendelete 

 

Kisújszállás Város helyi építési szabályzatáról és szabályozási tervéről  

 
Kisújszállás Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 

védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 13. § (1) bekezdésében, 25. §-ában, 20. § (1) 

bekezdésében kapott felhatalmazás alapján,  

az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (3) a) 

pontjában meghatározott feladatkörében eljárva  

az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. 

rendelet 5. § (2) bekezdésben biztosított véleményezési jogkörében eljáró 

Hajdú-Bihar Megyei Kormányhivatal Építésügyi Hivatalának Állami Főépítésze, 

Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi Szakigazgatási Szerve 

Karcagi, Tiszafüredi Kistérségi Népegészségügyi Intézet, 

Közép-Tisza-vidéki Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség, 

Hortobágyi Nemzeti Park Igazgatóság, 

Körös-Maros Nemzeti Park Igazgatóság, 

Csongrád Megyei Kormányhivatal Kulturális Örökségvédelmi Irodája, 

Jász- Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal Földhivatala, 

Hajdú-Bihar Megyei Kormányhivatal Erdészeti Igazgatósága Jász-Nagykun-Szolnok Megyei 

Erdőfelügyeleti és Hatósági Osztály, 

Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal Növény- és Talajvédelmi Igazgatósága, 

Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal Közlekedési Felügyelősége, 

Közlekedési Koordinációs Központ, 

Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság, 

Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Önkormányzati Hivatal Térségfejlesztési és Külügyi Iroda, 

Magyar Bányászati és Földtani Hivatal Miskolci Bányakapitánysága, 

Jász- Nagykun-Szolnok Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság, 

Honvéd Vezérkar Hadműveleti Csoportfőnökség, 

Nemzeti Közlekedési Hatóság Légügyi Hivatal, 

az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 9. § (6) 

bekezdésében biztosított véleményezési jogkörében eljáró Hajdú-Bihar Megyei 

Kormányhivatal Építésügyi Hivatalának Állami Főépítésze  

az építésügyi és az építésfelügyeleti hatóságok kijelöléséről és működési feltételeiről szóló 

343/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésében biztosított véleményezési 

jogkörben eljáró Kisújszállás Város Önkormányzatának jegyzője, mint I. fokú építésügyi 

hatóság,  

Kisújszállás Város Önkormányzata Képviselő-testületének a Szervezeti és Működési 

Szabályzatáról szóló 42/2011. (XI. 30.) önkormányzati rendelete 2. melléklet 5. pontjában 

biztosított véleményezési jogkörében eljáró Kisújszállás Város Önkormányzata Képviselő-

testületének Pénzügyi és Gazdálkodási Bizottsága, 

Kisújszállás Város Önkormányzata Képviselő-testületének a Szervezeti és Működési 

Szabályzatáról szóló 42/2011. (XI. 30.) önkormányzati rendelete 5. melléklet 5. e) alpont 

biztosított véleményezési jogkörében eljáró Kisújszállás Város Önkormányzata Képviselő-

testületének Környezetvédelmi, Vízgazdálkodási és Mezőgazdasági Bizottsága véleményének 

kikérésével  

a következőket rendeli el: 



2.

').

I. FEJEZET
ÁrrerÁNos RBlĺoelrgzÉsBr

1' Eľtelmező rentlelkezések

1.S

Zártsonl (Z-Hz)-jeIú beépítés: Az oľszágos telepü1ésľendezési és építési követelrnényekről
szóIő 253l1997. (XII. 20.) Korm. ręndęlęt (a továbbiakban: orÉK) előírásaival
összhangban megállapított olyan zártsoru beépítési móddal szabályozott építési övezet,
mely a városiasodó tömbökben keľült bevezetésre, ott alrol az ingatlanok számottevő része
a korábbi szabályok szerint oldalhataron álló beépítési mód szeľint épült be' A
zártsorusodás fokozatosságára és az épületelhelyezés lrézagokkal tör1énő tagolásának
lehetővé tételę érdekében, az oTÉK által megengedett épület elhelyezési lehetőségek is
bevezetésre keľültek, illetve az épületelhelyezés helyi szabályokkal is kiegészült. Az
épiiletelhelyezés helyi szabályai a tĺizfalépítés ťolösleges és jelen esetben váĺosképet is
zavaľó létesítésének kötelezęttségét is szűkítik (a Vt-1 övezet kivételével) azá1ta7, hogy az
utcafľonttól 12 métęrnél távolabbi telekľészetr a hagyotnányosan kialakult építési oldallal
szemközti telekhatár mel1ett az övezetben megengedett építrnénymagass ággal megegyező
sávban az épület elhelyezés nem lnegengedett' Az övezetben előírt beépítés kötęlező
utcafľonti (utcavonalon á1ló) építési vonalat állapít meg. Az utcafľonton lévő épületek
esetébelr, az utcafľonti épületszárry legalább 70 %o-źlll utcával páľlruzarnos tetőgeľincet kel1
kialakítani.
Főépület: Az építési telken' építési területen, illetőleg Ítlldrészleterr elhelyezhető, annak
megfelelő rendeltetésű épület.
A melléképület fogalorn értelmezése a helyi ľendeletben: A ľerrdeltetési egységekhez
taftoző egyéb' kiegészítő he1yiségeket (táľolást, állattartást, a fó rendeltetési egység
működtetéséhez kapcsolódó, valamint kisüzemi és egyéb hasonló tevékenységeket,)
magában foglaló önáĺló épület, illetve az épitési telken, építési teĺületen' illetőleg
foldrészletęn - az oyęzeti előírás szerint - elhe1yezhető főépületnek nem minősülő épület.

2. A ľende|et hatálya

2.S

(1) A nem terjed ki a rendelet (a továbbiakban: HÉsz; hatálya az 1. $ (3) bekezdés szerinti
melléklętekben továbbtervezésre jelö1t területeke.
(2) A váľos igazgatási területén építési telket és területęt alakítani, teľületet felhasználni,
épületet, építméný bontani, építeni, átalakítani, felújítani, e tevékenységekre hatósági
engedélý adni, a (2) bekezdésben meghatározott alaprendelet, valamint a város helyi építési
szab ály zata aI ap j áĺ szab ad'
(3) A HESZ

a) 1 . mel1éklete az Sz-1 Külteľület szabá|yozási terv M: 1 :20 000 szabáIyozási' tewlap;
b) 2. melléklete az Sz-2 Belteriilet szabályoztlsi terv M: l : 4 000 szabályozási tervlap;
c) 3 ' melléklete az Sz-3 Közpoĺt szabályozźlsi terv M= 1: 2 000 szabtiyozási tervlap.
d) 4. melléklete az ,,Építési övezetek előíľásai'' 7-5 táblázat
e) 5. melléklete az ,,Az építési telek telekalakítási kötelezettség esetén elvárható

leýisebb területe és méretei'' táblázat



f) 6. melléklete a ,,Legnagyobb beépíthetőség, telekrnegosztás éĺtelmezése, telekvég
leváIasztásával alakítható új építési telek lehetősége esetén'' ábra

g) 7. melléklete az,,Előkertek szabá|yozása'' A/3 méretű tervlap
h) 8' melléklete az,,Oľszágos és téľségi övezetek lehatáľolása" A/3 méľetű teĺvlap

(4) A helyi és teruezett műemléki védeleInre vonatkozó szabáIyozásl e\emek, az előzo
pontban felsoroltak kivételével tájékoztató jellegűek, melyekről a Képviselő_testület külön
önkormányzati ľendeletet ad ki'

3. A teľü|etfelhasználási egységek általános előírásai'

3.S

(1) A váľos közĺgazgatásí terĹilete a településszerkezeti teľv nreghatározásainak megfeleloen a
következő teĺületfęlhasználási egységekľe tagolódik:

a) Beépítésre szánt területek:
aa) I. 1akóterületek
ab) II. vegyes teľü1etek
ac) lII. gazdasági teĺiiletek
ad) IV..különleges teĺü1etek
ae) V. Udülőteľületek

b) Beépítésľe nem szánt teĺületek:
ba) VI. közlekedési teľületek
bb) VII. Zoldterületek
bc) VIII. eľdőteľületek
bd) IX' mezogazd asági teľületęk
be) X. vizgazdáIko dási terül ętek
bf) XI. különleges területek

(2) Az egyes teľületfelhasználási egységek 1ehatáľolását, és építési övezetekt'e való felosztását
a szabályozási tervlapok hrtalmazzák.
(3) A ĺendelet részét képező szabályozási terven ábrázolÍ kötelező szabźiyozási jeleket és
elemekęt csak e rendelet módosításával lehet megvá1toztatni.

4. A telekkiosztás, telekrendezés általános előíľásai

4.S

(1) Telekalakítás, telekĺendezés - telekcsopofi újra osztás, telekfelosztás, telekegyesítés,
te1ekhatár rendezés _ csak a ľendezési terv előírásaival összhangban történhet.
(2) A meglévő telkeket több önálló telekké akkor lehet osztani, ha a telekmegosztás után
mindegyik új telek eléri az övęzetbęn előíľt legkisebb telekterületet, szélességet és mélységet.
(3) Az előír1 telekterülęt betaltása me1lett az eIői.ťr telekszélesség - utcai lromlokvonal _ mérete
75 %-kal, vagy mélysége 5 %_kal csökkenthętő.

s.s

(1) Azon Lakóövezetbe (Lk' Lke' LÍ) és Vegyes övezetbe (Yt) Íaľtozó telkek esetében, ahol a
szabályozási terv a telek végének Ięválasztásźwal új teiekalakítási lehetőséget tesz lehetővé, _
így különösen tömbbelső feltáĺást, hosszú telkek új utcanyitással töĺténő hasznosírását _ a (2)
és (3) bekezdés szeľinti különös szabályok betartása mellett a teleket beépíteni:



(2) A meglévő telken a beépítés mélységét a távlatban kialakítliató új telek tnegóvása
éľdekében, az uj alakíthatő telek övęzetben előírt legkevesebb mélységét és a kötęlezően
megtartandó 6 méteĺes hátsókertet figyelembe véve kell meghatáľozni.
(3) A telek övezetben előírt legnagyobb beépíthetőségéÍ, az övezetben el<iírt szárnítás alapján,
a 1egkevesebb még kialakítható új tęlek terü1ete nélkül kell kiszámítani.

6.$

Ha a telek teľületę az övezeti e]őírások szeľint egyébkérrt megosztható lenne, de
a) homlokvonalának hossza ezt máskétrt nem teszi 1ehetővé' vagy
b) ha a telek végének megközelítéséľe vonatkozóan a szabáIyozást terv új utca nyitását
ĺĺem ĺráĺyozza eIő,

nyúlványos (nyeles) telek is kialakítható.

7.$

(1) Minden olyan esetben, amikor az övezetlratáľ volialas jelölése a szabályozási tetven
egyéľtelmű telekhatárĺal, vagy rnérettel nitrcs megadva, a telekalakítás sorźln az utca felöl
szabályozott építési övezetre előírt legkevesebb telekmélységet, de legalább az övezetben
alakítható legkisebb telekteĺü1et biztosításához szükséges telekmélységet kelt legalább
rnegtaltani. Ezze| egyitÍ az ellentétes oldalon - a telek másik végén lévő közteľijlet fęlöl - is
biztosítani kell az óvezet szeľinti legkevesebb, de legalább az övęzetbęn alakítható legkísebb
telektelület biztosításához szükséges telekrnélységet' E szabáIy megtaltása rnellet, a telek
tényleges mé1ysége szabadon, vá1asztlrató meg'
(2) Telek kiegészítése akkor is engedé1yezhető, ha a kialakított telek paraméteľei a kiegészítés
után is kisebbek maradnak az öyezetben előífi rninimumnál, de az elcsatolással éľintett tę1ek
továbbra is megfelel az övezeti előíľásoknak.

8.$

(1) Meglévő telek esetén, a szabályozási telven feltüntetett' utcanyitást, utcaszélesítést jelentő
telekalakítás abban az esetbetr is engedélyezhető, ha a meglévő telek területe ezzel a
telekalakítással, vagy már a tetvezetÍ telekalakítás előtt is kisebb Lesz, az övezeÍben előírt
legkisebb alakítható telekteĺületnél.
(Ż) Ha az (1) bekezdés szeľinti teleka1akítással érintett telek területe a végrehajtani kívánt
telekalakítás miatt a 5' melléklet szefinti, övezetenként meghatáĺozott legkisebb értéket, vagy
legkisebb telekméretet sem éri el, a tulajdonos kérheti az <inkormányzattól a teljes ingatlan
kisajátítását.

5. Az építési telkek beépítésének általános előírásai

e.s

(1) Egyedi telken táĺoló épület önállóan, lakó vagy intézményi funkciót ellátó épület létesítése
előtt csak úgy és abban az esetben építhető, ha építése, elhelyezése a lakó, vagy az óyezetben
egyébként létesíthető intézményi épület övezeti előírás szerinti elhelyezését nem akadá7yozza.
Kisüzemi és állattaľtó épület lakóépület nélkül nem építhető.
(2) A 1akótelken a gépjármű elhelyezését biztosítani kell

a) vagy a Í;5 funkciót jelentő épület szerves részeként
b) vagy a kiszolgáló gazdasági épület, építmény ĺészeként



aZ épitési helyen lévő, gépjálĺnĺĺvel megközelítlrető, legalább 3x5rnéter nagyságú szabad
területen.

(3) Az utcavonalĺa ęlőkeľt nélkül elhelyezett épületnél, amennyiben az ltcára lakás helyiségei
néznek, azok padlóvonala az ltca járdaszintje ťolött 0'45- 0,9 m közötti magasságbarr
helyezhető el.
(4) Az e|óken méretét (3,0 tn - 5,0 m vagy 0,0 rn) a Hész. 7. rnelléklete hatátozza lneg az
utcában kialakult jellemző ál1apot fi gyelembevételével,

a) előker1 nélküli beépítéssel;
b) válaszható - elokerttel vagy előkert nélküli - beépítéssel;
c) eloker'tes beépítéssel'

(5) Az előkeÍek mérete az utcábarrjellemzően kialakult állapot figyelembevételével 3, 0- 5, 0
méter között rneghatáľoZott ér'ték. Újosztású utcák esetében 5, 0 méteľ.

r0.s

(1) A táĺoló' gazdasági, áIlaÍtartó épületek építésénél amennyibelr a lakóépülettel egy
épülettömeget képezve ĺisszeépül, annak építmélry és tetőgeńnc magassága a fő funkciójú
ĺendeltetési egység tényleges építmény-, és gerincmagasságát nem lépheti túl.
(2) A meglévő lapos tetős épületekre' a rneglévő építrnényrnagasság növelése nélkül, abbari az
esetbetr is építhető rnagas teÍó, ha az épület rneglévő magassága nagyobb, mint az övezetben
megengedett ét1ék. A létesülő tetőtér beépítése esetén, a lrasznosítás gazdaságosabbá tétele
éľdekében a rneglévő építrrrényrnagasság növelése is megengedett. Ha más műemléki, helyi
ér'tékvédelmi szabályozás lrem tiltja, nanzátd teto is alakítható'

11.$

(1) o1dalhatáľon álló beépítés esetén az épületet az építési oldalt képező telekhatáĺa kell
elhelyezni' Amenlryibetr az e\őirás szeľinti oldalhatáľon való épületelheĺyezés a szomszédos
ingatlanon meglévő épülettől megtaŕandó építmények közötti legkisebb távolság betartása
miatt nem volna lehetséges, akkor az épületet az épitési oldalhatáľt jelentő telekhatártól
távoĺabb is, de legfeljebb 2,0 tźwolságta is el lehet helyezni.
(2) Az Lk, Lke, Lf lakóövezetekben és a Vt vegyes övezetekben, telken belül elhelyezhető
önálló ľendeltetési egységeket egy épületben' vagy egy egységesen megtervezett
épülettömegben kell elhelyezni. A rendeltetési egységekhez tartoző egyéb, kiegészítő
helyiségek (tárolás, á1lattartás, a fő rendeltetési egység működtetéséhez kapcsolódó
tevékenységek) önálló épületben (melléképületben) is elhelyezhetők a rendeltetési egységet
magában foglaló épület mögótt, azzal azonos oldalsó építési vonalon. Ez alól kivételt
képeznek a személygépkocsi tároló épületek, melyeket, a fő rendeltetési egységet magában
foglaló épület mögött, az építési helyen belül báĺhol el lehet he1yezni, az épiiletelhelyezés
egyéb szabźiyainak betaľtása mellett'
(3) oldalhatáĺon ál1ó beépítési mód esetérr, ha az előírások az építési helyen belül a
szabadonálló épület elhelyezést is lehetővé teszik, (18 m-nél szélesebb, vagy saroktelkek)
akkoľ a ĺendeltetési egységhez tańozó melléképületek a tömbben kialakult építési oldalon,
va4y a rendeltetési egységet magában foglaló épület mögött (ol dalh atároĺ-, vagy
szabadonállóan) is elhelyezhetők.
(4) Az övezeti e1őírásoknak nem megfelelő helyen lévő épületeket helyben visszaépíteni nem
szabad. A telek b eépitettségéhez az llyeĺ elhelyezkedésú épületeket is számításba kell venni.



Amennyiben az oldalhatáľoIr á1ló beépítésre szabályozott meglévő építési telek kötelező, utca
felöli építési vonalon méń szélessége nem teszi lehetővé egy legalább 6,0 méter szélességű
épület elhelyezését' akkor az épület olyan előkeľt mélységgel is elhelyezhető, ahol az
elvárható minimális (6,0m) szétességű épület megépítheto.
(5) Saroktelken, az épitésí hely megállapításakor, ha a két csatlakozó utca egyaľánt előkertes
beépítésĹi, és az érintett saĺoktelek a l8,0 méteľ szélességet nem éri el, akkoľ csak a telek
keskenyebb ľésze feloli utca felé kell e1őkertet kialakítani' A hosszabbik telekhatár fe1é az
épü1et értelernsz ęrťlen az utcavonalra is kiépülhet'

12.$

Ha az építési telek az övezeti előír'ások betartásával egyébként nem lenne beépíthető, vagy ha
a szomszédos telken szabálýalarrul ellrelyezkedő építmény hatósági engedéllyel ľendelkezik'
vagy 10 évnél ľégebbi, és a legnagyobb előír1 építmény tnagasság értéke nem haladja meg a
5,5 métett, akkor a szotĺszédos telken lévő ,,D'' és ',E'' tűzveszélyességi osztályba tartozó
építmények közötti legkisebb távolság 4 métene csökkenthető, az alábbi követelmények
együttes betafiása mellett:

a) rnindkét épíĺnény egyrnás felé néző tető héjazata nem éghető' nyílás nélküli legyen
b) A szomszédos építmények I-III. tűzállósági fokozatúak legyenek, továbbá nem

églrető anyagú falazatot és vakolatľetrdsz elÍ taltal.ľazzanak'
c) A két szolnszédos építmériy egyikének a másik felé nézó honIokzati falábarr csak a

mellékhelyiségek, helyiségerrként legfetjebb 1 db o,4o m2 nyíló felületű
szellőzoablak' szellőzőlryílás leliet.

d) Az éľintett építlnélryek egyikének tűzter'lrelése seln haladhatja meg a 800 MJ/m2ł'

6. Az építési telek hátsó hatáľának sajátos szabályai.

13.$

(i) Az építési telek kisméretű telek, ha építési oldalon méľt mélysége - feltéve, hogy a
szemkózli telekhatártól max. 5m-el rövidebb - a 30,0 méteĺt nęm éľi el. Amennyiben a
szemközti telekoldal hosszától való eltérés 5m-né1 nagyobb, a két oldal átlagának ér1ékét kell
figyelembe venni.
(2) A 

''kisméretű'' 
telkekre vonatkozó sajátos előírásokat lehet a fenti éľtéknél legfeljebb 5 %-

al nagyobb rĺélységű telkekre is alkalmazni.
(3) A 

''kismélységű" 
te1ek beépítése esetén, ha a 30,0 m mélységet el nem éri el, a telek

beépítésére vonatkozó általános és egyedi övezeti előírásoktól eltéľő szabályokat is be kell
taftani.
(4) Ha a kismélységrĺ telek vége nem a szomszédos telek építési oldalához csatlakozik, hátsó
keńet nem kell taľtani, azaz az épitési hely a hátsó telekhatárhoz csatlakozik. Az épületet a
hátsó telękhatárig ki lehet építeni. Ha a szomszédos telken már épület található, ahhoz
tuzfallalkell csatlakozni, vagy az övezetben ęlőírt hátsókeľt méľetet kell tartani.
(5) Ha a kismélységű telek vége a szomszédos telek építési oldalahoz csatlakozik, az
övezetben előírt legnagyobb építménymagasság értéke (mely egyben tuztźĺvolság is) jelenti a
betaĺtandó hátsó kert méľetét.
(6) Amennyiben a hátsó telel<hatáÍhoz csatlakozó telek is jelen előíĺások szerinti
,,kismélységű'' teleknek minősül, a hátsó telekhatárľa kerülő épületet tűzfallal kell a
szomszédos telekhatárhoz csatlakoztatni.



7' A vasúti teľĺi|etre lenyúló telkek beépítése

14.S

A hátsó telekhatárt egységes építészeti megjelenést eľedményező módon kell, az oda keľĹilő
épülettel és azza\ egyitt megteryęZętt keľítéssel |ezźĺni. Az idę kerülő kerítést legfeljebb 20
%o-os át|áthatósźlggal' (zárt épített kivitelben) 2,0 rnéteľ magassággal kell lnegépíteni.

8. Lakóházakľa telekvéggel forduló telkek (féloldalas utca) beépĺtés

ls.s

A Lakóövezetbe (Lk, Lke' Lf) és Vegyes (Vt) övezetbe tartozó telkek esetébeIr, a szemközti
épületekre telekvéggel foľduló ingatlarrok beépítésére külön szabályok a kĺjvetkezők:

a) az épitési hely a hátsó telekhatárhoz hátsókert nélkül csatlakozhat;
b) a tároló, és egyéb gazdaságí épi|et, az oldalhatáľon kijelölt építési oldalon, valamint a

hátsó telekhatáron kijelö1t építési vonalon is elhelyezhető;
c) hátsó teleklratárt egységes építészeti megjelenést eľedményező rnódon kell az oda

keľü1ő épülettel és azzal egyutt megteruezett keĺítéssel 1ezámi;

d) állattartó épületek az utcavonaltól számított 15 méteľen belül nern helyezhetők el.

9' Az ővezetekre vonatkozó általános előírások.

ĺ6.$

(1) A közteľület ťelöl míndell önálló telek hátsó ker1jének gépjánnĹĺvel való közvetlen
megközelítését biztosítani, kell. Zársoru beépítés esętén az ę célľa kialakított kocsiáthajtó
szabad szélessége és belmagassága legalább 3, 00 méter legyen'
(2) Az építési övezeteknél feltüntetett telekterĹilet a telekĺendezés, telekmegosztás,
telekalakítás esetén kialakítlrató legkisebb telekterületet jelenti.
(3) A Lakó_ (Lk' Lke, Lf), a Vegyes- (Vt' Vk) övezetekben létesülő épületeket 35'-45 között
meghatározott dőlésszögú tetővel kell megvalósítani, ęz alól kivétel a manzáľd tetovel
kialakított épületek és a 18 métemél nagyobb fesztávolságot áthidaló tetőszerkęzetű
magastetós épületek jelentenek' Tetőfedő anyagként csak a helyben hagyományos anyagok és
színek alkalmazhatók. Utcai homlokzaton, tájidegen építészeti elemek, anyagok, színezés nem
alkalmazható. Ennek értelmében:

a) fijldszintes épület tetőhéjazatául cserép, pala, nád vagy zsindely alkalmazható. A
tetőfedő anyagok színe: sárgásvörös, vöĺös, bama' sötétszürke vagy antľacit
Kiegészítő épületĺészek (előtetó, toronysisak, párkányok) a teljes tetőfelül et Ż0%o -tLt

meg nem ha1adó összfelületű egyedi megformálású tetőfelületek) ťémlemezzęl töľténő
fedése megengedett, valamint a fó ľendeltetési egységet magában foglaló épület
mögött lévő melléképületek fémlęmezzel történő fedése is megengedett.

b) (b) Az emeletes vagy a 6'0 m építménynagasságot meghaladó épületek esetében,
amennýben a helyi ér1ék- vagy mrĺemlékvéđelmi előírások másként nem
ľendelkeznek, az előbbieken kíviil, 25"-45" közötti dőlésszögű, fémlemezfedés is
alkalmazhatő.

(4) Azokban az övezetekben, ahol a szabályozási terv csak oldalhataĺonálló beépítést enged
meg, saľoktelkek, vagy a 18 méter eléľi, illetve meghaIadja' az építésí helyen belül,



szabadonálló épület elhelyezés is elrgedélyezhető, az utcában kialakult előkeft mélység
biztosításával.
(5) A terepszint alatti építmények közül pince, csak épület alatt helyezhető el, örrállóan,
épület néIkül nem építheto.
(6) A legkisebb építménymagasság értéket a fő ĺendeltetési egységet (egységeket) rnagában
foglaló épület mögött elhelyezett melléképületek ęsętében nem kell biztosítarri.

10, Záľts orű (Z-Hz) - jel.ű beépítés h elyi előíľásai

17.$

(l) A Zát1soľú beépítési rnód esetén az épületek zál1 sora helyenként, a megengedett
épíünénymagass ág 2/3-a, dę minimum 10,0 m-es épületközzel negszakíthato. Ha az
épületköz tęrülete két telekľe esik, abból legalább 30 %o-áĺak, de minimum 3,0 m széles
ľésznek egy telekre kell esnie.
(Ż) Ha az építéssel éľintętt telekkel közvetlen szomszédos valarĺelyik telken álló épület
szabadon vagy oldalhatáron álll - az épület ĺendeltetésszeni használhatóságának megtaftása
éľdekében - a tęrvezętt épületet úgy kell ellrelyezni, hogy az ezerl szomszédos épület felé eső
teleklratártól legalább 3,0 m_ľe álljon.
(3) Az utcavorralon előírt kötelező építési vorral ęsętéberr az utcafi'olrtľa kerülő épiiletet
utcafrontí hotnlokzatáĺrak homlokvotralľa vetített vetületi ]rosszának legalább 80 %-ban
téIrylegeselr utcavonalotl állóan kell elhelyezni.
(4) Az építési lrelyen belü1i kétféle épület ellrelyezés spontán r-lródon (igényekhez ígazodő)
választhatósága, a fokozatos, vagy utólagos záfisorusítás érdekéberr, az épílési vonaltól
számított 10 néteľ rĺélységig épiletet az a zársolu beépítésľe vonatkozó általános szabályok
betar1ásával, az épitési hely teljes szélességében el lehet helyezni' Az e rnögött lévő építési
helyen belül, a Vt-1 jelii ovezet kivételével, a tömbben kialakult hagyornárryos építési oldallal
szemközti teleklratár tnentén azonban az öyęzetben előírt 1egnagyobb építménymagasságnak
rnegťelelő területsávban épületet nem lehet elhelyezni.
(5) Záltsorí, (Z-Hz)-je|íi beépítés estén az építési hely meghatfuozźlsát tekintve' a beépítés
előker1 nélküli, az utca felöli kötelező építési vonal az utcai telękhatár, az utcafronti épületrész
tetőgerince az utcavonallal párhuzamos, a szomszédos telkekerr elhelyezett épületeket a
homlokzattal szelvesen összeépített, 1egalább 3,0 m magas kapuépítménnyel, homlokzatszenĺ
keľítéssel kell összekötni. A hátsó udvaĺ megközelítését egy legalább 3,0 métęľ szélességű és
űľszelvényű átjárov al biztosítani kell.

II, FEJEZET
LAI(ÓTERÜLETEK

11. A lakóterületek tagozódása

18.S

A lakóteniletek sajátos építési használatuk és általános jellegtik szerint a következo
teľü1etfelhasználási egységekĺe tago1ódnak:

a) Lk-2 Kisvárosias
b) Lk-3 Kisvárosias
c) Lke-3 Keĺtvárosias
d) Lf-4 Falusias



12' Lk-z Kisváľosias lakóterület építési övezet

le.s

(1) Az övezetbe a Kossuth, Rézműves, Koszolu, Mikes utcák közötti törnbben lévő
lakóteľültek tartoznak.
(2) Az övezet több önálló rerrdeltetési egységet magába foglaló, legalább 4,5 m utcai
homlokzattnagasságu' de az 5,5 m épíĺnénynagasságot meg neln haladó épületek
elhelyezéséľe szolgá1.

20.$

(1) Az övezetberr ellrelyezhető:
a) lakóépület
b) a lielyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmí, szolgá|tatő, vendéglátó épület és

rendeltetési egység;
c) a ferrtiekben felsorolt ľendeltetésĺi épületekhez taltozó kiszolgáló és járulékos

létesítmény (gańzs, táto|ő épület.);
(2) Az ovezetben kivételesen, az oTÉK 31 ' $ (2) bekezdéséberr előír1ak Íigyelembevételével

e1helyezhető:
a) egyházi', oktatási, egészségügyi, szociá1is épiilet és ľetrdeltetési egység;
b) igazgatási épület;
c) sport1étesítnrétry;
d) a teľület ľendeltetésszeľĺĺ lrasználatát nem zavaró hatásű kézrnĹripari építrnény;
e) szálláshelyszolgáltató épület.

21. $

(1) Az övezet telkeinek beépítése oldalhatáron álló, előkert nélküli.
(2) Az épületek építészeti megjelenésénél a követkęző szabályokat is be kell tartaní:

a) az utcafronton lévó épületeket oromfal nélkül kell megépíteni, azaz ltcáva|
párhuzamos tetőgerinccel és az oldalhornlokzaton teljes-, vagy kiskonttyal, vagy
utcáľa merőleges épületrész esetén teljes kontyo1ással;

b) az utcavonalľa kerülő épiiletekné1, épületrészeknél a aBsz 16. $ (3) bekezdésében
foglalt eseteket kivéve, csak cserépfedés és hagyományos lromlokzati anyagok
használata megengedett;

c) műanyag, vagy fémborítású, könnyĺĺszeĺkezetes homlokzati falęlernek és buľkolatok
nern haszná1hatók.

(3) Az övezet építési telkeinek kialakítása soĺán alkalmazandó legkisebb telekméreteket, azok
legrragyobb beépítettségét, lovthbá az építhető építrnényrnagasságát a uÉsz ą. mellékletének
1 . tźtb]'ázata talÍalmazza.
(4) A telek területének legalább 20 %-źIt zöldfelületként kell kia1akítani, melybe a fásított
parkolók teľülete nem számítható be.
Az oldalkertek minimális szélessége 6,0 méteľ.



13. Lk-2*' Lk-2** Kisvárosias, városképi jelentőségĺĺ építési łivezet

22.$

(1) Az övezetbe a városközpont leginkább kisváľosias beépítésĺi, előkert nélküli (utcafronti
beépítésĹi) lakóteĺületei taltoznak'
(2) Az óvezet több önálló ľendeltetési egységet rnagába foglaló, 4,0 és 6,0 néter közötti
építmétry rnagasságú 1akóépületek elhelyezéséľe szolgá1.
(3) Az övezetben elhelyezhető:

a) lakóépület;
b) a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedellni, szolgáltató, vendéglátó épület és
rendeltetési egység;
c) egyházi' oktatási, egészségügyi, szociális épület és ľerrdeltetési egység;
d) a az a)-d) pontokban felsoľolt ľendeltetésű épületekhez taľtozó kiszolgáló és
járulékos létesítmények (gaľázs, tároló épü1et).

(3) Az övezelben kivételesen elhelyezhető az oTÉK 31. $ (2) bekezdésében előír1ak
figyelembevételével:
a) Szálláshely- szolgáltató épület;
b) ígazgatási épület;
c) spofilétesítmény;
d) a terülęt ľendeltetésszerĺi haszná|atát netn zavaró lratású kéznűipari építmény.

(5) Az övezeÍ telkeinek beépítése oldallratáľon álló, előker1 nélküli, mely alól kivételt képez a
Dózsa Gyöľgy út- Aľany János út- I(ert utcák találkozásárrál, a szabályozási terven kijelölt
tönrbľész, mely a kialakult beépítésre való tekintettel Lk_2x** jelĹr alövezethez sorol a
szabáIyozási tew, záĺl- hézagosan záltsolu beépítéssel'

23.$

(1) Az épületek építészeti megjelenésénél a következ<j szabályokat ís be kel1 taltani:
a) az utcafĺonton lévő épületeket oromfal nélkül kell megépíteni, azaz ltcźlval
párhuzamos tetőgerinccel ós az oldalhomlokzaton teljes-, vagy kiskonttyal, vagy utcára
meró1eges épületrész esetén teljes kontyolással;
b) az utcavonalra keĺülő épületeknél (épületrészeknél) csak cseľépfedés és
hagyományos homlokzati anyagok használata megengedett;
c) műanyag-, vagy fémborítású, könnyűszerkezetes homlokzati falelemek és burkolatok
és a 16. $ (3) bekezdésében felsorolt esetek kivételével fémlernez tetőfedés nem
használható.

(2) Az övezet építési telkeinek legnagyobb beépítettségét, az épitheÍő építménynagasság
mértékét, valamint a telkek kialakítása, rendezése soľárr alkalmazandó legkisebb
telekméľetekęt aĺlÉsz ą' mellékletérrek I' táblázata Íartallnazza..
(3) A telek teľületének min. 20 %o-át zöldfe|iletként kell kialakítani, me1ybe a łísított
parkolók teľülete nem számítható be.
(4) Az ovezeteÍ telj es közmúvesítéssel kell ellátni.

24.$

(1) Az Arany János utca 1-7 sz' közötti ingatlanok (Hrsz: 2319-2322) sajátos kialakult zárt-
hézagosan záĺt beépítésének egyedi kezelhetősége érdekében, az ővezeti előírások beépítési
mődjźra a (2) bekezdés szerinti szabályokat kel1 alkalmazni.



(2) A telkek beépítése záfisol'ú, lrézagosan zártsoru, ęlőkert nélküli. Az épü1et elhelyezés
spontán módon, igényekhez igazodó választh atósága, a fokozatos, vagy utólagos záńsoľusítás
éľdekében, az épületek kialakításáľa vonatkozó speciá1is előírások:

a) az utcavonaltól számított legalább 10,0 méteľ mélységéig, tűzfaI létesítése kötelező;
b) az épület a) pont szeľinti mélységnél lrátľább lévo ľészét az oldallratáron á1ló beépítés

szabályai szeľint is ki lehet kialakítani.
c) hézagosan zártsoru beépítés létesítése esetén legalább 3,0 móteľ széles oldalkertet kell

biztosítani.

14. Lk-3 Kisváľosias építési övezet

2s.$

(1) Az övezetbe a belvárosban lévő általárros adottságú lakótęĺületei l.artoznak.
(2) Az ovezet több önálló ręndeltetési egységet magába foglaló, legfeljebb 4,5 méter
építmény magasságu épületek ellrelyezéséľe szo1gál'
(3) Az övezetben elhelyezhető:

a) lakóépület;
b) a helyi lakosság ellátását szolgáló keľeskedelmi' szolgáltató, vendéglátó épület ill.
ĺelrdeltetési egység;
c) egyházi' oktatáSi, egészségügyi, szociális épület és ľendeltetési egység;
d) az a)-d) polrtokban felsoľolt rendeltetésű épiiletekhez tartozó kiszolgáló és járulékos
létesítmérlyek (gaľázs' táľo1ó épület).

(4) Az övezetben kivételesen elhelyezlrető az oTÉK 3l. $ (2) bekezdésében eloírtak
figyelembevételével:

a) sportépítmény;
b) a terület ľendeltetésszeni használatát ĺlem zavaľó lratású kézmiiipari építrnény;
c) szálláshely- szolgáltató épület.
đ) igazgatási épület;

(5) Az övezet építési telkeinek legnagyobb beépítettségét, az épithelő építmén1ľnagasság
mértékét, valamint a telkek kialakítása, ľendezése során alkalmazandó legkisebb
telekméĺeteket auÉsz ą' melléklętének 1' táblázata tartalmazza'

2ó.$

(1) saľoktelek, valamint közbülső telek esetében a HÉsz 11.$ (3) bekezdése szerint, ha
annak szélessége a 18 métert eléri, szabadonálló épiiletelhelyezés is engedélyezheĹő, az
oldalhatáľon á1ló beépítési módhoz hrtozó épitési helyen belül.
(2) A telek teriiletének min. 20 %o-át zöIdfeliletként kell kialakítani, melybe a fásított
parkolók területe nem számítható be
(3) Az övezetet teljes közművesítéssel kell ellátni'
(4) A szernyvizęlvezető hálózat kiépítéséíg zárt szeĺnyviztároló létesítése engedélyezhető' a
megvalósuló hálozatra va1ó rákötési kötelezettséggel.

15' Lke-3 Keľtvárosias építési övezet

27.S

(1) Az övezetbe a belvaĺost övező azon lakóteľĺiletek talloznak' aho1 az aprő és közepes
méretú telkek, a spontán történt tömbbelső feltárások, te1ekaprózódások következtében



vegyesęn helyezkednek el, ahol a ker1váľosias és falusias teleklraszrrálat egyaľánt
megta1á1ható.

(2) Az övezetben elhelyezhető:
a) legfeljebb négylakásos lakóépület;
b) a helyi lakosság ellátását szolgáló keľeskedelmi, szolgá\tató, vendéglátó épület;
c) egyhází, oktatási, egészségügyi' szociális épület'

(3) Az ővezetben kivételesęn elhelyezhető az oTÉK 31. $ (2) bekezdésében előírtak
ĺrgyelembevételéve1:
a) a teľület ľendeltetésszerű használatát nem zavaro 1ratású kézműipaľi építmény;
b) legfeljebb hatlakásos lakóépület;
c) a helyi lakosság közbiztonságát szolgáló építmény;' d) spoĺtépítmériy;
e) a teľület rendeltętésszeľű lrasználatát nem zavaľó lratású, egyéb gazdasági tevékenység

céĺjára szolgáló épület:
(4) Az övezeÍben nem helyezhető el:

a) üzemanyagtöltő;
b) szálláshely szolgáltató épület - a megengedett lakásszámot meg nem haladó

vendégszobaszámú egyéb kereskedelmi szá11áshely épület kivételével;
c) egyéb közösségi szótakoztatő, kultuľális épület;
d) önálló paľkoló teľület és gaľázs a 3,5 t önsúlynál nehezebb gépjármĺivek és az

i1yeneket szállító jármĹrvek számára'

28.S

(1) Az övezet telkeirrek beépítése oldalhatáľoll álló, a kialakult állapothoz igazodó, az adotÍ
utcáľa jellernző módolr egyedileg rneghatározandó mélységĺĺ ęlőkerttel.

(2) A 18 méternél szélesebb telkek, és a saroktelkek esetében az építési helyen belül
szabađonálló épületelhelyezés alkalmazása is megengedett.

(3) Az ovezet építési telkeinek kialakítása soĺán alkalmazandó legkisebb telekméĺeteket, azok
legnagyobb beépítettségét, továbbá az építhető építmén1ĺnagasság mértékét - a beépítési
mód fiiggvényében a HESZ 4. mellékletének 7 ' táb\ázata tartaImazza'

(4) Az övezetberr teljes k<izművesítettség kötelező.
(5) A vezetékes szenĺyvizelvezetés megvalósításáig zár't szerrnyvíztáľoló létesítése

engedélyezhető.
(6) A megengedett legkisebb zöldfelület, a telekteľület 50 %-a

16. Lf-4 F'alusias építési övezet

2e.$

(1) Az övezetbe a szabályozási terverr Lf_4-el jelölt _ koľábban az oÉSZ szerinti IV. építési
övezet szerint kiosztott - 1akóteriiletek taftoznak.
(2) Az övezet maximum 4,5 m-es épületmagasságú lakóépületek, a mezogazdasági
építmények, továbbá a he1yi 1akosságot szolgáló nem zavarő hatású kereskędelmi, szolgáltató
és kézműipari építmények elhelyezésére szolgál'
(3) A falusias lakótertileten elhelyezhető:

a) lakóépület;
b) mező- és eľdőgazdasági (üzemi) építmény;
c) kereskedelmi, szolgáltatő, vendégiátó épü1et;

d) szálláshely szolgáltató épület;



e) az a)-d) pont szerinti ľendeltetésĺĺ épületekhez
létesítmények (gaľázs, táľoló épület).

(4) Az övezetben kivételesen ellrelyezhető az oTÉK

hrtozó kiszolgáló és járulékos

31. $ (2) bekezdésében előír'tak
figyelembevételéve1

a) kézműipaľi épület;
b) igazgatásí, egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épüle;t
c) sportépítmélry.

(5) Az ovezet telkeinek beépítése oldallratáľorr á|Iő, az adott utcáľa, vagy utcaszakaszľa
jel1emző kialakult ál1apotnak megťelelően előker'tes beépítéssel.
(6) Az óvezet építési telkeinek legnagyobb beépítettségét, az építheto építmén1.rnagasság
mér1ékét, valamint a telkek kialakítása, ľendezése során alkalmazandó 1egkisebb
telekméľeteket auÉsz ą' mellékletének 1' táb\ázata ]rrrta\mazza.
(7) A telek teľületének legalább 40 %-át zöldfelületként kell kialakítani, melybe a fásított
parkolók teľülete nem számítható be.

III. FEJEZET
VEGYES TERÜLETEK

17. Általános előírások

30.$

(1) A váľos közigazgatźsi teľületétr az oTÉK 6' $ (3) bekezdése és 15. $-a alapján a
lakóteľületek és intézmélryek ĺugalmasabb, vegyesell töfténő ellrelyezésére a kcĺvetkező
területek szolgálrrak:

a) Vt: településközpont vegyes teľület,
b) Vk: központi vegyes teriilet,

melyeket a szabályozási tetv tüIltet fel.
(Ż) A HE1Z az adottságokat és elvárásokat figyelembe véve, a fenti teľületeket további
övezetekľe bontja:

a) Vt-1 Településközpont vegyes terület, többszintes, laza beépítéssel;
b) Vt-2 Településközpont vegyes teľület, közepes magasságú, intenzív beépítéssel;
c) Vt3 Településközpont vegyes teľiilet, ťoldszintes beépítéssel;
d) Vk-1 Központi vegyes terület.

s1.$

(1) A telken belül, az oTÉK 42. $ (2) bekezdésébęn ęlőírt gépjáľmű elhelyezését vagy
épületben, vagy gépjárművel rnegközelíthető szabad teľületen kell biztosítani.
(2) A gépjárművęk 50 Yo-a vonatkozásában a az (!) bekezdésben meghatáĺozott kötelezettség
közteľületen is kialakítható, az önkonnányzattól, bérelt teĺületerr, amennyiben ez az
ingatlantól 200 métęres távolságon belül biztosítható. Ennek ľészlętes szabáIyaiÍ az
önkoľmányzat parkolási rendelete tartalÍnazza.

(3) Utcavonalľa előkert nélkül elhelyezett épü1eteknél, amennyiben az ĺúcára lakás helyiségei
néznek, a lakás padlóvonala az utca járdaszintje folött 0'5- 0,9 m közötti magasságban
helyezendő el'
(4) A településközpont Vegyes teľületeken, a kialakítani kívánt rendeltetési egységeket egy
épületben kell elhelyezni.



(5) A közterület felöl minden önálló tęlek hátsó ker1jének gépjárművel való közvetlerr
megközelítését biztosítani, ke1l. Zártsoru beépítés esetén az e célĺa kialakított kocsiátlrajtó
szabad szélessége és belmagassága legalább 3,00 méter legyen.
(6) A meglévő 1apos tetős épületekľe, a meglévő építménymagasság növelése rré1kül, abban az
esetben is építhető rnagas tető, ha az épület meglévő magassága nagyobb, tnitrt az övezetben
megerrgedett érték'
(7) A vegyes teĺületeken ál1attartó épü1etek csak kisállatok tartása céljábó1 helyez1retok el.

18. Vt-1 Településközpont (tiibbszintes, laza beépítésű) vegyes épitési övezet

32.S

(1) Az övezet több önálló ľelrdeltetési egységet magába foglaló, lakó és olyan helyi telepůlési
szintu igazgatási, keľeskedelmi, szo|gźitatő, vendéglátó, szálláshely szolgáltató, egyl'tázi,
oktatási, egészségügyí, szociális épületek, elhelyezésére szolgál, amelyek alapvetőerr
trincsenek zavaľó lratással a lakófurrkcióľa
(Ż) Az ovezetben elhelyezhető:

a) lakóépület;
b) igazgatási épület;
c) keľeskedelnri, szolgáltató, vendég1átó, szálláshely- szolgáltató épület;
d) egyéb köz<isségi szóľakoztatóépület, a teľület azon részén, amelyben a gazdasági célú

hasznáIat az elsődleges;
egyházi, oktatási, egészségügyi, szociá1is épület;
spoltépítmény;
az a)-e) pontok szeľirrti ręndeltetésű épületeklrez tafiozó kiszo|gáló és járulékos
létesítmények (garázs' tároló épület).

(Ż) Az ovezetben ĺlem lrelyezhető e1 önálló parkoló teĺület és garázs a 3,5 t önsúlynál
nehezebb telrergépjáľművek és az ilyerreket szállító járművek számára.
(3) Az ovezet telkeinek beépítése jellernzően záĺtsoĺíĺ, hézagosan zártsoĺu' előkeľt nélküli' az
utcafronti épületrész tetőgerince az uÍcayoĺa7lal párhuzamos, a szolĺszédos telkeken
elhelyezett épületeket a homlokzattal szerwesen összeépített, legalább 3,0 m magas
kapuépítmény, homlokzatszeľű kerítés köti össze, vagy zártsorú.
(4) Az övezel építési telkeinek legnagyobb beépítettségét, az épithetó építménymagasság
ér1ékét, valamint a telkek kialakítása, rendezése soĺán alkalmazandó legkisebb telekméľeteket,
aĺlÉsz ą. mellékletérrek 2. táblázata ta'ftalrnazza'
(5) A telek tęľületének min. 20 %-át zöldfelületként kell kialakítani, melybe a fásított
paĺkolók területe nem számítható be'
(6) Az övezetet Íeljes közmrivesítettséggel kell ellátni.

19. Vt-2 Településközpont (közepes magasságú, intenzív beépítésĺi) vegyes építési
łivezet

33.S

(1) Az övezet több önál1ó ĺendeltetési egységet magába foglaló, lakó és olyan helyi telepiilési
szintu igazgatési, kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szo1gáltató, egyházi,
oktatási, egészségügyi, szociális épületek, elhelyezésére szolgál' amelyek alapvetően
nincsenek zavaró hatással a lakófunkcióĺa,

e)

Đ
c)



(2) Az övezetberi elhelyezhető:
a) 1akóépület;
b) igazgatási épület;
c) keľeskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szá1láshely szolgáltató épület;
cl) egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület;
e) sportépítmény;

I az a)-e) pont szerintí ľendeltetésű épületekhez tańozó kiszolgáló és jáľulékos
1étesítrnények (gaľázs, tároló épület).

(3) Az övezetben kivételesen elhelyezhető az oTÉK 31. $ (2) bekezdésébelr elóírtak
Íigyelembevételéve1:
a) egyéb közösségi szóĺakoztatóépület, a tęrület azon részén, amelyben a gazdasági célll

lrasználat az elsődleges;
b) Nem zavaró halásu, egyéb gazdaságí tevékenység céljára szolgáló épület.

(4) Az ovezelben nem helyezhető el önálló parkoló terület és garázs a 3,5 t önsúlynál
nelrezebb tehergépjárművek és az ilyeneket szállító jármrĺv ek számára'

34.S

(1) Az övezet telkeinek záltsorű (Z-Hz)- jellel ellátva, mely beépítési nód sajátos előíľásait a
Hész. 1'l ' $-a hrta\mazza'

(2) Az óvezet építési telkeinek legnagyobb beépítettségét, az épitbetó építlnénynragasság
rnéŕékét' valanint a telkek kialakítása, ĺendezése során alkalmazalrdó legkisebb
telekr-néľeteket, a tlÉsz ą' rnellékletérrek 2. tábltuata tafia\nazza.

(3) A telek teľületériek rĺin. 20 %o-źLt zoldfe|u|etként kęll kia]akitalri, rnelybe a fásított
parkolók teľülete nem szárnítlrató be.

(4) Az öv ezeÍet telj es közmťrvesítettséggel kell ęllátni.

20' vt-3 Településközpont vegyes építési iĺvezet

3s.$

(1) Az övezet több önálló rendeltetési egységet magába foglaló, lakó és olyan lrelyi települési
szintíi igazgatási, kęľeskedelmi, szoIgäItatő, vendéglátó' szálláshely
szolgáltató, egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épületek,
elhelyezésére szolgál, amelyek alapvetően nincsetrek zavaró hatással a

lakófunkcióra
(2) Az öveze|ben elhelyezhetó:

a) lakóépület;
b) igazgatási épület;
c) kereskedelmi, szo|gá|tató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épület;
d) egyházi, oktatási, egészségügyi, szociá1is épület;
e) sportépítmény;

Đ a, a)-e) pontok szerinti rendeltetésii épületekhez furtozó kiszo7gá7ó és járulékos
1étesítmények (garázs, táro1ó épület).

(3) Az övezetben kivételesen elhelyezhető az oTÉK 31. $ (2) bekezdésében előírtak
figyelembevételével:

a) egyéb közösségi szóľakoztatóépület, a teľület azon ĺészén, amelyben a gazdasági
cé1ú használat az elsődleges;

b) Nem zavaró hatásu, egyéb gazdasági tevékenység céljáľa szolgá1ó épület.



(4) Az övezetben nem helyezhető el önálló parkoló teľület és garázs a 3,5 t önsúlynál
nęheZebb tehergépjárművek és az ilyeneket szál1ító járművek számáĺa.

36.S

(1) Az övezet telkeinek beépítése oldalhatáron áI|ó ' Az elokertek méľetét, illetve az épiiletek
előkert nélkül töľtérrő ellrelyezésénęk kötelezettségét a HÉsZ '7. szátnő ,,Az előkertek
szabáIyozása" című melléklete halározza meg'

(2) Az övezet építési telkeinek legnagyobb beépítettségét, az épíÍhető építrnénymagasság
méŕékét' valamint- a telkek kialakítása, ľendezése soľán alkalľlrazandó 1egkísebb
te1ekméreteket, a HŕasZ 4' mellékletének 2. táblázata tarlalmazza'

(3) A telek teĺületének min' 20 %o-át zóIdfeliletként kell kialakítani' lnelybe a fásított
paľkolók területe nem szátnítható be'

(4) Az övezetet teljes közmLivesítettséggel kell elláhli.

21,yk-Ijelű Központi vegyes építési övezet

37.S

(1) Az övezet elsosoľban a központi igazgalási, kereskedelrni, szolgáltató épületek, valamint a
telekigényes oktatási-nevelési 1étesítmények, ellrelyezéséľe szolgá1'
(2) Az óvezetben elhelyezhető:

a) igazgatásl épi|et;
b) kereskedelrni, szolgáltató, verrdéglátó, szálláslrely szolgáltató épület;
c) egyéb közösségi szorakoztató, kultuľális épület;
d) egyházĺ, oktatási, egészségrigyi, szociális épület;
e) spoltépíĺnérry;
f) a fótevékenységet szolgáló épületen belül a tulajdonos, a lrasználó és a

személyzet számár a szolgźlló lakások;
c) az a)-f) pont szędnti rendeltetésű épületekhez taľtozó kiszolgáló és járulékos

1étesítmények (gaĺázs, tároló épület).
(3) Az övezetben kivételesen elhelyezhető az oTÉK 31. $ (2) bekęzdésében eloírtak
figyelembevétel ével a (2) bekezdésben nem szerep1ó lakás, és 1akóépület.
(4) Az övezetben nem helyezhető el a 3'5 t önsúlynál nehezebb gépjárművek és ilyeneket
szállító jármlĺvek részéľe par'koló terület, illetve gaĺázs, valamint állattartó épületek'
(5) Az övezetben köteleZő a teljes közmrĺvesítettség.
(6) Az óvezet építési telkeinek legnagyobb beépítettségét, az épithető építménymagasság
méńékét, valamint a telkek kialakítása, ľendezése során alkalmazandó legkisebb
telekméreteket, auÉsz ą. mellékletének 2. ttlblázata tal1a\mazza'

IV. FEJEZET
GAZDASÁGI TERÜLETEK

22, Áltatánoselőíľások

38. $

(1) A váľos területén, elsősorban a gazdaságl célú építmények elhelyezéséľe,
a) Gksz- 1 Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági teľület (frekventált helyen)
b) Gksz-2 Keľeskedelmi, szolgáltató gazdaságs tenilet (általános)
c) Gip-1 Ipan gazd'asági terület (ipari parkban)



d) Gip-2 Ipaĺi gazd'asági teľületen (lakókömyezetbelr
e) Gip-3 Mezőgazdasági- Ipari gazdasági teľület)

kenilt kijelölésľe'
(2) A gépjámiĺvek elhelyezését jelen szabáIyzat 9' $ (2) bekezdése szeľint és módon
szükséges biztosítani.
(3) A teljes közművesítettség és a technolőgiához taltoző ellátó biztonsági ľeridszeľek
kialakítása köteleZő.
(4) A védőterületet annak tel'1réľe és annak a telkén kell kialakítani, akirlek a tevékenysége azt
szükségessé teszi.
(5) Melléképületek és melléképítmények közül csak az üzęmeltetéslrez szükséges épületek és
építmények helyezhetők el.

23. Gksz-l jelű Kereskedelmi, szolgáltató (frekventált helyen lévő) gazdasági épĺtési
ővezet

3e.$

(7) Az övezet keľeskedelrni, szolgźitatő, elsősorban rrem jelelrtős zavaľó lratású gazdasági
tevékenységi célú épĺiletek elhelyezéséľe szolgá1.
(2) Az övezetben elhelyezhető:

a) lrem jelentősen zavaĺó hatású gazdasági tevékenységi célú épület (Autószerviz,
autókeľeskedés, raktáráruhtfiak, jelentősebb keĺeskedelmi és szolgáltató
létesítrnények' pl.: tüzép- házépítők bo1tja, szőnyeg_lakbeľendezési áľulráz, keltészeti
áĺllbáz, ĺuházati nagykeľ árulráz, stb.)

b) a gazđaságí tevékenységi célú éptileten be1ül a tulajdonos, a lrasználó és a szernélyzet
számár a szol gáló lakások

c) igazgalási és iľoda épület
d) parkolóház, iizemanyagtöltő , szewíz
e) spottépítmény

(3) Az övezetbęn kivételesen elhelyezhető az oTÉK 31. $ (2) bekezdésében e1őíĺtak
ťrgyelembevétel év el egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület.
(4) Az ovezet építési telkeinek kialakítása során alkalmazandó 1egkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépítettségét, tovźlbbá az építhet<i építménymagasság a rĺÉsz 4. Inellékletének
3. tábIázata tallalmazza '

40.$

(1) Saroktelek, valamint közbülső telek esetében, je|en szabtllyzat 7.$. (4) bekezdése szerint,
ha annak szélessége a 18 méteľt eléri, szabadonálló épületelhelyezés is engedélyezhető, az
oldalhatáľon álló beépítési módhoz tartozó építési helyen belül I

(2) A telkek minimális zö1dterületi fedettsége 20 %.
(3) Az övezetben csak magas tetős épületek helyezhetők el.
(4) Az épitési helyéľe az oldalhatáron ál1ó beépítés szabáIyaít kell alkalrnazni a következők
szeńnt:

a) Az elóirás szerinti minimum 6,0 szélességú oldalker1ęt
aa) a Kozraktźł utca felöli telkeknél a telek déli szélénél;
ab) Nyár utca fol}'tatásában teruezett út, és a Deák Ferenc út menti telkeknél a telkek
keleti szé1énél;
ac) 477 hel7rajzi számú út mellett kialakuló telkek esetében a telkek déli szélénél kell
meghagyni,



b) A telkek végén minimum 6,0 mélységű hátsókefięt kell megliagyni.
(5) A közterületek felőli kötelező építési vonalakat, (az eloker't méretét) a szabályozási tew
tünteti fel.
(6) Az épületeket az épitési helyen belül téliylegesen a telek olclalhatáráľa kęll helyeznl, vagy
attó1 legalább ó'0 métere.

41.$

(1) olyan telekalakítás esetén, amikoľ a kialakuló telek egyik oldala a 4. sz. fóúttal hatáĺos, az
épületet mindenképperr a főút felöl tar1andó 18,0 m mélységťr előker1 határán kijelölt építési
vonalon kell elhelyezni, a főút felöli utcakép egységes és rendezett képének kialakulása
érdekében. A fóutca felöli előkeltben fásított kömyezetben lévő személygépkocsi
parko1óhelyeket, illetve gondozott parkot kel1 kialakítani'
(2) Az íngallanok hatáľán épülő kerítések egységes megjelenése éľdękéberr, kötött a kęrítések
áttörtsége és magassága. Ennek megfelelően, csak 180 cm magasságu' legalább 60 %o-baĺ
átt<jrt kerítés építhető.

42.S

(1) A teĺepszint alatti építmények köľét az oTÉI( fogalotn_tneghat ározźls 97. pontja
taĺIalmaz,z'a.
(2) A terepszint alatti építrnények közül pince, csak épület alatt helyezhető el' onállóan, épület
nélkül nem építhető.
(3) Terepszint alatti építrnények az olÉr. 35.ś' (ó), (7) (elő és oldal és lrátsó keľtek
előíľásai), valamint a 31.$' (a) (építrnény elhelyezése á1talárros előírások) figyelembe
vételével lrelyezhetők el.

43.$

(1) A terület 1evegőminőségi besoľolása védett I. A levegőminőségí kalegőľiához tartoző
|égszernyező anyagok határéńékeit a hatályos ľendeletek í{ák elő.
(2) A szennyviz-, és csapadékvíz hálőzatot a teĺület beépítése előtt ki kell építeni Szennyvíz
csak a közüzemi hálózatba helyezhető el. A korábbi közrnűpótlókat, szennyvíztáľolókat
egyidejtileg fel kell számolni.
(3) A terĺileten folyatott tevékenységek áItal kibocsátott szennyvizek rninőségénél az
érvényes ĺendeletekben szereplő vízminőségi 1ratárértékeket kell figyelembe venni.
(4) A teľii1eten firť kút csak vízjogi engedély alapján létesíthető és iizemeltethotő.

44.S

(1) A Deák Feręnc utca 48_50. szám alatti Gksz-l írrgatlanok beépítési módja, annak
érdekében, hogy a csatlakozó tęmęlő felüli oldalon is építési- fejlesztési lehetőség álljon
rendelkezésľe, és egýttal a te1eklratárľa helyezhető épületek megfelelő védelmi funkciót is
betölthessenek, a terület teljes szélességében beépíthető legyeĺ, az övezeti előírások a fenti
ingat1anokra vonatkozóan a következőkkel egészülnek ki.
(Ż) Az övezet ezen (1) bekezdésben felsorolt telkeinek beépítése zártsoru- hézagosan zártsorű,
előkert nélküli. A kétfe1e beépítési mód spontán módon igényekh ez igazodő váLaszthatősága,
a fokozatos, vagy utólagos záľtsoľusítás éľdekében, az épületek kia1akítása során

a) az utcavonaltól számított legalább 10'0 méteľ mélységéi g, Íúzfallétesítése kötelező;
b) az épület fenti mélységnél hátľább lévő részét az oldalhatfuon á11ó beépítés szabá,lyai

szerint is ki lehet alakítani;



c) héZagosan Záfisolu beépítés létesítésę esetén legalább 3'0 méteľes oldalkelt
biztosítandó.

24. Gksz-Z Keľeskedelmi, szolgáltató gazdasági (általános)építési iivezet

4s.s

Az övezet keľeskedelrni, szolgáltató, elsősoľban nern jelentős zavaĺó llalásu gazdasági
tevékenységi célú épületek elhelyezéséľe szolgál.
Az övezetben elhelyezhető:

a)mindenfajta, nem jelentősen zavaró hatásű gazdasági tevékenységi célú épület;
b)a gazdaságl tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a lrasználó és a szené|yzet

számáĺ a szo1 gá1ó 1akások ;

c) igazgatási és iroda épület;
d)parkolóház, üzemanyagtö1tő, szerviz;
e) sportépítmény.

Az övezetben kivételesen el1relyezlrető az oTÉK 31. $ (2) bekezdésében e1őírtak
figyelembevételéve1:

a) egyházi, oktatási, egészségügyi, szociá1is épület;
b)egyéb közösségi szórakoztató épület.

Az öyezet építési telkeinek kialakítása soľálr alkalmazandó legkisebb telekméľeteket, azok
legnagyobb beépítettségét, lováb|:á az építhető építményrnagasság mér'tékét a lłÍ:sz ą'
rrrellékletének 3. táblázata taÍÍalmazza'

46.$

(1) A,,Gkszx '' _jelű övezet idegerrfoľgalmi jelelitoségĺĺ területeken keľült kijelölésre a 4
számú fóút városba bevezeto részénél' a teľVezett gyorsforgalrni úthoz való csatlakozás
közelében. A területek jelentosége miatt ezekelr a lrelyeken csak keľeskedelmi, szolgáltató,
vendéglátó, egyéb kcizösségi és ellátó épĺiletek helyezhetők el.
(2) A telkek minimális zöldterületi fedettsége 20 %o'

25. Gip-1 Ipari gazdasági építési tivezet

47.$

(1) Az óvezet a gazdasági célú ipari építmények elhelyezéséĺe szolgál. Azokéra, amelyek más
beépítésre szánt területen nem lrelyezhetők el.
(2) Az óvezetbe csak környezeti hatás szerrrpontjából sernleges - nem különlegesen veszélyes,
pl. túz-, robbanás-, ťer1ozőveszélyes _ üzemek, így különösen élelmiszeľ_' könĺyrĺipaľ,
gépípaľ' fémipar' építőipaĺ' település_el1átást szo1gá1ó építmények helyezhetők el.
(3) Az ipali gazdaságl területen az )TEK 31. s (2) bekezdésében előírtak figyelembe
vételével kivételesęn elhelyezhető a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tu1ajdonos,
a használó és a személyzet számára szolgáló lakások.
(4) Az övezetet teljes közművesítettséggel kell ellátni.
(5) Az ôvezet építési telkeinek kialakítása során alkalmazandó legkisebb telekméĺeteket, azok
legnagyobb beépítettségét, tovt$bá az építhető építménymagasság mértékét a ĺtÉsz ą'
mellékletének 3. tźlblázata hrtaLmazza'
(6) A te1ek minimális zöldtertileti fedettsége 25 %.
(7) Az előkert méľete 10,0 m.



26' Gip-2Ipari gazdasági teľület, lakóterületek közé ékelődő építési övezet

48. $

(1) Az övezet a lakóterületek közé ékelődő gazdasági célú ipari építmények elhelyezésére
szolgál' Az övezetbe a Kossuth- Mikes- I(oszoru- Rézműves utcák által határolt tömbben lévő
(szabá|yozási teffen feltüntetett) területek taľtoznak, alrová a teľtilet jęllegzetességeit és
sajátságos elváľásait figyelembe véve egyedi előíľások kerültek kidolgozásra.
(2) Az i3vezetben csak a szomszédos területek ľendeltetésszenĺ hasznáLatát nem zavaró,
(,,Nem jelentős mér1ékű zavaľó hatású'') tevékenység szánárahelyezhető el épület.
(3) Az oTÉK 31. $ (2) bekezdéséberr előírtak figyelernbevételévei kivételesen ethelyezhető:

a) a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet
számára szo1gáló lakások;

b) egyházi' oktatási, egészségügyí, szociális épületek.
(4) A tenileten melléktelrnék keletkezésével együtt jáľó, illetőleg zajos bűzös tevékenységet
folýató üzemet, elhelyezni rręnr lehet.

4e.s

(1) Levegőtisztasági követelrnény a VÉoell-I osztályba tartozó hatáľér1ékek betaľtása'
(2) Zajvéó'elnl követelrnényként az éľvétiyes EüM ľelrdelet szeľinti ,, Lakóterület és
irrtézménýeľiilet laza beépítéssel'' teľületi funkciólroz tafioző határéiék biztosítása.
(3) A közcsatomába ellrelyezett szentlyvizek minőségi követelmérryeit a 41 1984 (II.7) oVH
ľendelkezés hatáĺértékel alapján kell biztosítani.
(4) A területľől elhelyezett csapadékvizek vízrnirrőségi követelményeirrek teljesítését
biztosítani kel1.
(5) A veszélyes hulladékok kezelése vonatkozásábatr, az éwényben lévő Kormányrendelet
elóírásai szerint kęll végeznt.
(6) Zajvéde|mi építmény létesítése kotelező azokon a telekhatáľokon, ahol ipari gazdaságí
teľület lakótęrülettel, vagy településközpont _Vegyes teľülttel közvetlenül hatáĺos. (A
zajvédelmi építmény kialakítását és megfelelóségének vizsgálatát egyedileg kell elvégezni.)
(7) Az övezetben kötelező a teljes közrniivesítettség.

s0.s

(1) Az utcafi'onton lévő épületeket oromfal nélkül ke1l rnegépíteni, azaz utcával párhuzamos
tetőgeľinccel és az oldalhomlokzaton teljes_, vagy kiskonttyal, vagy ltcáľa meľőleges
épületľész esetétr teljes kontyolással.
(2) Az utcavonalra keľü1o épületeknél (épületrészeklrél) csak cseľépfedés és hagyományos
homlokzati anyagok hasznáIata megengedett' (Múanyag, vagy fémborítású,
könnyűszerkezetes homlokzati falelemek és burkolatok nem használhatók.)
(3) Az övezet építési telkeinek kialakítása soľán alkalmazandó 1egkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépítettségét, Íovábbá az építhető építménymagasság mértékét a uý:sz ą.
mellékletének 3' táblázata Íartalmazza.
(4) A legkisebb kialakítandó zöldfelület' a telek teĺület 25 %o-ake|l, hogy legyen.
(5) A lakóteľületi övezethez közvetlenü1 csatlakozó telekhatártól számított 12 m szélességLĺ
területsávot telken belüli védő zöldťelületként kell kialakítani, a következő szabályok
betartása mellett:



a) A védo zöldteIiilet rninilĺális zöldteÍületi fedettsége (fásított terület) )'ega|tlbb 70 %
legyen.

b) A ferinmaľadó további 30 %o max. aráný képviselő teľületľészęli fásított
parkolóhelyeket, telephelyerr belüli utat, járdát lehet létesíteni.

c) A teljes védőteľület 15 %o-a nem veszélyes arryagok táľolását szolgáló tároló, vagy
adrninisztľációs, ill. szociálís funkcióknak helyet adó épületekkel beépíthető, az
övezeti előírások egyéb vollatkozó szabá1yinak betartásával.

(6) A Koszoru utca felöli telekľészeken gazdasági bejárat nem létesítliető, ebbőI az irányból,
árufeltöltés nem fo1ýatlrató.

V, FEJEZET
KÜLÖNLEGES TERÜLETEK

27 ' Általános előírások

sl.s

A váľos teľületén az oTÉK 6. $ (3) és (24) bekezdése alapján azon létesítrnények szánlára
melyek különlegességi-ik miatt helyhez kotöttek, jelelrtős hatást gyakoľo1tlak a környezetükre,
vagy a kömyezetük megerrgedett hatásaitól is védelmet igényelnek, és a jelen szabáIyzalban
eddig felsoľo1t beépítésľe szánt teľületi, övezeti kategóľiákba riern' vagy csak koľlátozásokkal
tal1oznak, külonleges besoľolású teľületek 1ettek kijelölve' a következők szeľilrt:

a) Beépítésľe szánt külön1eges területek:
aa) Kst Stľand és kapcsolódó létesítmények céIjára szolgá|ő ktilörrleges tertilet
ab) Ksp Spor1olási célú külörrleges teľület
ac) Kid ldegenfoľgalmi hasznosítású kiilönleges terület
ad) Kľe Rekľeációs és ĺendezvétry célú külörrleges teľület
ae) Kvt Vásáltéľ teľülete
af) Kpt Piactéľ különleges teľület
ag) Ktem Temető, kegyeleti paľk különleges teľület
ah) Ksz Folyékony hulladék elhelyezésére, kezeléséľe szolgáló teriilet
ai) Kmü Mezőgazdasági üzemi terület

b)Beépítésre nem szárrt különleges teľületek:
ba) Kkł Horgásztó különleges terület
bb)Kk-id IdegenfoľgalmihaszlrosításúterĹilet
bc) Kk-mr Mezőgazdasági Íepülőtéľ
bd) Kk_b Bánya terület

28. ,,Kst'' jelű Stľand célú ktilönleges övezet

s2.s

(I) Az övezeÍ. a jelentős területigéný, zöldterületbe_ágyazottan kialakítható intézmények:
strand, kemping' gyógyfiirdő' gyógyszálló- egyéb egészségügyi létesítmények (pl.
mentóállomás), pihenő és sportterületek, fedett uszoda, és ęze7<hez tartoző, a tulajdonos vagy
a mĺĺködtető szeméIyzet számáta lakások elhelyezéséľe szolgál.
(2) A beépítés módja szabadon ál1ó.
(3) A legnagyobb beépíthetőség rn éľtéke, a telekterület 20 %_a.



(4) A meglévő telekösszetétel tovább nem bontható. Telekösszęvonás, telekhasználatot javító
telek-kiegészítés engedélyezhető, de a csökkenéssel érintett telek terülętę neln maradhat
kevesebb, mlnt 2000 rn2.

s3.$

(1) A létesíthető legnagyobb építményrrragasság 9,0 méteľ.
(2) A övezetberr csak tnagas tetős épületek helyezhetők el'
(3) A Rákóczi utca 8-10 és az llléssy utcárr 1évő ingatlanokon) elokeľt nélkül, utcavonalotr
állóan kęll beépíteni, és építészeti meg;elenésüknek ígazodni kell a helyi védettség alatt á11ó

Rákóczi út 3 sz. (egykoľi Bátány szanatőrium) épületéhez. Az épithető épületek utcai
lromlokzatmagas ságát 4,5 _ 6,0 méter közötti értékben kell megállapítani. Az Illéssy utca
rnelletti meglévő (a stľand- és gyógyfiiľdő teľĹ]1etével rnég össze nem r'ont) telek beépítettsége
legfeljebb 40 %o leheĺ

29. ,,Ksp'' jelĺĺ Sportolási célú különleges łivezet

s4.$

(1) Az ovezeÍ a jelerrtos területigényű, zöldteľületbe_ágyazotlan kialakítható spoltterületek
elhelyezéséľe szoIgáI. Az öVezet elsősoľban spoľtpálya, spottcsatrrok' a szükséges paľko1ók és
ellátó 1étesítmények elhelyezéséľe szolgál.
(2) A beépítés Inódja szabadonálló.
(3) A legnagyobb beépítlretoség rnértéke, a telekteľület 20 %-a.
(4) A lneglévő tęlęk tel'ülete tovább rrem osztható, az egységes tömb kialakulásának
elősegítése éľdekében telekösszevorrás, telekkiegészítés engedélyezhető'

ss.$

(1) A létesíthető legnagyobb építrnénymagasság 9,0 méter.
(2) A teľepszint alatti építmények közül pinceszint, az épitési helyen belül a beépítési
százd'ékot meg nem haladó mér1ékben építhető. onállóan, épület nélktil nem építhető'
(3) Az övezetet legalább részleges közművesítéssel kell ęllátni.

30. ''Kid'' 
jelii Idegenfoľgalmi hasznosítású kĺilłinleges övezet

s6.s

(1) Az övezet aZ Idegenforgalomlroz, pihenéshez' kikapcsolódáshoz kapcsolódó
létesítmérryek szźlmáta biztosít helyet.

(2) Az övezetben elhelyezhetők keľeskedelmi' szolgáltató, szálláshely szolgáltató,
vendéglátó, spoltolási és pihenési célú építmények, a tulajdonos, vagy üzemeltető
számára szolgáló lakás, a felsoĺolt funkciók kiszolgá|ását szolgálo egyéb építmények (pl.
gaľázs, tár1ó) és az idegenfoĺgalom kiszolgáló létesítményei helyezhetők el.

(3) A terepszint alatti építmények közül pinceszint, az építési helyen belül a beépítési
százalékot meg nem haladó mértékben építhető. Önállóan, épület nélkül nem építheto'

(4) Az övezetet legalább ľészleges közművesítéssel kell ellátni'



3l. 
'' 

Kid* '' alövezet előírásai

s7.$

(l) Aľany Játros utca északkelęti oldalán, a Debrecetr- Budapest vasútvotral- Aľalry János
utca- és a fiiľdő vízelvezető csatomája által közrefogott terület külön előírásai:
(2) Az épületeket szabadon állóan, a teľület legfeljebb 15 %-os beépítettségével lehet
elhelyezni, 1egťeljebb 9,0 méteres építménymagassággal.
(3) A meglévő telkeket tovább osztani nem 1ehet, telekösszevonás az övezet egységesítésének
elősegítése éľdekében engedé1yezhető'

32.,, Kid** " a||óvezet előĺrásai

s8.s

A 1267 htsz-il teľületre és a 1268 lľsz-ú területbőL a 1267 hĺsz-ú és a meglévő Túr.kevęi út
közötti ľész,,Méntelep'' teľületľe kültjn előíĺások vonatkoznak a következók szeľint:

a) Az épületeket szabadon állóarr, a terület max. 30 %-os beépítettségével lelret
elhelyezni, legfeljebb 7,5 méteres építrnényrnagassággal'

b) A teľületen az 53. $ (2) bekezdésébetr felsoľoltakoti kívül elhelyezhetők még a
Iótartással és 1ovas sporttal kapcso1atos építmények (istál1ó' kaľánl, takamlánýáľo1ó)
is.

c) A teľületelr elhelyezlrető ľerrdeltetési egységek száma ĺlettl esik koľlátozás alá.
d) Az épületek az épitési helyen belül bálhol elhelyezhetők.
e) A meglévő telek tovább nem osztható, telekalakítás soľáĺl csak telek kiegészítés'

bővítés erlgedélyezhető.

33. 
'' 

Kid " alövezet előírásai

A kisújszállási oľegeĺdő 4. szám'Ú főút mellett kialakult ídegenforgalrni hasznosítású (1082/1
és 0]'082/2 hrsz_ú ) területének külön előíľásai a következők:

a) az épületekęt szabadonállóan, a terület max. 30 %-os beépítettségével lehet
elhelyezni, 1egfeljebb 7,5 méteres építmén1łĺagassággal;

b) a teľületen elhelyezhető ľendeltętési egységek száma nern esik koľlátozás alá;
c) az épüIetek az építési helyen belül bár.hol elhelyezhetők;
d) a meglévo telek tovább nem osztható, telekalakítás során csak telek kiegészítés,

bővítés engedélyezhető.

34. 
''Kvt'' 

jelű Vásártéľ teľülete övezet

se.s

(1) Az ovezet a város kęleti szélén lévő vásártér sajátos használatának és építési
1ehetőségeinek szabályozása éľdekében került meghatározásra.
(2) A terület vásárok (állatvásárok, kiállítások) rendezésére, az ehhez szükséges
létesítmények, kereskedelmi, vendéglátó, szociális és adminisztrációs, valamint ĺaktározási
épü1etek elhelyezésére használható.
(3) Az épületeket szabadon állőan, a terület 1egfeljebb 10 %-os beépítettségével kell
elhelyezni, legfeljebb ó,0 méteres építmén1łnagassággal.
(4) A meglévő telek területe tovább nem osztható.



(5) A terepszirrt alatti építmények közül pinceszint, az épitési helyen belül a beépítési
százalékot meg rrem lraladó rnér1ékbelr építhető' önállóalr, épület nélkül lrem építlrető.
(6) Az övezeÍet legalább ľészleges közművesítéssel kel1 ellátlii.

35. ,,Kre'' jelű Rekreációs és rendezvény łivezet

60.$

(1) Az övezet a váľos nyugati szélén a 4. számú főközlekędési út éS a belteľület között, (a
vasútí felüljáró két oldalán) kijelölt teľületek sajátos haszrrálatának és építési lehetőségeinek
szabályozása éľdekében kelti1t meghatározásĺa.
(2) A terület lovas és egyéb jelentős zajjal nern jáľó spońesernények, veľseIiyek, vásárok,
kiállítások rnegrendezéséľe , az ehhez szükséges létesítmények, keľeskedelmi, vendéglátó,
szoclális és adminisztrációs, valamint tároló épületek ellrelyezésére lrasznállrató, a zöldterületi
jel1eg megőrzése mellett'
(3) Az épületeket szabadolr áIlóan, a terület legfeljebb 5 %_os beépítettségével lehet
elhelyezni, 1egfeljebb ó,0 méteres építlnénymagassággal'
(4) A lneglévő telkek teľülete tovább nem osztható.
(5) A teľepszilit alatti építmények közül pinceszint, az épitési helyen belül a beépítési
százalékot meg nem lialadó méltékben építlrető. ÖnáIlóan, épület nélkül riern építlrető.
(6) Az övezetet legalább ľész1eges közrnĹivesítéssel kel1 ellátlli.

36. 
''Ktem'' 

jelű Temetők, kegyeleti parkok külłinleges övezet

61.S

( 1) Az övezetbe a temetők és a kegyeleti paĺkok taftoznak.
(2) A temetők' kegyeleti paľkok területén, kegyeleti építmények (ľavatalozó, családi
síĺkarnrák, sír'boltok) helyezhetők el.
(3) A beépítés módja szabadon ál1ó.
(4) A legnagyobb beépíthetőség rnér1ékę, a telekteĺulęt 2 %o-a.
(5) Az alakítható legkisebb telekterület 2000 m2'
(6) A létesíthető maximális építménymagasság 6,0 rnéter.

62.$

(1) A családi sírkamľák, síľboltok csak zátÍ, szigetelt kivitelben, a közegészségügyi
előírásokat és egyéb vonatkozó jogszabályokat, a temető fenntartásáľól és üzemeltętéséről
alkotott önkoĺmányzati ľendeletęt betatva készüllretnęk' Az építményi (sírkamľákat
tartaImaző rész) a reĺdezett teľepszint folé max. 50 cm{ emelkedhet.
(2) A felépítményként elhelyezkedő emlékmű, sírkő magassága max.2,2 m lehet, mely zárt
he1yiségként nem alakítható ki. Csak nemes anyagból, a hely szelleméhez igazodó módon
építhető.



37,,,Ksz" je|ű Folyékony és sziláľd hulladék kezeléséľe, elhelyezésére szolgáló iivezet

63.S

(1) A telepü1ési kornrnunális létesítniények ellrelyezéséľe, (folyékony hulladék elhelyezéséľe,
kezelésére) szo|gáIő teľületek. A konkrét ťelhaszrrálási célt a településszeĺkezeti tęlv
elhatározásaival összlrangban kell megvalósítani'
(2) A létesítmény körül a tevékenység és az aIkalnazott technológia ÍŤggvényében a
szabá|yozási tewen feltüntetett védőtávolságot kell biztosítarli.
(3) A terület működése, korszeľűsítése, bővítése csak körrryezeti hatásvizsgálat elvégzése
esetén lehetséges, a szabáIyozási terv előíĺásaival összlrarrgban.
(4) A beépítés módja szabadon á11ó.

(5) A legnagyobb beépíthetőség mértéke' a telekterület 40 %-a.
(ó) Az alakitható legkisebb telękterület 1 ha
(7) A létesíthető maximális építmén1łnagass ág 1Ż,5 ĺnéteĺ, de a teclrnológiai építmények
magassága _ ha más jogszabályi előírások erľől máskérrt nem ľendelkeznek _ nem esik
koľlátozás alá'

38' "Kmü'' jelíi MezőgazĺJasági üzemi különleges övezet

64. S

(1) Az övezetbe a lnezőgazc},asági üzernek (rnajoľok) taftoznak, aboll a nezogazdasági
telĺnékek feldolgozása, tárolása, a mezőgazdasági gépek, és szállítóeszközök javítása, üzemi
vagy nagyüzemi állattaľtás folýatható, mezőgazdasági il|etve nezőgazdasági tenĺeléshez
szorosan kapcsolódó ipari tevékenység befogadásáľa is alkalmas.
(2) Az övezet építési telkeinek kíalakítása soráĺl alkalmazancló 1egkisebb telekrnéĺeteket, azok
legnagyobb beépítettségét, továbbá az épithetó építrnénytnagasság mértékét a uÉsz ą'
mellékletének 4' láblázata taltalmazza'
(3) A szakhatósági előíĺások alapján (amennyiberr szükséges) védőterületet kell meghatáĺozni.
A Védőtel'ületet az építési tęlekhez kell csatolni, vagy az épittető kötelęs azt biztosítani. A
védőterületen belül lakó-' (szolgálati lakás kivételével) szállás-és üdülőépület nem építhető,
azok részérę telek nem alakítható.

39. 
''Kpt'' 

jelű Piactéľ Különleges łivezet

6s.s

(1) Az övezetbe a városi piactér és tervezett bővítése' és a szervesen hozzá kapcsolódó
ingatlanok lartozik a Kötő utcán a 8. számtól északra indulóan, Mikes utca, Vásár utcán a 13.
számig bezárólag köľülhatárolt terület.
(2) A terület a városi piactér és a hozzá szervesen kapcsolódó kiszolgáló létesítmények
elhelyezésére szo1gál.
(3) A teľületen elhelyezhető:

a) kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület és rendeltetési egység;
b) lakóépület és kiszolgáló létesítményei;
c) szálláshelyszolgáltatóépület;
d) igazgatási épület, iľoda;
e) a terület kiszolgálásához szükséges paľkoló, és parkolóház, garázs.

(4) Az övezet telkeinek beépítése zártsorő- hézagosan zártsoru, előkert nélküli,



(5) Az óvezet építési telkeinek legnagyobb beépítettségét, az építhetö építménymagasság
méltékét, valamint a telkek kialakítása, rendezése soľán alkalmazandó legkisebb
telekrnéľetekęt, auÉsz ą. mellékletének 4. táblázata taĺIalmazza'
(6) A telek teľületének min' 20 %o-át zöldfelületként kell kialakítani.
(7) Az ovezetet teljes közrnĹrvesítettséggel kel1 ellátni.

66.S

(7) Az ijvezet telkeinek beépítése zártsoru- hézagosan zártsorĺ, elokelt nélküli. A kétfélę
beépítési mód spontán módon (igényekhez igazodó) választhatósága, a fokozatos, vagy
utólagos zártsorusítás éľdekében, az épületek kialakításáľa vonatkozóan

a) az utcavonaltól számított legalább 10,0 rnéteľ rnélységéig' tűzfal Iétesítése kötelező;
b) az épület fenti mélységnél hátrább lévő ĺészét az oldallratáľon álló beépítés szabályai

szerint is ki lehet kialakítani;
c) hézagosan záńsoru beépítés létesítése esetérr legalább 3,0 méteres oldalkert

biztosítandó.
(2) A terepszint alatti építmények közül pinceszilrt, aZ épilési lielyen belül a beépítési
százalékot meg nęm haladó méI1ékben építhető. Önállóan, épület nélkül nem építlrető.
(3) A piactérhez tafiozó teľület építésí helyén belül, (nem utcavonalľa, attól legalább 10 m-ľe
keľülő épület esetélr, szabadonál1ó épületelhelyezés is megelrgedett.

40. ,,Kk-h'' jelű Horgásztó külłinleges övezet

67.$

(1) Az övezet a váĺos külterületének déli ľészén kialakítani teľvezett hoĺgásztó sajátos
használatának és építési 1ehetőségeirrek szabályozása éľdekében került meglratározásľa'
(2) Az övezel hoľgásztó kialakítását, működtetését' és az ehhęz szükséges létesítméIryek,
keľeskedelmi, vendéglátó, szociá1is és adminisztľációs, valamint tároló épületek elhelyezésére
hasznáIhato, a zöldterületi jelleg megőrzése mel1ett.
(3) Az épületeket szabadon á|lóan, a teľületlegfeljebb 2 oÁ-os beépítettségével lehet
elhelyezni, legfeljebb 4,0 méteres építménymagassággal'
(4) A szabáIyozási terw alapján kialakítható telek területe tovább nem osztható.
(5) Az övezetet, amennyiben kiszolgáló épü1etek kerülnek elhelyezésľe' megfelelő
közműpótlót kęll létesíteni. (zál1 szennyviztáľoló, elektĺomos energia ellátás, vagy saját
megujuló energiateľmelés _ nap, szél eneľgia-, tvóvizellátás)

41. 
''Kk-id" 

je|ű Idegenforgalmi hasznosÍtású küliinleges łivezet

68.S

(1) Az övezet a város belterületének keleti szélérr, a Malom utca- Széchenyi utca- ńgi 4. sz' út
taIáIkozźLsánál kijelölt idegenforgalmi hasznosításra szánt terület sajátos használatának és
építési lehetőségeínek szabályozása érdekében keľiilt meghatáľozásĺa.
(2) Az övezetet igényes, parkosított teľületként kell kialakítani. Horgásztó, pihenő- és
ľekĺeációs teľület, az idegenforgalomhoz kapcsolódó létesítmények, kereskedelmi,
vendéglátó, szálláshely szolgáltató épületek, valamint az ezel<hez szükséges táľoló épületek
elhelyezésére ha sználható, a zö1dteľületi jel1eg megőľzése mellett'
(3) Az épületeket szabadon álloan, a teľület max. 2 %o-os beépiteltségével lehet elhelyezni,
1egfeljebb 6,0 méteres építményĺnagassággal'



(4) A szabáIyozási telv alapján kialakítható tęlek tęľülete tovább nenr osztható.
(5) Az övezetet teljes körmĹĺvesítéssel kel1 elláĺri.

42.,,Kk-mr'' jelű Mezőgazdasági repülőtéľ különleges övezet

6e.$

(1) Az övezet a város külteľületérr Iévő nezőgazdasági ľepülőtér teľületének, sajátos
haszná1atának és építési lehetőségeinek szabályozása érdekében keľült meghatározásra'
(2) Az övezetben a funkciótrak lnegfelelő épületek, építmények helyezhetők el, tájba
illeszkedő rnódon.
(3) Az épiileteket szabadon állóan, a teľület max' Ż %o-os beépítettségével lehet ellielyezni,
legfeljebb 6,0 méteľes építménymagassággal. A technológiai építmények magassága a Hész.
alapján nem esik korlátozás alá.
(4) A HESZ alapján kialakítható telek teľülete tovább nem osztható.
(5) Az övezetet, amennyiben kiszolgáló épületek kerülnek elhelyezésre, megfelelő
kĺizmúpótlót kell létesíteni. (zárt szennyvíztáľoló, elektľomos energia ellátás' vagy saját
megújuló energia tennelés _ lrap, szél eneľgia _ ivóvízel1átás)

43. 
''Kk-b'' 

jelű Bányateriilet (távlatban hoľgásztó) łivezet

70. s

(1) A szabályozási tervberr ariyaglelőhelykélrt felhasznállrató tęrületeket a szabályozási teľv
tünteti fel.
(Ż) A légIagyár szálnál'a agyag lelőhelyként engedélyezett területet kimerülése után
ľekultrválni kell.
(3) Távlati hasznosítását idegenfoľgalornlioz is kapcsolódő vizgazdálkod'ási területkérrt kell
biztosítani.

44. ,,,Hii-|" jelű Hétvégiházas iidülő övezet

71.$

(1) Az ovezetbe a város keleti ľészén, a tég|agyáli tó körül kialakítani tervezett hétvégiházas
területek tartoznak'
(2) Az övezetben legfeljebb két üdülőegységes üdülőépűIetek, kerti építmények' a teľület
ľendęltetésével összhangban lévo kiszolgá1ó- ellátó létesítmények, és sportépítmények.
lrelyezhetők el.
(3) Az övezeÍ építési telkeinek kialakítása során alkalmazandó 1egkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépítettségét, továbbá az építhető építmén1łĺagasság méľtékét a ĺlÉsz ą.
mellékletének 5' tźlblázata taĺtalmazza.
(4) Saroktelken, aZ övezetben meglatározott építési helyen belül szabadonálló
épületelhelyezés is megengedett. A tábltvatban megadott telekméľetek a telekalakítás során
kialakítható minimális tęlekméreteket jeleriti. Meglévő telek esetében az épiŁés ettől kisebb
méretű telek esetében is engedélyezhető, ha a telek szélessége eléri a 10 méteń. Az enĺél
keskenyebb telek esetében telekkiegészítés szükséges, vagy két szomszédos keskeny telek a
közös telekhatáron 

',ikeľ''épületet 
helyezhet el, az egyébként megengedett beépítési 7o-ot meg

nem ha1adó alapterülette1.



(5) Az övezetben telkenkérrt 1 db magastetős, a helyi építési hagyományoknak megfelelő
megjelenésű és anyaghasználatú épület helyezhető el. Az építmények padlóvonal max. 0,30 m
lehęt. Az épületet oldalhatáĺon állóan, a kialakult építési oldalt jelentő tęlekhatár1ól ,,csuľgó''
távolsága, azaz 1,0 méteĺ'e kell elhelyezni.
(6) Az épületek alatt pinceszint nem létesíthető.
(7) Az övezetben á|lattal1ő épületek nern helyezhetők el'

72.5

(1) Kerítés 1,80 rn magassággal, legalább 80 % átlátlratósággal létesítliető.
(2) Epület elhelyezésekoľ 5,0 Iĺ rnélységű előkeltet kel1 biztosítani. Ez aló1 kivételt jelentenek
a 4' számu főközlekedési út melletti ingatlanok, ahol az előkert mélysége 20'0 méter kell,
hogy legyen.
(3) A főút melletti szervizút kralakítása előtt, a főút felőli építési vonalon épületet elhelyezni
nem lehet.
(4) Az oldalkeľt legkisebb szélessége, mely egyben tűztávolság is, az övezetben megengedett
legnagyobb építrnénymagass ág éltéke, azaz 4,0 méteľ. A hátsókert legkisebb mérete 6,0 m.

VI, FEJEZET
KÖZLEKEDÉSI TERÜLETEK

45. A közlekedési területek általános előíľásai.

73. $

(1) Az övezet az országos és helyi közutak, a keľékpárutak, a gépjármii várakozó lrelyek
(paľkolók) _ a közteniletnek rrem minősiilő telken megvalósulók kivételével -, a járdák és
gyalogutak, mindezek csomópontjai' vízęlvezetési ľendszeľe és kömyezetvédelmi
létesítményei, a közforgalmú vasutak, továbbá a közmrĺvek és a hírközlés építményeirrek
elhelyezéséĺe szolgál'
(2) A tervben a kövętkező közlekedési területek lettek kijelölve:

a) Kou-1x Közúti Közlekedési teľület _ településszeľkezeti jelentőségű (oĺszágos)
b) Kou-1 Közúti Közlekedési terület _ településszerkezeti jélentőségĺ (helyi gvĺĺjio,:o
c) I(ou-2 Közúti Közlękedési teľület _ általános (helf kiszolgáló út)
d) KÖk Közlekedési teľület - kötöttpályás (vasúti)
e) Kögy Közlekedési teľület - gyalogos, illetve vegyes forgalmú övezet

(3) A közutak elhelyezése céljából a településszerkezeti teruen ábtázoltak'nak megťelelően
útkategóľiáktól fiiggően, legalább a következő szélességű építési területet kęll biztosítani:
a) Gyorsforgalmi út ó0 m*
M4 gyoĺsfoľgalmi út tervezett nyomvonala
*A közlekedési mintakeręsztszelvénnyel |gazoll szakaszokon kisebb érték is lehet, az abban
meghatározottak szeľint
b) oľszágos főút 40m

ba) 4. számú Főközlekedési út külterületi szakasza;
bb) A 4202 számu Męzotűr- Túľkeve- Kisújszállás közötti út megyei TĺT. szerinti
fej1esztése.

c) oľszágos főút
4. szämu Főközlekedési út belteľületi szakaszának szélessége az Sz-2 és Sz-3 jelű
szabáIyozási tervlapokon jelöltek szerint.

,,x" m

d) országos mellékrit 30m



da) 4202 szárnú Túľkevei út külterületí szakasza és teľvezętt új belteľületi
nyomvonala;
db) 4205 számú Dévavárryai út külteĺületi szakasza;
dc) 4207 szárnú Örmérryesi út külterületi szakasza;
dd) Kunmadarasi út telvezett liyomvolrala'

e) oľszágos lnellékút ,, x ,, m
az Sz-Ż je|u szabáIyozási teľvlapon jelöltek szeľirrt'

ea) 4202 számú út belterületi szakasza (Béla Kiľály út- Malom utca- Széclrenyi utcai
csat1akozás nyomvonalon)
eb) Baross Gáboľ utca és tervezett Nyáľ utca- Deák Ferenc utca közötti új szakasza.

f) oľszágos rnellékút- min: 25 m
Kelet délkeleti külső gytĺľű (Malom utca- Hatáľ út)'

g) Helyi gytĺjtő út 40 rn
A város északi ĺészét köĺbefogó telyezett külső gytĺľĹi

h) Helyi gýiLjtőút 
', 
X,, m

az Sz-2 jelú szabályozási teľvlapon jelöltek szerint
ha) Kása János utca
hb) Csoĺbai út
hc) Közľaktáľ utca
hd) Petőfi Sándor út
he) Kossuth utca
llf) Aľariy János utca
hg) Vásáľ utca
hh) Dózsa Gyöľgy út
lri) Nyár utca
hj) Kuthen yęzéľ utca (Kása J. és Közľaktáľ utca kozött)
hk) Béla Kiľály út
hl) Nagy Imre utca
hrĺ) Mikes utca
lm) Dél-délkeleti g1'Lĺnĺ (Baľtók Béla- Bajcsy Zs.- Ady Endre- Móricz Zsigrrond-
József Attila utca nyomvonalon.)
ho) ''ľégi 4-es'' út a Dózsa Gyöľgy út folýatásában a téglagyár 4. szárnú főúti
csatlakozásáig.
Veres Péter utca

(4) Az utak minimális szálsseége
a) külteľületi ft dűloutak esetén 16 rn
b) kiszolgáló utak esetén 12m
c) kerékpárut esetéli 3 m

(5) A közlekedési területen elhelyezhető a közlekedést ki szo|gáIő
a) közlekedési létesítmények
b) közművek és hírközlési létesítmények

(ó) A vasúti teriileteket az Sz-2 jeIíj szabályoztlsi terv tünteti fel. Az újonnan létesüló vasúti
vágány szźLrnára lega1ább 24,0 m szélességű területsávot ke1l biztosítani.

(7) Megmaľadó külön szintű vasút- közút keľeszteződés
4 számú Ířiút- Debrecen- Budapest vasútvonal keręsztęzódése



(8) Teľr.'ezett külön szintĹi vasút- közút kereszteződés
a) Malom utca- északi forgalmi út és a Debľęcen- Budapest vasútvonal

keręszteződése
b) M4 gyoľsfoľgalrni út Kál-Kápolnai vasútvonal kęľesztezése
c) M4 gyoľsfoľgalmi út és a Debrecen- Budapest vasútvotral keľeszteződésę

(9) Teľvezett sziritbeli vasút- közút kęľesztęződés a Mezőtúľ_ Kisújszállás teľVezett
vasútvoĺlal és a 420'7 sz. (Csoľbai út folýatásában) teľvezett nyomvonalának
kereszteződésénél '

(10) A belváľos legfľekventáltabb ĺészérr, a Nagy hnľe_ Petőfi Sándoľ- Baľoss Gáboľ- utca
terýęZęlt lij szakasza- Nyáľ utca- Rákóczi utca_ Pillangó_ Aľany János- Dózsa György-
Mészáros- Széchenyi- Vásáľ- Mikes- Kossuth Lajos utcák által határolt teľiileten, illetve a

lratáIvonalotr lévő utcaszakaszokon az elektromos és egyéb vezetékek csak foldkábel
formájában helyezhetők el'

VII. FE.]EZRT
ZÖLDTERÜLETEK

t6. Z-1* Közpaľkok teľü|ete alövezet

74.S

(1) A váľos teľületén az oTÉK ó. $ (3) bekezdése és 27. $-a a|apjáĺ'l a belterületen ,,Z''
Közpaľk, ,,Beépítésľe nem szátrt övezet'' került bevezetésre, melyek teľületét a szabályozásĺ
terv tiinteti Íěl .

(2) Az övezetbe a közpaľkok' díszparkok, pihenő- és játszópaľkok taľtoznak. Teľületüknek
kozútról, köztérĺől közvetlenül megközelíthetőnek kell lennie' Gyermekkocsival'
keľekesszékkel is rnegközelíthetőnek és liasználhatónak kel1 lennię.
(3) Az övezetben elhelyezhető

a) a pihenést és testedzést szolgálo építmény (sétaút, pihenőlrely, tomapálya,
gyemekjátszótér, stb.);

b) vendég1átó' elárusító épület, r-ryilvános i11emhely;
c) a terület fenntartásához szükséges épület.

(4) Épiletek a Z-1 övezętbęn a telektęrülęt legfeljebb 2%o-os, míg a Z-1* övezętberl a
telekterü1et legfeljebb 5 %-os beépítettségével he1yezlretők el.

VIII. FEJEZET
ERDoTERÜLETEK

47. Általános előírások

7s.$

A város igazgatási területén az oTÉK 6.$ (3) és 28. $ alapjan az erdcĺterületek övezetekę való
bontása a településszerkezeti tęru terület-felhasználásra vonatkozó meghatáĺozásai a1apján Ev
védelmi cé1ú erdő, melyben

a) Ee egészségügyĹszociális, turisztikai célú erdő
b) Eg gazdasági célú erdő



övezetek keniltek rnegkülönböztetésľe.

48. Ev Védelmi rendeltetésű erdők tivezet

76. $

(1) Telepítésük szükség szerint a kömyezetre ártalmas bűzös üzeInek, hul1aclékleľakó helyek
védőtávolságának csökkerrtése, a 1akóterületek védelme éľdekében tör1énik.
(2) Területükön épület nem helyezhetók el.

49' Ee EgészségügyĹszociális, turisztikai erdők tivezet

77.S

(1) Az eľdő rendeltetésének megfeleló építmények lrelyezhetők el, nraximum 2 o%-os

beépítettséggel.
(2) A megengedett rnaximális építménynagass ága 3,5 m. Az épületeket szabadonállóan kell
elhelyezni.

50. Eg Gazdasági erdők łivezet

78.$

(l) Az eľdo teľtiletén rer-rdeltętésének negfelelő építlnények lrelyezhetok el' lnaxirnum 0,5 o/o-

os beépítettséggel.
(2) A 0'5 %-os beépítettséget telekalakítás, telekmegosztás soľán is biztosítani kell.
(3) A megengedett maxirnális építménymagass ág 3 ,5 ĺn'
(4) Az épü1eteket szabadon ál1óan kell elhe1yezni.

IX. FEJEZET
MEZ) G AZD AsÁc l ľBRÜ I-pľnr

51. Általános előírások

7e.s

A váľos külteĺületének, mezőgazdastęi termelést (növénýermelést, állattenyésztést továbbá
termékfeldolgozást és tárolást) szolgźlló ĺésze.
A mezőgazdasági teĺületeken az oTÉK 6.$'(3) aląján és a 29.5S. előírásainak megfelelően a
következő övezetek kerültek kijelö1ésľe:

Msz_l Többségében szántó mrĺvelésű teĺület
Msz-1* Rizsftlldkénthasznosítottteľület
Mgy-1 Többségében gyep, legelő művelésű terület
Mk-1 Kertgazdálkodásra szolgáló terület
M-h Ha1astóként has znositolt mezőgazdasági terület
Msz-Ż Többségében Szántó mrivelésű, szélerőmiĺ park létesítéséĺe kijelölt

teľület
A területen elhelyezhető építményeket jelen szabályzatnak megfelelóen ke1l kialakítani.



52' Msz-I Többségében Szántó művelésű övezet

80.s

(l) Az övezetbe a mezőgazdasági teniletek azon- viszonylag egybefi.iggő ľészei tattoznak,
alrol a szántó rnűvelésű területek meghatáľozó aránybalr találhatók, ezért főként a szántóftildi
művelés jelenti a fo gazdálkodási tevékenységet. A telekalakítás és építés feltételei a
meghatátozó tevékenységhez igazodva kerültek meghatáľozásľa'
(2) Az övezetben a növénýemesztés és az áI\attenyésztés, továbbá az ezekkel kapcso1atos
temékfeldolgozás és tárolás építményei, valamint 1ra azt a lratósági eloíľások az ott folytatott
tevékenység védőtávolsága miatt egyébként tiltják meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozók
ľészéľe lakóépület lrelyezhető eI, ahol az elhelyezésľe keľülő lakóépül et szálnára 

"rőIgabterület nem haladhatja meg, az egyébként beépíthető terület felét.
(3) Epĺileteket csak a legalább 10 000 m2 (1 ha) nagyságot elérő teľületen szabad elhelyezni,
szabadonálló beépítési móddal, maximum 7,5 m építménynagasságú épületekkel, a
telekteľület maximum 3 %_os beépítésével' A technológiai jellegű épületek (siiók' felvonók,
antennák' adótomyok vonatkozásában magassági helyi korlátozás nincs.

53. Msz-2 Többségében Szántó művelésű, széleľőmű paľk létesítésére kijelölt łivezet

81.$

(1) Az övezetbe a nezógazdasági, többségében szátltó mĺivelésĺĺ teľülętek azon- viszonylag
egybefiiggő része taĺioz|k, ahol az adottságokat figyelernbe véve, széleľőrĺĺi paľk létesítllető,
a meghatáľozott szabályok és védőtávo1ságok betartásával szé1eľőmĺĺ ľotoľ elhelyezhető.
(Ż) Az övezetben a (5) bekezdésben meghatároz oÍl, mezőgazdasági területen általánosságban
ellrelyezhető építményeket kívül, a szélęľőmű paľk üzerrreléséhez szükséges rnĺitáľgyak,
beľendezések is elhelyezhetők. A tenilet kizárólag szántóként vagy gyepkéni haszrrosítlrató,
erdő, mezővédő erdősáv nem telepíthető.
(3) Az egyes tomyok el1relyezéséľe csak a minimálisan szükséges teľület vehető igénybe
abból a célból, hogy a mezőgazdasági terület továbbra is tisszefuggően művelhető legyen. A
tomyok elhelyezésére szolgálő terület, a meglévő épületektől biztosítandó védőtávólságot
megtaÍva, az ovezetben bárho1 kijelölhető.
(4) Az övezeÍben a meglévő (elektromos és híl'közlési) légvezetékeken kívül újabb légvezeÍék
nem létesíthető, csak fôldkábel telepíthető.
(5) Az övezetben a (7) bekezdés korlátozó előírásait is figyelembe véve, a Ířjldtęnilet
legfeljebb 3 %-os beépítettségével a növénýermes ztés, az állattenyésztés, és az ęzekkel
kapcso1atos termékfeldolgozás és tároIás építményei, továbbá ha azt hatósági előírások az ott
folytatott tevékenység védőtávolsága miatt egyébként tíltják meg, a tulajdónos, vały az ott
dolgozók részére lakóépület is elhelyezhető. Az elhelyezésľe keľülo iakóépület šzámára
szolgáló teľület nem haladhatja meg, az egyébként beépíthető teľület ťelét.
(6) Epületeket jelen előíľások betatása mellett csak a legalább 10 O00 m2 (1 ha) nagyságot
elérő Ířj1dterületeken lehet, szabadonálló beépítési móddal' maximum is m
építménymagassággal.
(7) Szélerőmű ľotor meglévő épülettől 150 m, lakóépülettől 300 m védőtávolság betartásával
helyezhető el' Megvalósult széleľőmű ľotor esetén, a széleľőmű par* működéséh ez Íartoző
építményen kívül, annak 300 méteres véd<itávolságan belül lakóépület, 150 méteľes
védőtávolságán beltil pedig egyéb épület, nem helyezhető el.



(8) A szélerőmű park létesítésére kijelölt övezetben a mezőgazdasági termelés zavaia\anságát
a szélerőmťr park kiépülése után is biztosítani kell, de a nezőgazdasági mťrvelés
tevékenységei sem veszélyeztethętik a szélerőmĺi paľk biztonságos működését'

54' Mgy_1 Többségében gyep' Iegelő művelésű łivezet

82.S

(1) Az övezetbe a mezőgazdasági területek azon-viszotiylag egybefiiggő ľészei taĺtoznak, ahol
a gyep, legelő művęlésű területek meghatározó aľálryban találhatók' ezért főként a legeltetés,
állattaľtás jelenti a fó gazdálkodási tevékenységet. A telekalakítás és építés feltételei a
tneghatározó tevékenységhez igazodva kerültek meglratáľozásľa.
(2) Az övezetben a növénýermesztés és az álIattenyésztés, továbbá az ezekkel kapcsolatos
temékfeldolgozás és táĺolás építményei, valamint ha azt a hatősźlgi előír'ások az ott folýatott
tevékenység védőtávolsága miatt egyébként tiltják meg' a tulajdonos, vagy az ott dolgozók
részére lakóépület helyezhető el, ahol az ellrelyezésre keĺülő lakóépülel számára szolgáló
terület nem haladhatja meg' az egyébként beépíthető terület felét.
(3) Épületeket csak a legalább 3 ha nagyságot eléľő teliileten lehet ellrelyezni, szabadon álló
beépítési móddal, rnaximum 4'5 m építrĺénymagasságú épületekkel, a telekteĺület maximum
3 %-os beépítésével. Az épületek, töllrbösítętt formábarr helyezerrdők el. A lrrező és
eľdőgazdasági épíhnények 7.5 méteft 1neg lreIrr haladó építménymagassággal helyezhetők el.

55',,Mk_1'' jelű Kertgazdálkodásľa szolgáló łivezet

83.$

(1) Az övezetbe azok a mezőgazdasági tęrületek tartoznak, alrol kertgazdálkodást,
túlnyomórészt zöldség-, gÉmölcstennesztést folyaĺrak. Azok a ĺtildľészletek, melyeket
koĺábbarr zárkefinek parcelláztak.
(2) Az övezetben a telkek max. 3 %-os beépítettségével helyezhető el 1 db magastetős' a helyi
építési hagyományoknak megfelelő megjelenésű és anyaghaszná|at'ő gazdasági épület. Az
építmények padlóvonal max. 0,30 m lehet. Az épületet oldalhatáľon állóan' a kialakult építési
o1dalt jelentő telekhatártól ,,csuľgó'' távolságľa, azaz 7,0 rnéteĺľe kell elhelyezni. Az épületek
alatt pinceszint nem 1étesíthető.
(3) Az övezetben állattańó épületek nem helyezhetők el.
(4) Növényemesztés célját szolgáló fóliasátor vagy ivegház _ a tęlękhatártól ęlőírt 1'5 m
távolság betar1ásával _ bármely ťoldrészleten elhelyezhető. Az ůvegház geľincmagassága
maximum 5,0 m lehęt.
(5) Kerítés 1,80 m magassággal, legalább 80 % átláthatósággal létesítheto.

84. S

(1) A 
''Nagykert''-ľe 

és a ,,Lógóker1''-ĺe vonatkozóan
a) a feltáró utak szélességét a szabályozásĹterw tünteti fel;
b) az épület elhelyezésekor 5,0 m mélységú előkertet kell biztosítani. Ez alól kivételt

jelentenek a 4. Sz' ťóközlekedési út melletti ingatlanok, ahol az előkert mélysége
20,0 méter kell' hogy legyen. A főút melletti szervizút kialakítása előtt' a főút felöli
építési vonalon épületet elhelyezni nem lehet;

c) a megengedett építménymagasság: maximum 4,0 m.
(2) A 

''Bánomkelt'' 
_re vonatkozóan



a) az épület elhelyezésekor 10 m rnélységĺi előkeľtet kell brztosítani;
b) a feltáÍó utak szélessége egységesen 12,0 méter;
c) a megengedett építménynagasság: maximum 4,5 tn.

56. M-h Halastóként hasznosított mezőgazĺlasági övezet

8s. $

Az övezeĹbe a mezőgazdasági teľületek azon' részei taltoznak, ahol halas tavak létesültek' ahol
haIgazdaság mtĺködik' ezélt fóként ęz a művelés jelenti a fő gazdálkodási tevékenységet' A
telekalakítás és építés feltételei a rneghatáľozó tevékenységhez igazodva kerültek
meghatározásľa.
Az övezetben a halgazdasággal, halászaÍta| kapcsolatos létesítmények továbbá az ezekkel
kapcso1atos termékfeldolgozás és táľolás építményei helyezhetők el.
Epületeket jelen előírás.38.$. (3) bekezdése figyelernbevételével lehet elhelyezni, a legalább
10 000 m2 (1 ha) nagyságot elérő teĺületen. Szabadorrálló beépítési móddal, maxímum 7,5 m
építmén1łĺagasságu épületekkel' a telektęrület maximum 3 %-os beépítésével. A technológiai
jellegű épületek (silók, felvonók, antennák, adótoľnyok vonatkozásában magassági helyi
korlátozás nirrcs.

X. FEJEZET
v iZG AZD ALKoDÁS I TERÜLETEK

57. v-l' Y-2 Yízgazĺlźtlkodási övezetek

86. $

(1) V-2 jelfi övezetbe taĺIoznak, az álla|állos vízgazdálkodásí területek: a közcélú nyílt
csatomák medľe és partja, a vizbeszerzési (védett vízbázisú) teľületek és védőteľületeik
(hidľogeológiai védőidom). Területükön, ha külön jogszabtLly másként nem rendelkezik, a
közforgalmú vízi közlekedési építményeken túlmenően a vizktlt-e|háritási, vízisport és a
sporthoľgászás célját szolgáló közösségi építmények helyezhetők el'
(2) V-1 jelú övezetbe talloznak a település ä||óvizei. Területükön _ ha külön jogszabáIy
másként nem rendelkęzik _ a közfoĺgalmú vízi közlekedési építrnényeken túlmenően a
vizkźlr-e|hántási, vízi spoľt és a spoľthoľgászás célját szolgáló közösségi építmények
helyezhetők el.

XI, FEJEZET
AZ ÉPiTETT KÖRNYEZET VÉDELME

58. Az építészeti kłirnyezet védelme

87.$

(1) A város épített kömyezetének védelme, építészeti-utcaképi jellegzetességeinek megőrzése
érdekében

a) műemléki kömyezet (mely a belválos jelentős ĺészét foglalja magába)
b) utcaképi védelem

kerül bevezetésre.



(2) Az utcaképi védeleIn _ nely a jelölt utcaszakasz épületeinek beépítési módját, az épületek
építészeti arculatának, tömegének, jellemző paľatnéteĺeinek megőrzését jelenti a

hagyományos építészeti értékeket legtisztábban megőrzó utcaszakaszok védelrne érdekében
keľül bevezetésľe.
(3) Utcaképi védelem alatt ál1:

a) Aĺany Jáĺros utca l.- 21. szánlg1'
b) Széchenyi utca l7 '-29 ' számíg;
c) Béla Király út 18.- 28. szálnig;
d) Vásár utca 24.- 34. számig;
e) Illéssy utca 31'- 37 számig

hrto szakasza.
(4) A mtlemléki védelern alatt álló Refonnátus telnplom kíVül több miiemléki védelęmľe is
méltó épület található Kisújszá1lás belváľosábaĺr. Ezek együttes védelme érdekében műem1éki
kömyezet az Sz-3 szabáIyozási teIwlaporr lehatáľolt teľület.

59. A Helyi éľtékvédelemmel kapcsolatos külön szabályozás

88.$

(1) Az épített kölrryezet lrelyi védelrrréľől, annak áItalános szabáIyiľól, a HÉSZ alapján, külön
helyi ľelrdelet ilrtézkędik. E ľendelętbelr keľülnek lneglratározásľa, a külön e célból készülő
helyi értékvédelmi kataszteľ alap1tln, a lrelyi védelem alá kerülő épületek, védett
utcaszakaszok, ebben keľülrrek ľögzítésľe a védettséget indokkló építészeti jegyek és keľül
kidolgozásĺa' az épületekľe vonatkozó ľészletes szabáIyozás, a tulajdolrosokat teľhelő
kötöttségek, a védettséggel jáľó jogok és tárnogatás tnódja és méltéke.
(2) A természeti környezet helyi védelrrréről, annak általános szabályairól külön
önkonnányzati ľerrdęlęt taltallnazza a szabáIyozást'

XII. FEJEZET
SAJÁToS JoGINTÉZMÉNYEK

60. Építési tilalmak

8e. s

(1) A ĺendezési tervbęn meghatáľozott területeken a településľendezési fęladatok
megvalósítása, továbbá a természeti, könryezeti veszélyeztetettség megelőzése éľdekében az
ér'irrtett területekre meghatáľozott időĺe, a terv jóváhagyásától számított 7 évre, de legfeljebb a
ľendezést teľv által meglratározott célű felhasználásig, építési tilalorn ľendelendő el.
(2) Epítési tilalom kęrül bejegyzésre Arany János ulca 12,14, Csatoma utca 1., Rákóczi utca
14' szám alatti irrgatlanokľa a fijrdő létesíhnéIryeinek fejleszthetősége érdekében.

61' Elővásárlási jog

e0.s

A településľendezési telvberr jelölt intézménýerület bővítések, városi jelentőségű
idegenforgalmi- pihenő és rekĺeációs területek megvalósíthatósága éĺdekében az Kisújszállás
Város onkormányzatát megillető elővásáĺ1ási jo g jegyezhető be az ingallan-ny1lvántartásba:



a) a strandfiiľdő tölnbjében lévő valamennyi, nem önkormányzati tulajdonú
ingat1anľa;

b) A Pillangó- Baross G'_ Csatonra utca- Báthori utca által hatáIolt tömb egységes,
sportolásí célú lraszrrosításának éľdekében;

c) A Piac terĹilet bővítésének, ľekonshukciójának megvalósítása érdekében, a
szabáLyozásí terven ,,I(pt'' Piactéľ- különleges teriiletként szabáIyozott övezętbetr
lévő, netn örrkonnányzati tulajdonú irrgatlanokra;

d) A téglagyári halastó környezetében telvezett hétvégi háZas üdülőterület bejárati
ľészénél teruezett közpark kialakíthatósága éľdekében, a szabá7yozási terven ,,Z-
1'' övezetbe sorolt irrgatlanokľa'

62. Beültetési kötelezettség jogintézménye

el.$

(1) A beültetési kötelezettség jogintézményét kell alkalmazni, és ennek értelmében kötelező a
fásítás, parkosítás a Deák Ferenc utca 10. (lrrsz: 1783 ingatlan) Deák F. utcától számított 15 m
mélységĺĺ előkertje szabályozásí teľven jelölt ľészein.
(2) A teľületrészen belül legalább 50 %_os zö1dteľületi fedettséget kell biztosítarri.

XIII, FEJEZET
oRSZÁGos_ És rÉnsÉcl ovEzEtBr

63. országos- és téľségi övezetek kijelöléséből adódó kiegészítő előíľások

e2.s

Az országos és megyei terülętľendezési tervbelr meghatáľozott térségi övezetek
településľendezési tervben történő pontosítását, lehatáľolását' a Hész. 8. sz. melléklete
tarÍa|mazza' Vonatkozó általános eloíĺásait az országos tertiletľelrdezési terv taťtalmazza.

e3.s

64. A telepĺilés igazgatási területét érintő térségi łivezetek és kiegészítő helyi előírásai

(1) A magterület téĺségi övezetében a tájszerkezetbe illeszkedő beépítési módot kell
alkalmazni, a tájra 1e\Iemzó építészeti hagyományoknak megťelelő módon ke1l az
építményeket kialakítarri. Ennek éltelmében:

a) Szabadon álló, vagy majorszeľűen csopofiosított, o7yan nezőgazdaságí
építmények helyezhetők el, melyek épülettömegi'ikben az Alftldi mezőgazd'asagi
tájra jellemző alacsony, lrosszú, viszonylag meredek héjazatő épületek képét
tükľözik vissza. Az épületek homlokzati képében a fehéľ meszelt falazat és a
héjazat aránya 1:1,8-2, míg az épületek hossza a magasságukhoz mintegy 3-5:1
arányú. A héjazat anyaga égetett cserép vagy nád lehet. Az épületek szélességi
méľetei elér'hetik a l 0mł, hosszúságuk az 50m-t' Az épiiletek nyílászárói
jellemzően kis felületűek, a légcsere és a közlekedés céljaira funkcionálisak.

b) A látványvédelem (kilátás, rálátás) szempontjait mind a tervezés, mind pedig a
megvalósítás során kiemelten kell érvényesíteni.

c) Az övezetben gazdálkodás kömyezet- és teľmészetkímé1ő módszerek
alkalmazásával történlret.



(2) Az ökológiai folyosó térséei övezetében az oTrT általános előírásain kíVúi, kiegészíto
helyi előíľások nincsenek.

(3) A téľségi ię1entoségu tájképvédelmi terulet téľségi övezetébeĺr a magteniletre
meghatározott épület elhelyezési és kiegészito épitészeti szabályokat is be keli taľtani.
Tájképet zavaro épíĺnénynek számitanak és nerĺ helyezhetok e\ azok az épuletek,
melyek a táj alapvetően hagyományos jellegével szemben erősen modern, technokĺata
karakteręket hordoznak, a hagyományokkal teli tájból erőteljesen kiemelkednek.

(4) A Rendszeresen belvíz-iárta tenilet térségi övezetében az OTIT általános eloírásairr kívril,
kiegészíto helyi eloírások nincsenek.

XIV. FEJEZET
zexo RENDELKEZÉSEK

e4.$

(1) A HÉSZŻO12. április 1. napjáli lép hatályba.
(2) 

^ 
HÉsz eloírásait a hatálybalépést követoęn indított engedélyezési eljárásokban kel]

alkalmazni.
A HÉSZ hatályba lépésével egyidejűieg hatályát vesziti a Helyi Építési Szabályzatľól szóló
Ż912002. (Xl. Ż9.) örrkormányzati rendelet.

\il!riti',i.--'r
\'\'ii- \i I

Kecze řstván
polgzĺľmester

A rencleletet kihirclettem :

Kisújszállás ,Ż0I2. március 5.
ą-_,---
t--- -'=\

. Vaľga Zsolt
jegyzo
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4. melléklet a 12/201Ż' ( III.5.) sz. önkormányzati rendelethez

ÉpÍľÉsI Övpzpľnx BEÉPÍTÉsÉNEK ELoÍRÁsAI

l. táblázat
Lakó łjvezetek beépítésének előírásai

* A telek teĺületének maximális beépíthetősége saľoktelek esetén max. 50 % lehet.

**Az Sz-3 _jelú szabáIyozási tervlap az ęlőírt legkisebb építményrnagasság számított
értékének betartása mel1ett, egyes külön megjelölt utcaszakaszokon, kötelęzo legkisebb utcai
homlokzatmagasságot is meghatáľoz.

sA legkisebb építménymagasság értéket a fő rendeltetési egységet (egységeket) magában
foglaló épület mögött elhelyezett melléképületek esetében nem kel1 biztosítani.

B C D E F G

Az építési telek
legkisebb-
legnagyob

b
építrnélry-
masassás

ĺin'l s "

2

3

łivezeti
jele

beépítési
rnódja
ljd,el

legkisebb
teľü1ete

Gn2)

legkisebb
szé1essége

(m)

legkisebb
rnélysége

(m)

legnagyobb
beépítettsé

gę
/o

4 Kisváľosias 1akó övezetek

5 Lk-z
oldalhatáľon

át1ó

tot
s00 14 35 40* 4,5-5,5

6 Lk-2 *'
oldalliatáľotl

álló
/ot

500 l8 30 40 s,0-6,0

7 Lk-z -
o l cla lh at áľo tl

álló
/o/

500 l8 30 40 4,0-5,5 * *

8 Lk-3
oldalhatáron

á1ló

/o/
400 14 25 40 < 4,5

9 Kertvárosias lakó övezetek

10 Lke-3
oldal1ratáron

á1ló

lo/
500 1.4 30 < 4,5

11 Falusias 1akó rivezet

l2 Lf-4
olda1hatáľoli

álló
tot

'700 t6 30 < 4,5



2' táblázat''
Vegyes iivezetek beépítésének előĺľásai

sA legkisebb építménymagasság ér1éket a fő rendeltetési egységet (egységeket) magában
foglaló épület rnögött elhelyezett melléképületek esetébetr nem kell biztosítani.

B C D E F G
Az épiÍ si tele

legkisebb-
legnagyob

b
építtnény-
magasság

(rn) $

2

3

fivezeti
jele

beépítési
rnódja
llele/

legkisebb
teľi'ilete

(ni2)

legkisebb
szélessége

('ĺ)

legkisebb
mélysége

(-)

legnagyobb
beépítettsége

%

Ą Településközpont vegyes övezetek

5 vt-1 Szabadon á11ó

lszl 1000 35 < i 5,0

6 vt-2 Zártsoru
lZ-Hzl 500 t4 Ż5 50 6,0 - 7,5

7 vt-2 ZáÍsorú
/Z-Hzl 500 IĄ Ż5 50 7,5 N- 12,0

8 vt-3
olda1hatáľon

álló
tot

400 16 Ż5 .50 4,5-5,0

9 Központi vegvęs övezetęk

10 vk-1 Szabadon á1ló

/szl l0 000 35 K

tl vk-1 Szabadorr álló
lszl 10 000 35 9,0

1Ż vk-l* Szabadon ál1ó

/sz/ 10 000 50 7,5



3. táblázat:
Gazdasági övezetek beépítésének előírásai

* Az öyezetben az utcai homlokzatrnagasság éľtéke, a törnb belsejébelr létesítlrető
magasságtól eltérő rnértékben került megállapításľa. Elrnek éfiéke: minimum 4,5 maximurn
5,5 méter.

A B C D E F \J

1 Az építési tęlek
legkisebb-
legnagyob

b
építmény-
magasság

(m)

2

3

fivezeti
jele

beépítési
módja
/jeIe/

legkisebb
terü1ete

Gn2)

legkisebb
szé1essége

(m)

legkisebb
rné1ysége

(m)

legnagyobb
beépítettsége

%

4 Kereskedellni- szolgá1tató gazdasági övezetek

5 Gksz-1
oldal1ratáľon

áIó
to/

I000 Ż0 50 50 4.s-6,0

6 Gksz-2 Szabadon álló
/sz/ 3000 40 6,0

,7 Gksz-2x
Szabadotr álló

/sz/ 3000 40 7.5

8 Ioaľi sazdasási c!vezetek

9 Gip-1
Szabadorr ál1ó

tszt 1 -500 30 ĺ? s

l0 Gip-2
oldalhatáľon

á1ló

/o/
1000 20 50 50 4,5-6,5*



4. tál'b|ázat:
Küliinleges építési iĺvezetek beépítésének előíľásai

Jelölések:* A technológiai építmények magassága, (ha egyéb előíľások enől másként nem
intézkednek) nem esik korlátozás alá.** Az övezetben meglévő telek terülęte tovább nem osztható, telekalakítás során csak
telekösszevonás engedé1yezhető.

,,$'' Hész. 26'$. övezeti előíľásában megh atározott, fęltételekhez kötött, váItoző érték'

B c D E F G
1 Az épi ésí tele

legkisebb-
legnagyob

b
építmény
magasság

ĺm)

2

3

övezeti
jele

beépítési
módja
/jele/

legkisebb
teľülete
(m2)

legkisebb
szélessége

(m)

legkisebb
nélysége

(m)

legnagyobb
beépítettsége

%

4 Kst
Szabadon

á11ó

/sz/
$ ,,$"

5 Ksp
Szabadon

ál,ó
/szl

K 20 < 9,0

6 Kid
Szabadon

á1ló

/sz/
K 30 <'7 ,5

7 Kid *
Szabadon

á1ló
/ 3L/

K l5 < 9,0

8 Kid *
Szabadon

áI|ő
/s7./

K 30 <'1 5

9 Kvl
Szabadon

áĺó
/szl

K 10 < ó,0

10 Kre
Szabadon

á1ló
/s7,1

K 5 < ó,0

11 Ktem
Szabadon

á11ó

/szl
K 2 < ó,0

I2 Ksz
Szabadon

ánó
I >L/

lha 40 < 12,5 "

13 Kmü
Szabadon

á1ló

/szl
1s00 30 50 30 <7 5 *

14 Kpt K *x 40 < 6,0



Beépítésre szánt külonleges területek:

Kst Strand és kapcsolódó létesítnrények céljára szolgáló külölrleges teľület
Ksp Spoĺ1olási célú különleges terület
Kid Idegenťorgalrnilrasznosításúkülönlegesteľület
Kvt Vásártéľ teľülete
Kĺe Rekreációs és rendezvérry célú különleges teľület
Ktem Temető, kegyeleti paľk külörrleges terület
Ksz Folyékony hulladék elhelyezésér'e, kezeléséľe szolgáló tęrület
Kmü Mezógazdasági üzemi teľület
Kpt Piactéľ kiilönleges terület

5. táb|ánat:
Hétvégiházas üdü|ő övezetek beépĺtésének e|őírásai

xSaÍoktelken' az övęzetbęn meghatáľozott építési helyen belül szabadonálló épületelhelyezés
is megengedett.

B C D E F G
1 Az eo1 si telek

legkisebb-
legnagyob

b
építmény
magasság

írn)

2

3

Ovezeti
jele

Beépítési
módja
/jele/

Legkisebb
teľülete
('ĺ2)

Legkísebb
szélessége

(m)

Legkisebb
mélysége

(m)

Legnagyobb
beépítettség

e
%

4
oldalhatáľo

n álló*
Ün-l s00 lĄ 35 Ż0 < 4,0

5



5. melléklet a 12l20l2' (I1I. 5.) sz. önkormányzati rendeletlrez

Az építési telek telekalakítási kłitelezettség esetén elvárható legkisebb teľülete és méretei

ovezet legkisebbterület
(t tt)

legkisebb szé|esség

Gn)

legkisebb mélység
(m)

vt-2
vt-2*
vt-3

Lk-z
Lk-z.
Lk-2..
LK-3
Lke-3

Lf-4

250

300

300

300
300
300

400

10,0
250
11,5

11,5
300
12,0
10,5
10,5

12,0

')Ę

10,0
25

t<

11,0
t<

Ż5
Żl

30

6. nelléklet a 1Ż1201Ż' (I1l. 5.) önkoľrnányzati ľetrdeletlrez

Legnagyobb beépíthetőség' te|ekmegosztás éľtelmezése, telekvég leválasztásával
alakítható új építési telek lehetősége esetén

url\FN KAJĄ<jTlĄ]Ö ]E.E(

, FL 35.0 m.,i
ÁZo/ffIBB'] EcĺRlMNlVA]s lE-E(riE\sG

/- piTt
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