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ADASVETELI SZERZODES

Amely Iétrejott egyrészrél HERCZEG MIKLOS ISTVAN (sziiletési neve: Herczeg Miklés Istvén,

, magyar allampolgar), 5310 Kisujszallas, Honvéd utca 1. szam alatti
lakos, mint el a d 6 ,

masrészrol IGRICZI KRISZTIAN (sziletési neve: Igriczi Krisztian,

foldmives nyilvantartasi szama: Karcagi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztilya
., agrarkamarai azonosito: ), 5310 Kisujszallas, Illéssy utca 64.
szam alatti lakos, mint v e v & koz6tt az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:
1. Az elado tulajdonat képezi az alabbi ingatlanok:

A./ A Kistjszillas kiilteriilet 0431/6. helyrajzi szam alatt felvett, 5211 m? térmértéki, 8,99 AK
értéki, ,.szant6” miivelési agu, természetben Kistjszallas kiilteriiletén fekvd termdfsld ingatlannak
elad6 1/1-ed aranyban kizarolagos tulajdonosa.

Elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd Kisujszallas 0431/6 hrsz. ingatlan tulajdoni hanyadra
a NAGYKUN 14 Kereskedelmi és Pénziigyi Korlatolt Felelosségii Tarsasag (cime: 5310 Kisujszallas,
Pet6fi Sandor utca 20-22.) foldhasznalé van bejegyezve a foldhasznélati nyilvantartasba. Elado
tajekoztatja a vevot, hogy a foldhasznalat lejarata 2035. december 31. napja. A haszonbér dsszege a
fenti haszonbérleti szerzddés alapjan évente 50 kilogramm buza/aranykorona.

B./ A Kisujszallas kiilteriilet 0431/7. helyrajzi szam alatt felvett, 6315 m? térmértékii, 10,88 AK
értékd, ,.szant6” miivelési agu, természetben Kisujszallas kiilteriiletén fekvé terméfold ingatlannak
elado 1/1-ed aranyban kizar6lagos tulajdonosa.

Elad¢ kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezo Kisiijszallas 0431/7 hrsz. ingatlan tulajdoni hanyadra
a NAGYKUN-AGRAR Mez6gazdasagi Korlatolt Felelsségii Térsasag (cime: 5310 Kistjszallas,
Pet6fi Sandor utca 20-22.) foldhasznaldé van bejegyezve a foldhasznélati nyilvantartasba. Eladd
tajékoztatja a vevot, hogy a foldhasznalat lejarata 2035. december 31. napja. A haszonbér 6sszege a
fenti haszonbérleti szerzodés alapjan 1.870,-Ft/AK/év azaz évente aranykoronanként Ezernyolcszaz
forint.

Az ingatlanok a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXII. tv. (a tovabbiakban
foldforgalmi torvény) 2. § (1) bekezdés, valamint az 5. § 17. pontja alapjan term6foldnek mindsiilnek.

Elad6 az adasvétel targyat képezé ingatlan tulajdoni hanyadoknak a per-, teher- és
igénymentességéért szavatossagot vallal. Eladok kijelentik, hogy az adasvétel targyat képezod
ingatlanokat semminemii adé vagy adok mddjara behajtando egyéb kdztartozas nem terheli.

Szerz6dé felek rogzitik azt a tényt, hogy a jelen szerzodés targyat képezod ingatlanok egymassal
szomszédosak a mezé- és erdégazdalkodasi foldek forgalmarol szolé 2013. évi CXXIIL. torvény
(tovabbiakban: Foldforgalmi torvény) 5. §. 23. pontja szerint, melyre tekintettel azok egybefoglalt
vételdron torténd eladasara a Foldforgalmi torvény 19. § (5) bekezdése alapjan keriil sor.

2. Eladok eladjak, vevd pedig az 1./ pontban részletesen koriilirt ingatlanokat, az ott megjel6lt
tulajdoni hanyadokat megvasérolja a megismert és megtekintett allapotaban a kélcsdnosen kialkudott
Osszesen 1.100.000,- Ft, azaz — Egymillié-egyszazezer — forint egybefoglalt vételarért, az alabbi
fizetési modozat mellett:

A Szerz6do felek az ingatlanok vételarat az alabbiak szerint hatarozzak meg:
- a Kisujszallas kiilteriilet 0431/6. helyrajzi szamu ingatlan vételara 497.320,-Ft azaz —
négyszazkilencvenhétezer-haromszazhusz — forint;
- a Kisujszallas Kkiilteriilet 0431/7. helyrajzi szama ingatlan vételara 602.680,-Ft azaz —
hatszazkétezer-hatszaznyolcvan — forint.

Vevo az adasvétel targyat képezo ingatlanok vételarat a jelen okirat alairasat kovetd 3 napon beliil
fizeti meg atutalassal Herczeg Miklos Istvan nevén lévo szamu bankszamlara.
A vételar akkor mindsiil teljesitettnek, amikor az elado altal az elobbiekben megjelslt bankszamlan
jovairasra keriil. A vételar teljesitésének igazolasat a felek elfogadjak a vevo altal az okiratszerkeszt6



ligyvéd részére atadott banki igazolast a vételar fenti bankszamlara torténd teljesitésérol. Az elado
vallalja, hogy a vételar fentiek szerinti kifizetésérél az okiratszerkeszté iigyvédet irasban tajékoztatja.

A Szerz6do felek az ingatlanokon talalhato iiltetvény ellenértékét a vételar kialakitasa soran nem vették
figyelembe, tovabba kijelentik, hogy az ingatlanokon felépitmény, vagy a foldrészletek forgalmi
értékét, illetve hasznait ndveld agrotechnikai létesitmény nem talalhato.

A felek tudomasul veszik azt a tényt, hogy amennyiben a jelen szerzddésre vonatkozdan a
mezOgazdasagi igazgatési szerv hatosagi jovahagyas eljarasa eredményeképp a jelen szerzodés nem a
jelen szerzddés szerinti vevo tekintetében hatalyosul, azaz més ajanlattevo lesz jogosult a vevdi pozicio
betoltésére, az esetben a jovahagyas szerinti vevd a teljes vételarat és a jelen szerzddéssel
kapcsolatosan felmeriild, szamlaval igazolt kdltségeket a jelen szerzodés szerinti vevo részére a fenti
leirtak szerint készpénzben lesz koteles megfizetni a hatdsagi jovahagyasrol szolé hatarozat kézhez
vételétol szamitott 15, azaz tizenst napon beliil. Elado tudomasul veszi, hogy amennyiben a szerzédés
senkivel szemben sem hatalyosul, vagy amennyiben a jelen szerzédésben irt hatosagi jovahagyasi
eljaras eredményeként a jelen szerzddés jovahagyasat az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv
megtagadja, a vételar a vevo részére visszajar.

3. Fent nevezett vevo az 1./ pontban meghatarozott ingatlanok birtokaba a szerzodés jovahagyasarol
torténd értesités napjan 1ép, attol a naptol kezdédden jogosult annak hasznait szedni, és kételes viselni
a felmeriild kozterheket is.

Elado kijelenti, hogy a TAKARNET rendszerbdl a mai napon beszerzett tulajdoni lap példanyon
szerepld adatok a valosagnak megfelelnek, sem ezen idopontot megelézden, vagy azt kdvetden az
illetékes Foldhivatalhoz semmilyen beadvanyt nem nyujtott be, amely vevo jelen szerzodés szerinti
tulajdonszerzését akadalyozna, vagy korlatozna, illetve erre vonatkozo jogot harmadik személynek
sem biztositott, és a jelen szerzddés hatalyba lépéséig nem biztosit.

4. Fent nevezett eladd a jelen szerzodés alairasaval egyidejilleg — kiilon atvételi elismervény és
tulajdonjog bejegyzéshez hozzajaruldo — nyilatkozat alairasaval adja feltétlen és visszavonhatatlan
engedélyét, hozzajarulasat és beleegyezését ahhoz, hogy vevd tulajdonjoga az 1/. pontban koriilirt
ingatlan tulajdoni hinyadok vonatkozasaban, az ott megjelolt aranyban addsvétel jogcimén az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Ezen nyilatkozat 6 eredeti példanyban letétbe helyezésre keriil az okiratszerkeszto ligyvéd részére, aki
azt abban az esetben jogosult és egyben koteles benyujtani a Foldhivatalba a vevé tulajdonjoganak
bejegyzése érdekében, amikor a vevd kétséget kizar6 modon igazolja a vételar teljes Gsszegének a
jelen okiratban rogzitettek szerinti utalas visszavonhatatlan teljesitését.

5. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen adasvételi szerzodéssel kapcsolatosan felmeriild
koltségek, illetve a vagyonatruhazasi illeték a vevot terhelik. Az illeték alapja a NAV JNKSZ
Varmegyei Igazgatosag Illeték Foosztalya altal megallapitott forgalmi érték.

Vevé kijelenti, és az illetékekrdl szold 1990. évi XCIIIL tv. 26. §. (1) bekezdés p) pontja alapjan
vallalja, hogy a birtokbaadastol, de legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap
utolsé napjatdl szamitva 5 évig

pa) a termdfold tulajdonjogat nem idegeniti el,

pb) a termdfoldon vagyoni értéki jogot nem alapit, és

pec) a term6foldet mezdgazdasagi Ostermeloként mezo-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara
hasznositja. Mindezekre tekintettel vevé kéri az illetékmentesség alkalmazasat.

6. Szerz6do felek megbizzak a Dr. Sziies Ugyvédi Iroda (5000 Szolnok, Kossuth Lajos ut 12/A. A.
lh. II/1.) képviseletében dr. Sziics Laszlo ligyvédet a jelen okirat elkészitésére, annak ellenjegyzésére
valamint a foldhivatali eljarasban valo teljes jogkori képviseletitkre. Dr. Sziics Laszlo ligyvéd a
meghatalmazast elfogadja. Az eljaré ligyvéd a Szolnoki Ugyvédi Kamara tagja, kamarai azonosité
szama:

7. Az okiratszerkeszt6 ligyvéd tajékoztatja a szerzddo feleket, hogy a foldforgalmi torvény 21. § (1)
bekezdése alapjan az eladdknak jelen szerzodés alairasatol szamitott nyolc napon beliil a
mezOgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol a szerzodést. Ha a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv eldzetes vizsgalatanak eredményeként nem tagadja meg a szerzodés
jovahagyasat, akkor hivatalbol rendeli el a kozzétételt, valamint ezzel egyidejilleg megkeresi a fold
fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatésagot a fold tulajdonjoginak atruhdzasara iranyulé
szerz6dés benyujtasa tényének feljegyzése érdekében. Eladok a kifliggesztéshez sziikséges hatalyos
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nyomtatvanyt megfelelden KitSltve jelen okirat alairasaval egyidejiileg alairtak. A Szerzédé felek
egyezOen kijelentik, hogy jelen pont szerinti tajékoztatdst megértették.

8. Vevé kijelenti, hogy a belfoldi természetes személy és magyar allampolgar, foldmiives, és ezen
adéasvétellel érintett fold tulajdonjogat ezen kritériumok szerint jogosult megszerezni.

A tulajdonszerzési jogosultsaga korében a vevd a foldforgalmi torvény 13-15. §.-ra tekintettel —
figyelemmel a 21. §. (1) bekezdés rendelkezéseire - az aldbbi nyilatkozatokat teszi:

a.) a termofold tulajdonjoganak megszerzésére jogosultsaggal rendelkezem; kijelentem, hogy a
foldforgalmi torvény 5.§. 7./ pontja szerint foldmiivesnek minésiilok, foldmiivesként a nyilvantartasba
vételem megtortént;

b.) vallalom, hogy a jelen szerzodéssel érintett terméfold tulajdonjoganak megszerzése esetére
megfelelek a foldforgalmi torvény 10. §., a 13. §. (1) — (4) bekezdésében, valamint a 14. §.-ban foglalt
feltételeknek;

¢.) véllalom, hogy — amennyiben a foldre foldhasznalati jogviszony van bejegyezve - az 1.) pontban
megjeldlt f6ld vonatkozasaban a fennallo foldhasznalati jogviszonyt nem hosszabbitom meg, és annak
megsziinését kdvetd idére véllalom, hogy a foldek hasznalatat masnak nem engedem at, azt magam
hasznalom, ¢s ennek soréan eleget teszek a foldhasznositasi kotelezettségemnek, tovabba vallalom,
hogy a foldet a tulajdonszerzések id6pontjatol szamitott 5 évig - a Foldforgalmi térvény 13. § (3)
bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - més célra nem hasznositom. Amennyiben
foldhasznalati jogviszony nincs az adott foldre, vagy megsziinik a tulajdonjogom bejegyzéséig, illetve
az esetlegesen f6ldhasznalattal nem érintett foldrészletek tekintetében véllalom, hogy a fold
hasznalatdt mésnak nem engedem at, azt magam hasznilom, és ennek soran eleget teszek a
foldhasznositasi kotelezettségemnek, tovabba vallalom, hogy a foldet a tulajdonszerzések
id6pontjatol szamitott 5 évig - a Foldforgalmi torvény 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével - mas célra nem hasznositom.

d.) kijelentem, hogy nincs a fldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasom teljesitésébdl eredd barmilyen
korabbi féldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij, vagy egyéb tartozasom:;
tovabba, hogy az adasvételi szerzodést megel6z6 5 (6t) éven beliil nem allapitottak meg velem
szemben, hogy szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotottem.

e.) a foldforgalmi torvény szerinti elovasarlasi jogosultsiggal rendelkezem. A vevo az eldvasarlasi
jogat mindkét ingatlan tekintetében a Foldforgalmi torvény 18. § (1) bek. d.) pontja alapjan
gyakorolja, mint olyan féldmiives, aki helyben lakénak minésiil.

9. Vevé - biintetSjogi felelossége tudataban — nyilatkozik tovabba, hogy a mar tulajdonaban és
haszonélvezetében lévé foldek teriiletnagysaga a jelen adasvételi szerzodéssel tulajdonaba keriild fold
nagysagaval egyiitt sem éri el a Foldforgalmi torvény 16. § (1) bekezdésében foglalt mértéket,
vagyis a 300 hektart, tovibbd az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi CXLI térvény
végrehajtasardl sz6ld  109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet 68/C. §-a alapjan nyilatkozik,
hogy részariany-tulajdonnal nem rendelkezik.”

Vevé nyilatkozik, hogy az eldvasarlasi jogosultsagat bizonyito okiratokat, igy jelen esetben a lakcimét
igazold hatdsagi igazolvanyat, valamint a foldmiives nyilvantartasba vételrdl szolé hatarozatot - a
mez0- €s erdogazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. torvénnyel dsszefiiggd egyes
rendelkezésekrél és atmeneti szabalyokrol szolo 2013. évi CCXIL. torvény (Fétv.) 17. § (2) bek.
alapjan - nem csatolja jelen adasvételi szerzodéshez, mivel az el6vésarlasi jogosultsagot bizonyitd
okiratokat a kozhiteles nyilvantartisok tartalmazzak.

10.Szerz6do6 felek kijelentik, hogy cselekvoképes, magyar allampolgarok és iligyletkotési képességiiket
Jjogszabalyi rendelkezés nem korlatozza. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében
a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szol6 2013. évi CXXIL. tv. (a tovabbiakban foldforgalmi
torvény), a mezo- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szold 2013. évi CXXII. térvénnyel dsszefiiggd
egyes rendelkezésekr6l és atmeneti szabalyokrdl szolo 2013. évi CCXII. tdrvény Foldforgalmi
torvény, az egyéb ehhez kapcsolodo jogszabalyok, valamint a Ptk. vonatkozo rendelkezései iranyadok.

1. MEGBIZASI SZERZODES

1./ A szerz6d6 felek jelen okiratot egyben az eljaro tigyvéddel kotott megbizasi szerzédésnek — tényvazlat — is
tekintik, melynek keretében a felek alairasukkal egyidejiileg kijelentik, hogy ezen adasvételi szerzddés minden
altaluk lényegesnek tartott kérdést tartalmaz.



2./ Kijelentik a felek, hogy az ligyvédtol a sziikséges tajékoztatast megkaptak az adasvétel, s a rajuk vonatkozo
ado- és illeték szabalyokrol, valamint a foldhivatali eljaras részleteirdl, tovabbd a foldszerzodésekre vonatkozd
hat6sagi jovahagyas részleteir6l egyarant. Elado kijelenti, hogy az eljar¢ ligyvédtél az adofizetéssel kapcsolatos
bevallasi és fizetési kotelezettség tekintetében részletes tajékoztatast nem kér, az azzal kapcsolatos bevallasi,
esetleges fizetési kotelezettségével tisztaban van, ezen tajékoztatdsra a jelen megbizasi szerz6dés nem terjed ki.
3./ Szerz6dd felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben jelen okirat barmilyen médon torténd
modositasa, kiegészitése sziikségessé valik, annak teljesedésbe menetele érdekében egymassal egyiittmiikodnek,
s a sziikséges okiratot az eljaro tigyvéd felhivasara alairjak.

4./ Megallapodnak a felek, hogy a jelen okirattal kapcsolatban felmeriilt koltségeket, az ligyvédi munkadijat a
vevd viseli, melynek dsszege az err6l sz6l6 szamléban szerepld 0sszeg lesz.

5./ Szerzédé felek kijelentik, hogy jelen szerzodés megszerkesztése, ellenjegyzése, annak mez6gazdasagi
igazgatasi szerv altali hatosagi jovahagyasa és a tulajdonjog bejegyzése iranti ingatlan-nyilvantartasi eljaras
vitelével megbizott ligyvéd karokozasabol eredo esetleges felelésségét limitaljak, az tigyvéd szakmai felel6sség
biztositdja altali helytallas erejéig. Az okiratszerkeszté és ellenjegyz6 ligyvéd tajékoztatja szerz6do feleket, hogy
a Magyar Ugyvédek Kolcsonos Biztositd Egyesiileténél rendelkezik feleldsségbiztositassal. Azon kérokozas
esetében, amelyekre a felelosségbiztosito a feltételei alapjan helytallasra nem koteles, ott az okiratszerkesztd és
ellenjegyz6 iigyvéd felelossége az iigyvédi munkadija mértékében korlatozott. Szerz6do felek tudomasul veszik,
hogy kérigényt az okiratszerkesztd és ellenjegyz6 tigyvéddel szemben a karokozastdl szamitott 60 hénap utan az
esetben sem érvényesithetnek, ha a karokozas ténye késobb jutott Szerzodo felek tudomasara.

Amennyiben elutasitas vagy hianypotlas miatt az okiratok valamelyikének vagy mindegyikének ismételt
elkészitése és alairasa valik sziikségessé, és az abban valo kozremiikodést barmelyik Szerzodé fél elmulasztja
vagy megtagadja a Szerzc")dé felek az okiratszerkesztc") és ellenjegyz6 iigyvédnek az ebbdl eredd kérokért valo
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A szerz6do felek vegezetul egyiittesen kijelentik, hogy nem allnak sem fizikai, sem pszichikai kényszer, tévedés,
fenyegetés vagy megtévesztés alatt, tovabba kijelentik, hogy cselekviképességiik korldtozva nincsen, ezéltal
érvényes jognyilatkozat-tételi képességgel birnak, s nem all fenn jelen szerzodés alairdsakor olyan koriilmény,
tény vagy allapot, mely jelen adasvételi szerz6dés érvényességét részben vagy egészben érinthetné.

Kelt: Kisujszallas, 2023. december 19. napjan

Herczeg Miklos Istuen cladé Igriczi Krisztidn vevo

Alulirott dr. Sziics Laszl6 iigyvéd (a Szolnoki Ugyvedl Kamara tagja, kamarai azonosité szama:
iroda székhelye: 5000 Szolnok, Kossuth Lajos ut 12/A. ,,A” Iph. 2/1.) ezen okiratot szerkesztem és ellenjegyzem
Kisujszallason, 2023. december hé 19. napjan:
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