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Haszonbérleti szerz6dés

Garaguly Zsigmand (sziiletési csalddi és uténeve: Garaguly Zsigmond,
lakcime:
5310 Kisujszéllas, Széchenyi utca 80. szdm, magyar dllampolgér) mint haszonbérbe ad6 (a tovadbbiakban: Haszonbérbe add),

valamint
Bézi Laszl6 (sziiletési csaladi és utonév: Bézi Laszlo,

foldmiives nyilvantartasi szam: , Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamara
tagsagi azonositd szama: vetémag termesztési tanacs tagsagi szam: lakcim: 5310 Kisujszéllas, Kozraktar
utca 5. szam, magyar 4llampolgér), mint haszonbérbe vevé (a tovabbiakban: Haszonbérls),
a szerz8do felek egyiittes emlitése esetén: Felek kozott a mai napon és helyen a kovetkez6 feltételekkel jott 1étre:

I. A szerzb6dés targya

1) A Felek rogzitik, hogy Haszonbérbe adé 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Korményhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 2. 4ltal Kisujszallas kiilteriilet 01146/18 hrsz. alatt nyilvéntartott, 2 ha 7746 m?
tertiletii és 110,98 AK értékii, szant telekkonyvi megjeldlésii fold (1 mindségi osztalyu (a tovabbiakban: Bérlemény)).

II. A szerz6déses akarat

2) A Haszonbérbe adé a 1) pontban koriilirt Bérleményt haszonbérbe adja Haszonbérld részére, a Haszonbérlé pedig jelen
szerz8dés alapjan a Bérleményt haszonbérbe veszi.
3) A haszonbérleti jogviszony a 2023. 12. 01. és 2028. 12. 01. koz6tti hatérozott 5 éves idétartamra szél.

I11. Bérleti dij, esedékesség

4) A Haszonbérlé a Bérleményért a 2013. évi CCXII. toérvény a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi
CXXILI. térvénnyel osszefliggd egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabélyokrol sz616 torvény 50. § (1) bekezdése értelmében
természetben fizetéssel teljesiti, mely értelmében 45 kg buza/AK/év mértékii haszonbért fizet a Haszonbérbeadénak. A
haszonbérbead6 hozzéjarul ahhoz, hogy a bérleti dij a termés betakaritasat kovetéen keriiljon kifizetésre.

5) Felek megéllapodnak abban, hogy a betakaritast kovetéen az eredményt a Haszonbérl termésben szolgaltatja, amit sajat
elhatdrozasa alapjan vagy 6nmaga értékesit, vagy Haszonbérbead6n keresztiil.

6) A Felek rogzitik, hogy a Haszonbérlé arra az évre, amelyben elemi csapas vagy mas rendkiviili esemény okabdl az atlagos
termés kétharmada sem termett meg, haszonbér mérséklést, vagy haszonbér elengedést igényelhet, amennyiben erre iranyuld
igényét még a termés betakaritésa el6tt Haszonbérbe ad6val kozolte.

7) A Felek rogzitik, hogy a személyi jovedelemadoérol sz6lé 1995. évi CXVIL térvény 1. melléklet 9.4.1. pontja szerint
adémentes a term6fold-bérbeadasbol szarmazé bevétel, ha a term6fold haszonbérbe adasa alapjaul szolgald, hatarozott idére
kotott szerzodés alapjan a haszonbérlet idétartama az 5 évet eléri.

8) A Haszonbérbe ado kéoteles a 7) pontban rogzitett mentesség alapjan korabban meg nem fizetett adét késedelmi p6tlékkal
novelt dsszegben a szerzddés megsziinése éve kotelezettségeként megallapitani, bevallani és megfizetni, ha a mentesség
alapjaul szolgal6 szerz6dés az addmentesség feltételéiil szabott idétartamon beliil barmely okbdl (ide nem értve a szerz6d6
feleken kiviil 4116 okot, valamint a haszonbérleti szerz6dés azonnali hatalyd felmondasat) megsziinik.

IV. A haszonbérlet megsziinése

9) A bérleti jogviszony megsziinik:
a 3) pontban meghatarozott idépont elérésekor, ha szerzédéshosszabbitas azon idépontig nem keriil alairasra,
- a3)pontban meghatarozott id6 letelte el6tt kozos megegyezéssel torténd felmondassal barmikor, 6 hénapos, a gazdasagi
év végével torténo felmondasi idovel,
- azonnali hatéllyal tértén6 felmondéssal,
- ha a fold természeti er kozvetlen behatdsa kovetkeztében egészben vagy jelentés részben a haszonbérleti szerzédés
szerinti hasznositasra tartdsan alkalmatlannd valik.
10) A Haszonbérbe adé azonnali hatallyal a 2013. évi CXXII. térvénnyel 6sszefliggd egyes rendelkezésekrél és atmeneti
szabalyokrdl sz616 2013, évi CCXII. torvény 58. § alapjan mondhatja fel a haszonbérletet.
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A haszonbérleti szerz6dés felmondasakor a Felek kotelesek egymassal elszamolni. A Haszonbérld elviheti az altala létesitett
berendezési és felszerelési targyakat valamint kovetelheti a haszonbérbe adé hozzajarulasaval létesitett, el nem viheté
berendezéseknek, az altala telepitett iiltetvénynek, ével6 kultiranak és névényzetnek, valamint a talaj mindségének
megdrzését ¢és javitasat eredményezd talajvédelmi, melioraciés és mas beavatkozasoknak, létesitményeknek a szerzédés
megsziinésekor a mezei leltéarban szerepl6, illetve egy€b dokumentumok alapjan megallapithaté tényleges értékeét.

V. Hat6sagi eljarésokkal kapcsolatos rendelkezések

A Felek tudatdban vannak annak, hogy jelen haszonbérleti szerzddéssel kapcsolatban maradéktalanul be kell tartaniuk a
mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL. torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi torvény), valamint
a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. torvénnyel osszefliggd egyes rendelkezésekrdl €s
4tmeneti szabéalyokrol sz616 2013. évi CCXIL. torvény rendelkezéseit. A Felek e korben kifejezetten tudomasul veszik, hogy
jelen haszonbérleti szerzddés az illetékes mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyésaval 1ép hatélyba.

A Haszonbérbe ado vallalja, hogy jelen haszonbérleti szerzédés alairasat koveté 8 napon belil megkiildi a mez6gazdaséagi
igazgatasi szerv részére jovéhagyas céljabol.

A Felek rogzitik, hogy amennyiben a 12) pont szerinti hatésagi jovahagyasi eljarés soran, annak eredményeképpen a
Haszonbérld helyébe masik eldhaszonbérld jogosult 1ép, az el6haszonbérletre jogosult Haszonbérlé koteles a mezdgazdasagi
igazgatsi szerv éltal zéradékolt eredeti haszonbérleti szerzédés kézhezvételét kdveté 8 napon beliil a Haszonbérbe adéval a
haszonbérleti szerz6dést annak idétartamara €s azonos feltételek mellett megkotni.

V1. Egyéb nyilatkozatok, jogok €s kotelezettségek

A Haszonbérbe adé tulajdonjogét az eljar6 okiratszerkesztd iigyvéd altal 2023.10.31. napjan lehivott tulajdoni lappal igazolta.
A Haszonbérld biintet6jogi feleléssége tudataban kijelenti és vallalja, hogy a foldhasznalati szerzédés fennalldsa alatt
megfelel a Fldforgalmi torvény 40. § (1)-(4) bekezdésekben, valamint a 41.§-ban foglalt feltételeknek, valamint, hogy ezen
feltéteknek a foldhasznélati szerzodés teljes idétartama alatt meg is fog felelni. Vallalja tovabba, hogy a fold hasznélatat
masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségének.

A Haszonbérld nyilatkozik, hogy jogerbsen megallapitott és fennéllo foldhasznalati dijtartozasa nincs.

A Haszonbérl§ kijelenti, hogy a Foldforgalmi torvény 16. § (2) bekezdése szerinti birtokmaximumot nem éri el.

A Haszonbérlé nyilatkozik, hogy eldhaszonbérleti jogosultsag illeti meg a Foldforgalmi torvény 46. § (1) bekezdés c) pontja
alapjan miszerint a Haszonbérl6 olyan foldmiives, aki helyben lakénak mindsiil.

A Haszonbérl6 nyilatkozik, hogy eldhaszonbérleti jogosultsag illeti meg a Foldforgalmi torvény 46. § (1) bekezdés d) pontja
alapjan miszerint a Haszonbérl6 olyan foldmiives, akinek lakéhelye €s iizemkdzpontja legaldbb 3 éve azon a telepiilésen van,
amelynek a kozigazgatasi hatara a haszonbérlet targyat képezo fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratél kozaton
vagy kozforgalom eldl el nem zart maganuton legfeljebb 20 km tavolsagra van.

A Haszonbérld nyilatkozik, hogy eldhaszonbérleti jogosultsag illeti meg a Foldforgalmi torvény 46. § (3) bekezdés d) pontja
alapjan miszerint a Haszonbérl6 olyan foldmiives, akinek a haszonbérlettel a célja a szant6 miivelési dgban nyilvantartott
teriileten szaporitéanyag-el6allitashoz szilkséges teriilet haszonbérbevétele.

A Haszonbérlé nyilatkozik, hogy a 2013. évi CCXII. térvény 55/B. §. (1) bekezdés alapjan a haszonbérlet célja a
Foldforgalmi torvény 46. § (3) bekezdés d) pontja szerinti szaporitéanyag-eldallitas folytatdsa, és Ot, mint az
el6haszonbérletre jogosultat a novénytermesztési hatosag foldet hasznalé és a vetdmag tablat bejelentd szaporitéanyag-
eléallitoként nyilvantartasba vette és kotelezettseget vallal, hogy a haszonbérlet idétartama alatt a haszonbérleti szerzddés
hatalybalépését kozvetleniil megel6z6 6t befejezett gazdasagi év szamtani atlagahoz képest legalabb az el6haszonbérleti
joggal érintett fold teriiletével megegyezd teriiletnagysaggal nagyobb terilleten a sajat nevében szaporitéanyag-el6allitasi
tevékenységet fog folytatni.

A Haszonbérlé koteles a Bérleményt rendeltetésének megfeleléen miivelni, s ennek soran gondoskodni arrol, hogy a fold
termOképessége fennmaradjon.

A haszonbérleti jogviszony megsziinésével a Haszonbérbe ad6 a Bérleményt olyan allapotban kételes visszaadni, hogy azon
a gazddlkod4s minden tovabbi feltétel nélkiil folytathat6 legyen.

A Felek barmelyike a szerzbdéskotést kovetd 5 €v elteltével, majd az elsé kezdeményezést kovetden 5 évente,
kezdeményezheti a haszonbérleti szerzédés médositésat a haszonbérleti dijnak a kezdeményezéskor irdnyad6 helyben
szokésos piaci haszonbérleti dijra valé modositasa érdekében, feltéve, hogy a haszonbérleti szerz8dés idétartamabdl legalabb
még 5 év van hétra.

A Haszonbérlé a Bérleményen épitési engedélyhez, telepengedélyhez kotott tevékenységet a bérbeadd hozzé4jarulasa nélkiil
nem végezhet. A szerzbdés megsziinése esetén a Haszonbérld koteles az éltala épitett létesitményeket sajat koltségén
kartalanitasi igény nélkiil lebontani, eltévolitani.

A Felek rogzitik, hogy a Haszonbérlé a hasznalatba adas napjatol kezdve viseli a Bérlemény terheit és huzza hasznait.

A Felek megallapodnak abban, hogy a Bérleményben fennallé torténelmi bazis jogosultsagot a haszonbérbe adé a
haszonbérleti jogviszony fennallasanak idétartamara a Haszonbérlé részére teljes egészében ideiglenesen atengedi. A
torténelmi bazis jogosultsag ideiglenes atengedésével kapcsolatos jogok és kotelezettségek a Haszonbérlot illetik meg és
terhelik. A torténelmi bazissal kapcsolatos kotelezettségeket a torténelmi bazis Jjogosultsagrol sz6l6 106/2007. (1X. 24.) FVM
rendelet szabélyozza.

Haszonbérlé nyilatkozik, hogy az ingatlan-nyilvantartésrél sz616 1997. évi CXLI. torvény végrehajtasarél sz616 109/1999.
(XI1. 29.) FVM rendelet 68/C. §-a alapjan eziiton nyilatkozom, hogy rendelkezem részarany-tulajdonnal.
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Nyilatkozom, hogy a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXIL. torvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi torvény) 5. § 9. pontja szerinti helyben lakénak mindsiilok, tovabba a torvény 16. § (1) bekezdésében
foglaltakat, amely szerint ,, 16. § (1) A foldmives, valamint a 10. § (3) és (3a) bekezdésben meghatarozott médon szerz6
személy a f5ld tulajdonjogat - a mér tulajdonaban és a haszonélvezetében 1évé fold terilletnagysagénak a beszdmitasaval -
300 hektar mértékig szerezheti meg (fldszerzési maximum).”, valamint a 16. § (2) bekezdésben foglaltakat, amely szerint
.(2) A fsldmiives, valamint mezdgazdasagi termelészervezet - a (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével - a fold
birtokét - a mar birtokaban 1év6 fold teriiletnagységéanak a beszamitasaval - legfeljebb 1200 hektér mértékig szerezheti meg
(birtokmaximum)” a hivatkozott adasvételi szerzodéssel érintett tulajdonszerzéssel nem sértem meg.

A Haszonbérl$ nyilatkozik, hogy a tulajdonaban 416 részarany-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének
huszada és a mar tulajdondban és haszonélvezetében 4ll6, tovabba a megszerzésre keriild foldteriilet hektérban kifejezett
térmértékének egylittes 8sszege nem tbb mint 300.

A Felek biintetéjogi feleldsségiik tudatiban kijelentik, hogy belfoldi természetes személyek és nagykoru, cselekvéképes
magyar allampolgérok, akiknek szerz6déskotési és nyilatkozattételi képességiik nincs korlétozva.

VII. Zar6 rendelkezések

A Felek és képviseldik adatai a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa megeldzésérél és megakadalyozésarél sz616 2017.
évi LIII. torvényben (a tovdbbiakban: Pmt.) meghatdrozott azonositasi kotelezettségnek megfelelden a bemutatott
személyazonosité igazolvanyok és lakcimet igazolo hat6sagi igazolvanyok alapjan keriiltek felvételre. A Felek hozzajarulnak
ahhoz, hogy ezen okiratokat az ellenjegyzd iigyvéd lefénymésolja. A Felek jelen okirat aldirdséval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjak ahhoz, hogy jelen okiratot ellenjegyz6 tigyvéd, a Felek személyazonosségét, illetve
okmanyai eredetiségét és érvényességét a Jogiigyletek Biztonsagat Er6sitd Adatszolgaltatasi Keretrendszeren (JUB) keresztiil
ellendrizze, illetdleg igazolvanyairdl és hatdsagi igazolasairdl fénymasolatot készitsen, személyes adataik zart kezelésének
mellézésével. A Haszonbérbe adé jelen szerz8dés alairasaval ugy nyilatkozik, hogy a Pmt. 8. § (1) bekezdésében foglaltak
értelmében a haszonbérleti szerzodés megkotése soran sajat nevében jér el.

A jelen szerzddés barmilyen modositdsa, vagy az azzal kapcsolatos barmely jogrél valé lemondas, vagy annak
megvaltoztatasa kizarolag irasban és valamennyi fél altal megfelelden aléirtan érvényes.

A jelen szerzddésben nem szabélyozott kérdésekben a Felek a magyar jog szabélyait, igy kiilonosen a Polgari
Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény, a Foldforgalmi torvény, illetve a mez6- és erdogazdasagi foldek forgalmarcl
sz616 torvénnyel dsszefliggd egyes rendelkezésekrél és atmeneti szabalyokrél sz616 2013. évi CCXII. torvény rendelkezéseit

kivéanjak alkalmazni.
A Felek a szerzédés elkészitésével és alafrdsaval meghatalmazzak Dr. Auner Tamas tigyvédet (5300 Karcag, Szovetkezet
utca 2/D., KASZ: . a jelen szerzédés elkészitésére, ellenjegyzésére, a jelen szerzodéssel kapcsolatos hat6sagi,

ingatlaniigyi hat6sagi eljarasok sorén torténd teljes korii iigyintézésre (kivéve addigazgatasi ligyekkel kapcsolatos végzések,
értesitések atvétele és tovabbitdsa). Dr. Auner Tamas jelen szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja a meghatalmazést.

A Felek kijelentik, hogy az okiratot szerkeszté és ellenjegyz6 tigyvéd jogaikat és kotelezettségeiket illetéen részletesen
kioktatta 6ket, amelyet megértettek, és kijelentik tovabba, hogy a jelen okiratot tényvazlatként elfogadjék. A Felek jelen
okirat alairasaval nyugtazzak, hogy eljar6 tigyvéd kitanitasi kotelezettségének eleget tett.

A Felek a jelen szerzddést atolvasas és kolcsonds értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagydlag 6
(azaz hat) példanyban irjak ala.

Kelt: Kisujszallas, 2023. december 01. napjan

Garaguly zsigmond Bézi Lasz16
Haszonbérbe ad6 Haszonbérld

Szerkesztettem és ellenjegyzem: Kistjszallason, 2023. december/v|. napjén
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