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Amely létrejott egyrészrol VIGH ALBERT (sziiletési neve: Vigh Albert,
| )s
5310 Kisujszéllas, Kossuth Lajos utca 59. szam alatti lakos, minte [ a d ¢ ,
mésrészrol OLAH ENDRE (sziiletési neve: Olah Endre,
agrarkamarai
azonositdja: foldmiives nyilvantartasba vétel hatdrozat szama: Karcagi Jarasi Hivatal Jarasi
Foldhivatala , Ostermelék csaladi gazdasdgénak tagja, az Ostermeldk csaladi
gazdasagat a Nemzeti Agrargazdasdgi Kamara szamon vette nyilvantartasba), 5310

Kisujszallds, Marjalaki utca 18. szam alatti lakos, mintv e v & kdzdtt az alulirott napon és helyen az alébbi
feltételek szerint:

1./ Vigh Albert eladé az egészhez viszonyitott 3260/59167-ed ranyu tulajdonat képezi a Kisujszallas
kiilteriilet 0861/2. hrsz. alatt felvett ,,szant6” muvelési 4gu, 18 ha 9299 m? térmértékii, 591,67 AK értéki,
természetben Kistjszallds kiilteriiletén talalhato termofsld ingatlan.

Ezen ingatlan a mez6- és erdégazdaségi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXII. tv. (a tovabbiakban
foldforgalmi térvény) 2. §. (1) bekezdés, valamint az 5. §. 17. pontja alapjan term6fSldnek mindésiil.

Az adésvétellel érintett ingatlan tulajdoni hanyad per-, teher- és igénymentes, amelyért elad6 szavatossagot
véllal. A vevo ezen tények ismeretében vasarolja meg ezen ingatlant.

Eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé Kisujszallas 0861/2 hrsz. ingatlan tulajdoni hanyadra a
NAGYKUN 14 Kereskedelmi és Pénziigyi Korlatolt Felelosségili Tarsasag (cime: 5310 Kisujszallas, Petofi
Sandor utca 20-22.) f6ldhasznélé van bejegyezve a foldhasznélati nyilvantartasba. Eladé tdjékoztatja a vevot,
hogy a foldhasznélat lejarata 2025. december 3 1. napja. A haszonbér sszege a fenti haszonbérleti szerzddés
alapjan 2.200,-Ft/AK/év, azaz évente aranykoronanként Kettezer-kettészaz forint.

2./Elad¢ az 1./ pontban hivatkozott ingatlan tulajdoni illetoségét — a tovabhiakban ingatlant - ezenre! eladja
fentnevezett vevonek, aki azt megvdsarolja, a megtekintett dllapotban, gy, ahogy az a mai napon all, 6sszes
természetes €s jogi tartozékaival egyiitt, a kolcsondsen kialkudott, minddsszesen 1.900.000,-Ft, azaz
Egymilli6-kilencszizezer forint vételarért. A felek megallapodas alapjan a vételar az aldbbiak szerint keriil
megfizetésre az eladd részére:

A Vev a Vételarbdl a jelen adéasvételi szerzddés aldirasaval egyidejlleg megfizet készpénzben az Elado
részére osszesen 900.000,- Ft, azaz Kilencszazezer forint vételar részosszeget.

Az Eladé6 a jelen pontban irt, vételar részosszeg hidnytalan atvételét jelen adasvételi szerz6dés alairasaval
elismeri és nyugtazza.

A felek megallapoddsa szerint ezen pontban hivatkozott, kitizetett 900.000,-Ft, azaz Kilencszazezer forint
Osszeg jogeimekent, 380.000,-Ft azaz Haromszaznyolcvanezer forint dsszeg erejéig foglalét, a fennmaradé
520.000,-Ft azaz Otszazhuszezer forint Gsszeg erejéig eldleget jeldlnek meg.

A felek kifejezetten kijelentik, hogy a foglalé és eldleg jogi jellegével tisztdban vannak, igy ismert elottiik,
hogy a szerzddés teljesitése esetén a vételarba beszamit, a szerz6dés olyan okbodl tdrténd megsziinése esetén,
amelyért egyik fél sem felelés, vagy mindkét fél felelés, a foglald visszajéar. A teljesités meghitsulasaért
felel6s személy az adott foglaldt elveszti, a kapott foglalot pedig kétszeresen koteles visszatériteni.

Vevo a vételarbol fennmarad6 1.000.000.-Ft, azaz — Egymillié — forint vételdr részosszeg megfizetésére a
jelen okirat mez6gazdasagi igazgatasi szerv vele, mint szerz6dés szerinti vevdvel torténd jovahagyasarol
sz616 hatarozat kézhez vételétdl szamitott legkésobb 15 napon beliil kiteles az elado részére banki atutalassal
az elad6 nevén levd MBH Bank Nyrt.-nél vezetett szamu bankszdmldakra
torténd utalassal.

Elad6 ezen fizetési modot, mint sajat kezeihez torténd utolso vételarrészlet kifizetéseként minden tovabbi
feltétel kikotése nélkiil elfogadja.



A Szerz6d6 felek az ingatlanon talalhaté iiltetvény ellenértékének a vételar kialakitasa sordn valé figyelembe
vétele kapcsan megdllapitottak, hogy az értéket nem képvisel tekintettel a fent megjelolt foldhasznélatra,
tovabbé kijelentik, hogy az ingatlanon felépitmény, vagy a foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait
ndveld agrotechnikai Iétesitmény nem talalhato.

A felek tudomésul veszik azt a tényt, hogy amennyiben a jelen szerzédésre vonatkozéan a mezbégazdasagi
igazgatési szerv hatésagi jovahagyas eljarasa eredményeképp a jelen szerzédés nem a jelen szerz6dés szerinti
vevo tekintetében hatélyosul, azaz més ajanlattevé lesz jogosult a vevdi pozicié betoltésére, az esetben a
Jjovahagyés szerinti vevd a jelen okirat aldirdsaval egyidejiileg megfizetett vételarrészt a jelen szerz6dés
szerinti vevé részére a fentiek szerint lesz kiteles megfizetni a hatosagi jévéahagyasrol sz616 hatarozat kézhez
vételétdl szamitott 15, azaz tizenst napon beliil, mig a jelen szerzddéssel kapcsolatosan felmeriild - szaml4val
igazolt - koltségeket a jelen szerz6dés szerinti vevé részére koteles megfizetni ugyanezen hatéaridén beliil, a
fennmarado vételdr részosszeget pedig ugyanezen hataridénm beliil az eladé részére kételes megfizetni a 2.
pontban hivatkozott bankszamléra torténd utalassal. Szerzédé felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a
Jelen szerzddésben irt hat6sagi jovahagyési eljaras eredményeként a jelen szerz6dés jovahagyésat az illetékes
mezbgazdasagi igazgatasi szerv megtagadija, Ugy a mér kifizetett vételr részdsszeg a vevo részére visszajar,
a fennmarad¢é vételarhatralék megfizetése pedig nem kivetelhetd.

3./ Fent nevezett vevd az 1/. pontban meghatérozott ingatlan tulajdoni hanyad birtokédba a szerzddés
jovahagydsarol torténd értesités napjan 1ép, attél a naptél kezdédéen jogosult annak hasznait szedni, és
koteles viselni a felmeriilo kozterheket is. A felek megdllapodasa alapjdn a 2024.-es haszonbér a feleket
egyenld ardnyban illeti meg.

Elado kijelenti, hogy a TAKARNET rendszeren keresztiil a mai napon lekért tulajdoni lap példanyon szerepl
adatok a val6sdgnak megfelelnek, sem ezen id8pontot megelézden, vagy azt kovetden az illetékes
Féldhivatalhoz semmilyen beadvanyt nem nyujtott be, amely vevo jelen szerzédés szerinti tulajdonszerzését
akadalyoznd, vagy korlatoznd, illetve erre vonatkoz6 jogot harmadik személynek sem biztositott, és a jelen
szerzOdés hatdlyba 1épéséig nem biztosit.

4./ Fent nevezett eladé a vételar hianytalan 4tvételével egyidejlileg, kiilon atvételi elismervény és tulajdonjog
bejegyzést engedélyezd nyilatkozat aldirdséval adia feltétlen és visszavonhatatlan engedélyét, hozz4jarulasat,
€s beleegyezését ahhoz, hogy a vevé tulajdonjoga az 1./ pontban kériilirt ingatlan vonatkozisiban az
egészhez viszonyitott tovdbbi 3260/59167-ed aranyban, adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriiljon.

5./ Felek megallapodnak abban, hogy a jelen adésvételi szerzédéssel kapcsolatosan felmeriilé koltségek,
illetve a vagyonatruhdzasi illeték a vevot terheli. Az illeték alapja a NAV JNKSZ Megyei Igazgatdsag Illeték
F6osztalya ltal megéllapitott forgalmi érték. Vevd kijelenti, és az illetékekrél sz616 1990. évi XCIIL.. tv. 26.
§. (1) bekezdés p) pontja alapjan vdllalja, hogy a birtokbaadastél, de legkésébb az illetékkotelezettség
keletkezését kovetd 12. honap utolsé napjatél szamitva S évig

pa) aterméfold tulajdonjogat nem idegeniti el,

pb) a terméféldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és

pc) a terméfoldet mezégazdasagi Gstermeldként mezé-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljra
hasznositja. Mindezekre tekintettel vevé kéri az illetékmentesség alkalmazasat.

6./ Szerz6do felek megbizzék a Dr. Sziics Ugyvédi Iroda (5000 Szolnok, Kossuth Lajos ut 12/A. A.1h.11/1.)
képviseletében dr. Sziics Laszl6 ligyvédet a jelen okirat elkészitésére, annak ellenjegyzésére valamint a
foldhivatali eljarasban valo teljes jogkorii képviseletiikre. Dr. Sziics Lészlé ligyvéd a meghatalmazast
elfogadja. Az eljar¢ tigyvéd a Szolnoki Ugyvédi Kamara tagja, kamarai azonosité szdma:

7./ Az okiratszerkesztd ligyvéd tdjékoztatja a szerzédd feleket, hogy a foldforgalmi térvény 21. § (1)
bekezdése alapjan az eladonak jelen szerzédés aldirdsatél szamitott nyolc napon beliil a mezégazdasagi
igazgatési szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol a szerzédést. Ha a mezbgazdasagi igazgatasi
szerv eldzetes vizsgélatinak eredményeként nem tagadja meg a szerzédés jovéhagyasat, akkor hivatalbol
rendeli el a kozzétételt, valamint ezzel egyidejiileg megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi
hatésagot a fold tulajdonjogdnak dtruhdzdséra irdnyuld szerzédés benyujtasa tényének feljegyzése
érdekében.



Elad6 az eldzetes jévahagyashoz és a kifliggesztéshez szilkséges hatdlyos nyomtatvanyokat megfeleléen
kitdltve jelen okirat alairasaval egyidejiileg aldirta. A Szerzédé felek egyezden kijelentik, hogy jelen pont
szerinti tajékoztatast megértették.

8./ Vevo Kkijelenti, hogy a belfoldi természetes személy €s magyar dllampolgér, foldmiives, és ezen
adésvétellel érintett fold tulajdonjogét ezen kritériumok szerint jogosult megszerezni.

A tulajdonszerzési jogosultsdga kérében a vevo a foldforgalmi térvény 13-15. §.-ra tekintettel — figyelemmel
a2l. §. (1) bekezdés rendelkezéseire - az alabbi nyilatkozatokat teszi:

a.) a term6fold tulajdonjogénak megszerzésére jogosultsaggal rendelkezem; kijelentem, hogy
a foldforgalmi térvény 5.§. 7./ pontja szerint féldmiivesnek mindsiilok, foldmiivesként a nyilvantartasba
vételem megtortént;

b.) vallalom, hogy a jelen szerzddéssel érintett term6fold tulajdonjoganak megszerzése esetére
megfelelek a foldforgalmi térvény 10. §., a 13. §. (1) — (4) bekezdésében, valamint a 14. §.-ban foglalt
feltételeknek;

c.) jelen okirat aldirdséval egyidejiileg kotelezettséget véllalok arra, hogy a fennalld
foldhasznalati jogviszonyt nem hosszabbitom meg, és annak megsziinését kovets idore vallalom, hogy a féld
hasznélatdt mésnak 4t nem engedem, azt magam haszndlom, ennek soran eleget teszek foldhasznalati,
hasznositasi kotelezettségemnek, tovabba vallalom, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5
évig mas célra nem hasznositom — kivéve a Fftv. 13. §. (3) bekezdésben foglalt eseteket.

d.) kijelentem, hogy nincs a foldhasznélatért jaré ellenszolgaltatdsom teljesitésébdl eredd
barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennélld dij, vagy egyéb
tartozdsom; tovabba, hogy az adéasvételi szerzédést megeldzé 5 (6t) éven beliil nem allapitottdk meg velem
szemben, hogy szerzési korlatozasok megkertilésére irdnyul6 jogligyletet kotottem.

e.) a foldforgalmi torvény szerinti elévasarlasi jogosultsaggal rendelkezem, eldvasarlasi
jog megillet a Foldforgalmi torvény 18. § (1) bek. d./ pontja alapjan - mint olyan féldmiives, aki helyben
lakénak mindsiil — tovabba a Foldforgalmi térvény 18. § (4) bek. a./ pontja alapjan, dstermeldk csaladi
gazdasiganak tagjat. Elovasarlasi jogat a vevd a Foldforgalmi torvény 18. § (3) bek. alapjin - mint
foldmiives tulajdonostars gyakorolja.

9./ Vevé - biintetdjogi feleléssége tudatdban — nyilatkozik tovabba, hogy a madr tulajdondban és
haszonélvezetében lévd foldek teriiletnagysdga a jelen adédsvételi szerzodéssel tulajdondba keriild fold
nagysagaval egyiitt sem éri el a Foldforgalmi torvény 16. § (1) bekezdésében foglalt mértéket, vagyis a
300 hektart, tovdbba az ingatlan-nyilvéantartasrol szolé 1997. évi CXLI. térvény végrehajtasar6l szold
109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet 68/C. §-a alapjan nyilatkozik, hogy részariny-tulajdonnal nem
rendelkezik.”

Vevd nyilatkozik, hogy az eldvéasarldsi jogosultsdgat bizonyitd okiratokat, igy jelen esetben a lakcimét
igazol6 hat6sagi igazolvanyét, az Ostermeldk csaladi gazdasagardl vezetett nyilvantartasbol (8stermel6i
nyilvantartas) let6ltstt adatlapot, az addsvételi szerzodéssel érintett f5ld ingatlan tulajdoni lapjat, valamint a
foldmiives nyilvantartasba vételrdl szol6 hatdrozatot - a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6lo
2013. évi CXXII. torvénnyel Osszefliggd egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabalyokrdl szolé 2013. évi
CCXIL torvény (Fétv.) 17. § (2) bek. alapjan - nem csatolja jelen adasvételi szerzé6déshez, mivel az
elovasarlasi jogosultsdgot bizonyit6 okiratokat a kozhiteles nyilvantartasok tartalmazzak.

10./ Szerz6do felek kijelentik, hogy cselekvoképes, magyar allampolgédrok és iigyletkitési képességiiket
jogszabalyi rendelkezés nem korlatozza. Jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdések tekintetében a mezo-
és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXII. tv. (a tovabbiakban foldforgalmi térvény), a
mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXIIL tdrvénnyel Osszefiiggd egyes
rendelkezésekrdl és dtmeneti szabélyokrdl sz616 2013. évi CCXII. torvény Foldforgalmi torvény, az egyéb
ehhez kapcsol6do jogszabélyok, valamint a Ptk. vonatkozé rendelkezései irdanyadok.

II. MEGBIZASI SZERZODES

1./ A szerzédé felek jelen okiratot egyben az eljaro tigyvéddel kotott megbizasi szerzodésnek — tényvazlat — is
tekintik, melynek keretében a felek alairasukkal egyidejileg kijelentik, hogy ezen adéasvételi szerz6dés minden
altaluk lényegesnek tartott kérdést tartalmaz.

2./ Kijelentik a felek, hogy az tigyvédtdl a sziikséges tajékoztatast megkapték az adasvétel, s a rajuk vonatkozo
ado- és illeték szabdlyokrdl, valamint a foldhivatali eljaras részleteirdl, tovabba a foldszerz6désekre vonatkozo
hat6séagi jovahagyas részleteirél egyarant.



Zérzdék:

Elad6 kijelenti, hogy az eljaré iigyvédtdl az adéfizetéssel kapcsolatos bevallasi és fizetési kotelezettség
tekintetében részletes tajékoztatast nem kér, az azzal kapcsolatos bevallési, esetleges fizetési kotelezettségiikkel
tisztdban van, ezen tajékoztatasra a jelen megbizasi szerzddés nem terjed ki.

3./ Szerz6dé felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben jelen okirat barmilyen médon torténd
modositasa, kiegészitése szitkségessé valik, annak teljesedésbe menetele érdekében egymassal egyiittmiikddnek,
s a sziikséges okiratot az eljar¢ tigyvéd felhivaséra al4irjék.

4./ Megillapodnak a felek, hogy a jelen okirattal kapcsolatban felmeriilt kdltségeket, az igyvédi munkadijat a vevd
viseli, melynek 6sszege az err6l sz616 szamlaban szerepld osszeg.

5./ Szerz6dé felek kijelentik, hogy jelen szerzédés megszerkesztése, ellenjegyzése, annak mezdgazdasagi
igazgatési szerv éltali hatosagi jovahagyasa és a tulajdonjog bejegyzése iranti ingatlan-nyilvantartasi eljaras
vitelével megbizott tigyvéd karokozasabol eredd esetleges feleldsségét limitaljak, az ligyvéd szakmai felel6sség
biztosit6ja dltali helytallas erejéig. Az okiratszerkeszt €s ellenjegyzd iigyvéd tdjékoztatja szerz6do feleket, hogy
a Magyar Ugyvédek Kélesons Biztosité Egyesiileténél rendelkezik feleldsségbiztositassal.

Azon karokozas esetében, amelyekre a felelosségbiztosité a feltételei alapjan helytallasra nem kételes, ott az
okiratszerkeszté és ellenjegyzé tigyvéd feleléssége az iigyvédi munkadija mértékében korlatozott. Szerz6dé felek
tudomasul veszik, hogy karigényt az okiratszerkesztd és ellenjegyzo ligyvéddel szemben a karokozasté] szamitott
60 honap utan az esetben sem érvényesithetnek, ha a kérokozas ténye késébb jutott Szerzédé felek tudomaséra.

Amennyiben elutasitds vagy hidnyp6tlas miatt az okiratok valamelyikének vagy mindegyikének ismételt
elkészitése és alairasa valik sziikségessé, és az abban valé kozremiikodést barmelyik Szerzédé fél elmulasztja vagy
megtagadja a Szerzéd6 felek az okiratszerkeszté és ellenjegyzd iigyvédnek az ebbél eredé karokért valo
felelésségét teljesen kizarjak, ellene kartérités irant sem peres sem peren kiviili eljarast nem kezdeményeznek.

A szerz6dé felek végezetiil egyiittesen kijelentik, hogy nem allnak sem fizikai, sem pszichikai kényszer, tévedés,
fenyegetés vagy megtévesztés alatt, tovabba kijelentik, hogy cselekvoképességiik korldtozva nincsen, ezaltal
érvenyes jognyilatkozat-tételi képességgel birnak, s nem all fenn jelen szerzédés alairasakor olyan kortilmény,
tény vagy allapot, mely jelen adédsvételi szerz6dés érvényességét részben vagy egészben érinthetné.

Kelt: Szolnok, 2023. december 21. napjin

- Vigh Avert Olah Endre
elado vevo

Alulirott dr. Sziics Laszl6 iigyvéd (a Szolnoki Ugyvédi Kamara tagja, kamarai azonosité szdma:
, iroda székhelye: 5000 Szolnok, Kossuth Lajos ut 12/A. ,A” Iph. 2/1.) ezen okiratot
szerkesztem és ellenjegyzem: Szolnokon, 2023. december hé 21. napjan:
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