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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol Gonczi Imréné (sziiletési csaladi és uténév: Foldi Erzsébet,

lakcim: 5310
Kisujszallas, Apaffi utca 11., magyar allampolgér), mint eladé (a tovabbiakban: Eladé)

masrészrol
Balogh Zsigmond (sziiletési csaladi és utonév: Balogh Zsigmond,

foldmiives nyilvantartasi szam:
MVH regisztracios szam: NAK szam: csaladi
gazdasag nyilvantartasi szdma: Ostermeldi igazolvany szédma:
lakcim: 5310 Kisujszallas, Bocskai utca 32. szam, magyar allampolgér), mint Vevd, (a
tovébbiakban: Vevd), egyiittes emlitésiik esetén: Felek kozott az alulirott napon, a kovetkezd
feltételekkel:

I A szerzodés targya

1) A jelen szerzédéssel az Eladé eladja a 2024.01.08. napjén elektronikusan lekért hiteles tulajdoni
lapok szemléjének tantisiga szerint

- Eladé 2/36, 22/36, 4/36, 2/36, 2/36, 2/36 és 2/36 aranyu tulajdonat képezi a Jasz-Nagykun-
Szolnok Virmegyei Kormanyhivatal Karcagi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztilya dltal a
kisujszilldsi ingatlan-nyilvantartisban Kisjszallas zartkert 7250 hrsz. alatt nyilvantartott,
Osszesen 1860 m?” alapteriiletii szdnt6 és gazdasagi épiilet miivelési agu, 6.47 AK értékii,
természetben a Kisujszallas zartkert 7250 hrsz. alatt taldlhat6 foldingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlanl)

- Eladé 1/2 és 1/2 aranyi tulajdonat képezi a Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei
Kormanyhivatal Karcagi Jirisi Hivatal Foldhivatali Osztilya altal a kisujszallasi
ingatlan-nyilvintartdsban Kisujszallas zartkert 7251 hrsz. alatt nyilvantartott, sszesen 922
m’ alapteriiletd kert miivelési agii, 3.84 AK értékii, természetben a Kisujszallas zartkert 7251
hrsz. alatt taldlhat6 foldingatlan (a tovébbiakban: Ingatlan2) (a tovabbiakban: Ingatlanok)
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2)

3)

4)

5)

6)

7

Az Elad6 nyilatkozik, hogy az Ingatlanok per,- teher- és igény- €s széljegymentesek.
IL. Szerzodéses akarat

Az Eladé eladja az 1) pontban kériilirt Ingatlanokban fennall6 teljes tulajdoni hanyadait per-, teher-
és igénymentes allapotban Vevonek, a Vevo pedig az Ingatlanl-et 1/1 és az Ingatlan2-6t 1/1
tulajdoni aranyban adasvétel jogcimén megvasarolja.

III. Vételdr, esedékesség

Az Ingatlanok Felek altal kolcsondsen elfogadott egybefoglalt vételara mindésszesen 600.000.-Ft,
azaz Hatszdzezer forint, melybdl az Ingatlanl vételaraként 376.528.-Ft, azaz
Hiromszazhetvenhatezer-otszazhuszonnyolc forint Gsszeget hataroztak meg, mig az Ingatlan2
vételaraként 223.472.-Ft, azaz Kettészazhuszonharomezer-négyszazhetvenketté forint
osszeget hataroztak meg. A jelen pont szerinti vételar az Ingatlanok tehermentes allapotanak
ellenértékei. A vételar megfizetése az alabbiak szerint torténik meg, melyet a Vevo vallal teljesiteni:

4.1. A Vevd az Ingatlanok vételarat jelen szerzédés alairasanak napjiig mar megfizette
Eladénak atutalassal, amelynek atvételét Elado elismeri és nyugtdzza, azt a sajat kezéhez
torténd teljesitésként ismeri el.

A Felek a jelen adasvételi szerzddésben rogzitik, hogy az Ingatlan] tulajdoni lapjara felépitmény
van bejegyezve.

A Felek rogzitik, hogy ezen felépitmény a jelen adasvételi szerzodésben értéket nem képvisel
tekintettel arra, hogy az egy kézel 100 éves szerszamos kunyhé volt, amely a rossz, omladozd
allapota miatt 6sszeomlott.

IV. Az Ingatlan birtokdnak dtruhazisa

Az Ingatlanok birtokainak atruhdzasara a jelen szerzodés alairasanak napjan keril sor azzal, hogy
a teljes vételar Eladonak megfizetésre keriilt.

Az Eladé a birtokatruhazaskor 4tadja az Ingatlanokkal kapcsolatos valamennyi, birtokaban 1évo
iratot. Az Eladé szavatolja, hogy az Ingatlanok vonatkozasaban a Vevével nem ismertetett, a
mindenkori tulajdonost terheld koltségtartozas nem all fenn. A Vevd az Ingatlanok
birtokatruhazasatél kezdve szedi az Ingatlanok hasznait, valamint viseli azok terheit és a
karveszélyt.

A Felek kijelentik, hogy az Ingatlanok vonatkozasaban nincs jelenleg hasznélatra iranyuld, fennélld
jogviszony, ezért az Ingatlanok birtokbaadasanak akadélya nincs.
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

V. Hatoésagi eljarasokkal kapcsolatos rendelkezések

A Felek tudataban vannak annak, hogy jelen adasvétellel kapcsolatban maradéktalanul be kell
tartaniuk a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXIL térvény (a
tovabbiakban: Foldforgalmi térvény), valamint a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolo
2013. évi CXXII. torvénnyel Osszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabdlyokrdl szolo
2013. évi CCXII. torvény rendelkezéseit. A Felek e korben kifejezetten tudomasul veszik, hogy
Jelen adasvételi szerzodés az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagydsival 1ép
hatélyba.

A Felek rogzitik, hogy a Foldforgalmi torvény 20. § i) pontja szerint az adasvétel targyat képezd
fold fekvése szerinti telepiilés kdzigazgatasi hataratdl koziton vagy kozforgalom eldl el nem zart
maganuton legfeljebb 20 km tavolsagra levo kozigazgatasi hataru telepiilésen legalabb harom éve
€letvitelszerii lakashasznalat helyével vagy mez6gazdasagi iizemkdzponttal rendelkezé foldmiives
vevd éltal jelen szerzést megel6z6en barmikor, barmilyen jogcimen megszerzett — fiiggetleniil ezen
szerzés vagy szerzések tulajdonjoganak jelen szerzéskor valé fennélltatél vagy mér fenn nem
allasatol — fold Osszes teriiletével egyiitt Gsszesen 10 hektar teriiletnagysagot meg nem halad6
tovabbi fold megszerzése esetében el6vasarlasi jog nem 4ll fent, igy a szerzddés kozzététele
illetékes polgarmesteri hivatal hirdet6tablajan nem indokolt.

A Felek rogzitik a 9) pontban foglaltakra tekintettel, hogy a Vevé a Féldforgalmi torvény 16. § (1)
és (2) bekezdése szerint —a mér tulajdonaban és a haszonélvezetében 1évé fold teriiletnagysaganak
a beszamitasaval — a 300 hektar foldszerzési, és — a mar birtokaban 1évé fold teriiletnagysaganak a
beszamitasaval —az 1200 (illetve 10) hektar birtokmaximumot nem haladja meg jelen jogiigylettel.

A Felek rogzitik a 9) pontban foglaltakra tekintettel, hogy a jelen szerzddés vonatkozasaban a
kifliggesztési, és a jovahagyasi eljarés lefolytatdsa nem indokolt.

VL.  Egyéb nyilatkozatok, jogok, kitelezettségek

Eladé a jelen szerzddés alairasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzdjirul ahhoz, hogy a
Vevé tulajdonjogit a Foldhivatal az ingatlan-nyilvantartisba addsvétel jogcimén az Ingatlanl
vonatkozasaban 2/36, 22/36, 4/36, 2/36, 2/36, 2/36 és 2/36 (dsszesen 1/1), mig az Ingatlan2
vonatkozasiban %; és '; (6sszesen 1/1) ardanyban az 1) pontban megjelélt Ingatlanok tulajdoni
lapjaira bejegyezze. A Vevd is kéri kizarolagos tulajdonjogainak bejegyzését az ingatlan
nyilvéantartasba.

A Felek biintet6jogi felelosségiik tudataban kijelentik, hogy mindannyian belféldi természetes
személyek és nagykoru, cselekviképes magyar allampolgiarok, akiknek szerz6déskotési és
nyilatkozattételi képességiik nincs korlatozva.

A Vevd nyilatkozik, hogy, a Foldforgalmi térvény 5. § 5. pontja alapjan csalddi gazddlkodénak,
a Féldforgalmi térvény 5. § 7. pontja alapjan foldmiivesnek, a Foldforgalmi torvény 5. § 9. pontja
alapjan helyben lakénak minésiil, igy ezen eléiras szerint fennallé foldszerzési jogosultsaga
szerint az Ingatlan tulajdonjogat jogosult megszerezni, a foldszerzési, valamint
birtokmaximumot jelen tulajdonszerzésével nem sérti.

........................................................
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15)

16)

17)

18)

19)

20)

A Vevo a Foldforgalmi torvény 13-15. §-aira tekintettel, tulajdonszerzési jogosultsaga korében
nyilatkozik, hogy:

15.1. az ingatlan tulajdonjogéanak megszerzésére jogosultsaggal rendelkezik, a foldforgalmi
torvény 5. § 7. pontja alapjan foldmiivesnek mindsiil,

15.2. véllalja, hogy az Ingatlan hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idopontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja, kivéve a
Foldforgalmi térvény 13. § (3) bekezdésében foglalt eseteket,

15.3. nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébol eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb
tartozasa,

15.4. jelen szerzddést megel6zd 5 éven beliill nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott,

15.5. ha a tulajdonjog atruhazasarol szolo szerzodés targyat képezod fold harmadik személy
hasznalatdban van, kotelezettséget villal arra, hogy a fenndllo foldhasznalati
jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg és annak megsziinését kovet idére a
15.2-15.5. pontokban foglalt kotelezettségeket vallalja.

Az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLI. toérvény végrehajtasardl sz616 109/1999. (XIL.
29.) FVM rendelet 68/C. §-a alapjan a Vevd nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany-
tulajdonnal.

A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy jelen adasvételi szerz6dés hatéséagi jovahagyasa és
ezaltal torténd hatalyba lépése, tovabba a Vevo tulajdonszerzése érdekében minden tliik telhetot
megtesznek, minden sziikséges nyilatkozatot hatariddben alairnak.

A Vevd mar jelen okirat alairasaval is kéri a tisztelt Nemzeti Ad6- és Vambhivatalt, hogy a
vagyonszerzési illeték kiszabasanal az illetékekrol sz6l6 1990. évi XCIIL torvény 26. § (1)
bekezdés p) pontjat sziveskedjen alkalmazni. Ebben a korben jelen okiratban is nyilatkozik a Vevo,
hogy a terméfold tulajdonjogat nem idegeniti el, a term6foldon vagyoni értéki jogot nem alapit,
és a term6foldet mezo-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

VII. Koltségviselés

A Felek megallapodnak, hogy jelen adasvétel korében az Elado viseli kiilondsen az adasvételi
szerzddés kozlésével, az Ingatlan birtokba adasaval kapcsolatos koltségeket, valamint az
adasvétellel keletkezo jovedelmiik utan keletkezé személyi jovedelemado fizetési kotelezettséget,
amennyiben jogszabalyi mentesség nem all fenn.

A Vevoét terhelik kiilondsen a szerzodéskotéssel és az iigyvédi dijjal, a tulajdonosvaltozas ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésével, valamint az ingatlan birtokba vételével kapcsolatos koltségek,
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21)

22)

23)

24)

25)

tovabba a visszterhes vagyonatruhazassal kapcsolatban felmeriilt illetékfizetési kotelezettség,
amennyiben jogszabalyi mentesség nem all fenn.

VIII. Szavatossag

A Vevo az Ingatlanokat megtekintett és atvizsgalt allapotban veszi meg, tisztdban van azok
elonyeivel és hatranyaival.

Az Elado felelssége tudataban kijelenti, és szavatossagot vallal azért, hogy az Ingatlanok a teljes
vételar megfizetését kivetden is per-, teher- és igénymentes lesz, és a Polgari Torvénykonyvrol
sz616 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk) 6:175. §-ban és 6:176. §-ban meghatarozott
koriilmények nem fognak fennallni. Az Elad6 kijelenti tovabba, és szavatossagot vallal azért, hogy
harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Vevo jelen szerzodés szerinti tulajdonszerzését
korlatozna, vagy kizarna, valamint, hogy nem folyik olyan hat6sagi, birésagi eljaras sem, amely a
Vevd tulajdonszerzését akadalyozhatna. Az Eladd szavatol tovabbé azért, hogy az Ingatlanok
vonatkozasaban semminemi ad6-, illetve egyéb koztartozas nem all fenn, s az Ingatlanokat egyéb,
az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, illetve be nem jegyezhetd teher sem terheli, valamint
hogy az Ingatlanokat a teljes vételar kifizetéséig nem terheli meg, illetve az a birtokbaadés napjan
is meg fog felelni az itt tett szavatossagi nyilatkozatnak. Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanok
apportként semmiféle lizletnek, vagy véllalkozasnak nem részei, nem fedezetei, sem gazdasagi
tarsasagnak, vagy mas jogi személynek nem székhelye, telephelye, fioktelepe. Az Elad6 szavatolja,
hogy az Ingatlanok nem képezik olyan hazastarsi vagy élettarsi szerzeményi k6zos tulajdon részét,
mely hazassaggal vagy életkozosséggel érintett személy ne lenne jelen szerzédésben résztvevo fél.

A Felek kijelentik, hogy a jelen szerzodést megel6zo targyalasok soran kdlesondsen tajékoztattak
egymast a jelen szerzodést érintd lényeges kérdésekrol.

IX. Zaré rendelkezések

A Felek adatai a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa megelézésérol és megakadalyozéasarol
sz016 2017. évi LIII. térvényben (a tovabbiakban: Pmt.) meghatarozott azonositasi kotelezettségnek
megfelelden a bemutatott személyazonositd igazolvanyok és lakcimet igazol6 hatdsagi
igazolvanyok alapjan keriiltek felvételre. A Felek hozzdjarulnak ahhoz, hogy ezen okiratokat az
ellenjegyz6 iigyvéd lefénymasolja. A Felek jelen okirat alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy jelen okiratot ellenjegyzé tigyvéd, a Felek személyazonossagit,
illetve okményai eredetiségét és érvényességét a Jogiigyletek Biztonsagat Erosité Adatszolgaltatasi
Keretrendszeren (JUB) keresztiil ellendrizze, illetdleg igazolvanyairdl és hatosagi igazolasairol
fénymasolatot készitsen, személyes adataik zart kezelésének mellézésével.

A Felek jelen szerzddés alairasaval ugy nyilatkoznak, hogy a Pmt. 8. § (1) bekezdésében foglaltak
értelmében az adasvételi szerzodés megkotése soran sajat neviikben jarnak el.

A jelen szerz6dés barmilyen modositasa, vagy az azzal kapcsolatos barmely jogrol valé lemondas,
vagy annak megvaltoztatasa kizarélag irasban és valamennyi fél altal megfeleléen alairtan
érvényes.

.........................................................
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26)

27)

28)

29)

30)

31)

A Felek a jelen szerzédés alairasaval meghatalmazzak Ifj. Dr. Auner Tamas iigyvédet (5310
Kisujszallas, Szabadsag téri lakotelep 4/A., 1/4., KASZ: ) a jelen szerzodés elkészitésére,
ellenjegyzésére, a jelen szerzédéssel kapcsolatos hatosagi, ingatlaniigyi hatdsagi eljarasok soran
torténd teljes kori iigyintézésre (kivéve adoigazgatasi ligyekkel kapcsolatos végzések, értesitések
atvétele és tovabbitasa) és a letéteményesi feladatok ellatasara. Ifj. Dr. Auner Tamas jelen szerzédés
ellenjegyzésével elfogadja a meghatalmazast és a letéteményesi feladat ellatasat. Fentiekre vald
tekintettel a Felek kifejezetten megkérik a tisztelt Nemzeti Ad6- és Vamhivatalt, hogy a fizetési
meghagyast, illetve més végzéseket a Felek részére sziveskedjenek kézbesiteni.

A Szerz6dd Felek tudomasul veszik, hogy az adasvételi szerzodésben szerepld vételar az
illetékhivatalt az illeték kiszabasa szempontjabol nem kéti, és az illeték kiszabasa az illetékhivatali
értékelés alapjan torténik. A felek az illeték mértékérdl és az eladok az esetleges SZJA fizetési
kotelezettségérdl tajékoztatast kaptak. Szerz6dd Felek tudomasul veszik azon eljaré és
okiratszerkesztd ligyvéd tdjékoztatasat, amely jelen jogiigylethez/jognyilatkozathoz kapcsolodd
adonemekre, illetve az esetleges ado-¢s illetékkedvezmény igénybevehetdségére, az ezzel
kapcsolatos eljarasra és hataridokre vonatkozik. Szerzddd Felek jelen szerzédés alairasaval
nyilatkoznak, hogy eljaré és okiratszerkeszto iigyvéd tajékoztatasat megértették.

A Felek kijelentik, hogy az okiratot szerkeszt és ellenjegyzé ligyvéd jogaikat és kotelezettségeiket
illetden (kiilondsen az ado- és illetékfizetési szabéalyokra, kedvezményekre) részletesen kioktatta
Oket, melyet megértettek, €s kijelentik tovabba, hogy a jelen okiratot tényvézlatként elfogadjak. A
Jelen adésvételi szerzédés tekintetében a megbizasi dijrol a Felek kozosen megegyeztek, és a
kolcsdndsen kialkudott megbizasi dijrol az okiratszerkesztd ligyvéd szamlat allit ki. A Felek jelen
okirat alairasaval nyugtazzak, hogy eljaré ligyvéd kitanitasi kotelezettségének eleget tett.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen szerzddés az altaluk eldadott tényeket, adatokat, tartalmazza,
amely valosagtartalméaért felelosséget vallalnak. Szerzodd Felek kijelentik, hogy a jelen okiratban
foglaltakon tul egyéb kérést, instrukciot az eljaré iigyvéd felé nem kozoltek, az okiratban szerepld
valamennyi adatot kiil6n is ellenorizték.

Felek kijelentik, hogy ezen megéllapodasban szerepld tények, adatok nyilatkozataik alapjan
keriiltek rogzitésre, azok valosagtartalméaért feleldsséget vallalnak. Felek kijelentik tovabba, hogy
szerzOdési akaratukat annak megfelelden és csak azt ezen megallapodas teljes koriien tartalmazza.
Felek kijelentik, hogy jelen egyezségi megallapodast szabad akaratukbol kétotték meg, annak
tartalmaban nem tévedtek. Nyilatkozatuk megtételére nem inditotta Sket sem téves feltevés, sem
valamely vérakozas. Felek kijelentik tovabba, hogy sem jogellenes fenyegetés, sem tisztességtelen
befolyéasolds nem jatszott szerepet jelen jognyilatkozatuk megtételében és alairaséban.

A jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Felek a magyar jog szabalyait, igy kiilondsen
a Polgari Torvénykonyvrol szol6 2013. évi V. torvény és a Foldforgalmi torvény rendelkezéseit
kivanjak alkalmazni.
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Eladé Vevé Ugyvéd
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gazdasagi buntetéjogi szakjogasz 5310 Kisujszallas,
Szabadsag téri Itp. 4/A. 1/4.

32) A Felek a jelen szerzodést atolvasas és kolcsonds értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t jovahagyolag 8 (azaz nyolc) eredeti példanyban irjak ald, amelybdl 1 példany
foldatruhazasi biztonsagi okményon keriil kiéllitasra.
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