. . ! N "
A Bl gplontes Wl Uil uudiaid oL 3| Sho—1 | 2oLk
oCelaly el aztredoles Aox b wik.
Szerzddésszam: AVHIR-2023/3286

ADASVETELI SZERZODES
Preambulum

Jelen szerz6dés a Magyar Allam tulajdonaban 4116 és a Nemzeti Foldiigyi Kozpont (a tovabbiakban: NFK)
tulajdonosi joggyakorlasa alé tartoz¢ ingatlan nyilvanos palyaztatas €s arverés mellozésével torténé értékesitését
célozza, melynek elsédleges jogszabalyi alapjat a Nemzeti Foldalaprol sz616 2010. évi LXXXVIL. térvény (a
tovabbiakban: Nfatv.) 21. § (3a) bekezdés b) pontja képezi, amelynek értelmében nyilvénos palyaztatas vagy
arverés mell6zésével kothetd adasvételi szerzodés olyan foldrészletre, amely nem haladja meg a tiz hektart. Vevo
az adéasvételi szerzodés megkotése céljabol az NFK részérdl kozzétett hirdetmény ismeretében megtett ajanlatat
az NFK elfogadta. Vevo érvényes ajanlattétele kovetkeztében az adasvételi szerz6dés az aldbbi tartalommal jon
létre.

A jelen mez6- és erdogazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL. torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi
tv.) szerinti fold(ek) értékesitésére vonatkoz6 adasvételi szerzdés létrejott egyrészrél

Magyar Allam képviseletében az Nfatv. 3. § (1) bekezdése alapjan eljdr6 tulajdonosi joggyakorlé Nemzeti
Foldiigyi Kézpont (roviditett név: NFK, székhely: 1149 Budapest, Bosnyak tér 5., torzskényvi azonosité szam
[PIR]: addészam: , KSH statisztikai szamjel: allamhaztartési
egyedi azonosité [AHTI]: képviseli: Sile Krisztian a Nemzeti Foldiigyi Kozpont elntke jogkorében eljaro
altalanos elndkhelyettes, meghatalmazas alapjan Téth Nikoletta Agnes kormanytisztviseld, meghatalmazott jar el)
mint elad6 (a tovabbiakban: Eladé)

masrészrol
KURUNCZI SANDOR (szilletési név: KURUNCZI SANDOR,
lakcime: 1224 Budapest, Angeli utca 136/b,
Nemzeti Agrargazdasagi Kamarai tagsdgi azonosito szama:
foldmiives nyilvantartasba bejegyzé hatarozat szama: mint vevd (a
tovabbiakban: Vevé) (Eladé és Vevo a tovabbiakban egyiitt Szerz6dé Felek vagy Felek) kozott, az alulirott helyen
és napon az alabbi feltételek szerint:

L. Az adasvétel targya

1. Szerzddé Felek rogzitik, hogy Eladé kizarélagos tulajdondt képezi a(z) Kisajszallas Kiilteriilet 0199/26
helyrajzi szam alatt felvett Szént6 miivelési 4gii 2,4371 hektar térmértékii ingatlan, 1/1 aranyu 40,91 AK
tiszta jovedelemmel rendelkezé tulajdoni hdnyada (a tovébbiakban: Ingatlan).

2. A tulajdoni lap taniséga szerint az Ingatlan tehermentes. Az Ingatlan foldhasznalati szerzédéssel nem
terhelt.

3. Szerz6d6 Felek a jelen szerzddést a Nemzeti Foldalapba tartozé foldrészletek hasznositasanak részletes
szabélyairél sz616 262/2010. (XI.17.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: R.) meghatéarozott feltételekkel
kotik meg. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy az erdérdl, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrél sz616
2009. évi XXXVIIL torvény 8. § (9) bekezdése értelmében az osztatlan kozos tulajdoni erdd és
erdégazdalkodasi tevékenységet kozvetleniil szolgalé foldteriilet dllami tulajdonban 1évé hanyadanak a
hasznalatara, hasznositasara, a Nemzeti Foldalapba tartozé vagyonra vonatkoz éltalanos szabalyokat kell
alkalmazni.

4. Szerzddé Felek rogzitik, hogy Vevé elismeri, hogy az Ingatlan rendeltetése azonos a lekért tulajdoni lap
alapjan készitett jelen adasvételi szerzodés szerinti miivelési 4ggal. Az Ingatlan nem mindsiil sem
vizvédelmi teriiletnek, védetté nyilvanitott régészeti lelohelynek, régészeti védéovezetnek, miiemléknek,
Natura 2000 teriiletnek, parti sdvnak, vagy a 2009. évi XXVII. torvény 8. § (5) bek. szerinti foldteriiletnek.

5. Eladé eladja, Vevd megvasarolja az Ingatlant az Eladé tulajdonat képez6 minden tartozékaval egyiitt, ugy,
ahogy az a jelen adéasvételi szerzodés hatalyba lépésének napjan a természetben megtaldlhat6. Vevo
kijelenti, hogy az Ingatlan elhelyezkedését €s hatdrait ismeri. A Vevd megertsiti, hogy elézetesen
meggy6zodott az Ingatlan miivelési d4ganak tényleges allapotarol. Az Eladé az Ingatlan miivelési dgénak,
rendeltetésének és természetbeni allapotanak ingatlan-nyilvantartasban rogzitettdl valo eltéréséért vald
feleldsségét kizarja, melyet a Vevd kifejezetten elfogad.
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Amennyiben az Ingatlant jogszeriien hasznal6 harmadik személynek, illetve haszonbérlének az Ingatlanon
jogszertien megvaldsult értékndveld beruhazassal kapcsolatosan elszamolasi igénye van, ugy a hasznalati
jogviszony (haszonbérlet) lejartat kovetden a haszonbérleti (hasznélati) szerzddésben foglaltak szerint a
Vevéd a haszonbérlével elszamolni koteles. A Szerz6dd Felek rogzitik, hogy az Ingatlan jelen adasvételi
szerzédés 11/1. pontja szerinti Vételara az értékndveld beruhdzas elszamolési értékét nem tartaimazza.

Vételar és fizetési feltételek
Elad6 5.000.000,- Ft, azaz 6tmilli6 forint vételar (ellenszolgaltatas) (a tovabbiakban: Vételar) ellenében
eladja, mig a Vevé a Vételar megfizetésével megvasdrolja az Ingatlant. Szerzdd6 Felek rogzitik, hogy az
altalanos forgalmi adorél szolo 2007. évi CXXVIL torvény alapjan az Ingatlan Vételira mentes az
altalanos forgalmi ado aldl.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Elado és Vevo szolgaltatasa oszthatatlan. Vevo a teljes Vételdrat az Elado
altal kiailitott szawnla alapjan, a szamlan feltiintetett hatarnapig kételes banki dtutaldssal, egyosszegben
megfizetni a szamldn feltiintetett szamlaszamra oly modon, hogy a_koézlemény rovatban a szdmla
sorszamat és a szerzédés szamat tiinteti fel. A Vételar az Elad6 bankszamlajan torténd jovairas napjan
mindsiil teljesitettnek. Amennyiben a Vételar teljesitése pénziigyi intézmény éltal nyujtott kolcson
igénybevételével torténik, ugy az Elad6 a pénziigyi intézmény éltali kozvetlen folydsitast a Vevo éltali
teljesitésnek fogadja el.

Elad6 a Vevd - szamlan rogzitett teljesitési hatariddt meghalado - fizetési késedelme esetén jogosult a
szerz6déstdl indokolés nélkiil elallni, amely dontést postai titon tértivevényes levél forméjaban koteles a
Vevovel kozdlni. Az eléllas a szerzddést felbontja. Az eléllasi nyilatkozat kdzlésének joghatalya beall
akkor is, ha az elallasi nyilatkozatot tartalmazo postai kiildemény a Vevo lakdhelyére torténd megkiildése
ellenére ,nem kereste”, ,,atvételt megtagadta”, ,,elko1tozott” vagy egyéb, a kézbesitést akadalyozo jelzéssel
érkezik vissza az Elad6 részére, ebben az esetben a kozlés idépontjanak az elallasi nyilatkozat postara
adasat kovetd 5. (6todik) munkanap mindsiil. Vevo rogziti, hogy a fizetési késedelme miatt bekdvetkezett
elad6i eléllas esetén az Eladdval szemben jelen jogiigylettel kapcsolatos barmilyen jellegli igényének
érvényesitésérol kifejezetten és visszavonhatatlanul lemond.

II1. Szavatossag .

1.

A szerzddés 1.2. pontjaban megjeldlteken tilmenden, az Ingatlan per-, teher-, és igénymentes, amelyet az
Eladé szavatol és kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban koztartozasa és ezzel egy tekintet ala es6
egyéb tartozasa nem all fenn.

2. Az Elado¢ kijelenti, hogy az Ingatlant érint6en jog, adat, tény ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzése,
atvezetése, illetve feljegyzése iranti eljarast nem kezdeményez, tovabba nem végez, illetve végeztet
semmilyen olyan tevékenységet, amely az Ingatlan értékcsokkenését eredményezi.

IV. Vevé nyilatkozatai és kotelezettségvallalasai

Vevd villalja és kijelenti, hogy

a) az Ingatlan, mint fold hasznélatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget
tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idopontjatol szamitott 5 évig — a Foldforgalmi torvény 13. § (3) bekezdésben meghatéarozott esetek
kivételével — mas célra nem hasznositja /Foldforgalmi tv. 13. (1) bek.],

b) amennyiben az Ingatlan harmadik személy hasznélatéban van, Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy
a fennallé foldhaszndlati jogviszony iddtartaméat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovetd idore
az a) pontban foglalt ktelezettségeket vallalja [Foldforgalmi tv. 13. (4) bek.];

c) a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasai teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasa nincsen, valamint vele
szemben az Ingatlan megszerzését megel6z6 5 (6t) éven beliil a szerzési korlatozasok megkeriilésére
iranyul6 jogiigylet megkdtésének ténye nem keriilt megallapitdsra. A Vevd a jelen szerzédés
aldiraséval a Foldforgalmi tv. 27. § (2) bekezdése ba) pontjdban foglaltakra figyelemmel kijelenti
tovabbd, hogy a birtokaban lévé fold jogellenes més célu hasznositdsa, illetve a hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésag a jelen szerz6dés kozlését megel6zd 5 (6t)
éven beliil vele szemben véglegesen foldvédelmi birsdgot nem szabott ki, valamint a Féldforgalmi
tv. 27. § (2) bekezdése bc) pontjaban foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy a fSldszerzéshez vallalt
kotelezettség megsértése miatt a mezégazdasagi igazgatasi szerv — az adés-vételi szerzddés kozlését
megel6z6 5 éven beliil — végleges dontésében a 63. § (2) bekezdése szerinti birsdgot vele szemben
nem szabott ki. [Foldforgalmi tv. 14. § (1)-(2) bek.];
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d) vele szemben az Nfatv. 19. §-ban rogzitett kizérasi okok nem éllnak fenn;

¢) az Ingatlan megszerzésével nem lépi til a Foldforgalmi torvényben rogzitett foldszerzési- €s
birtokmaximumot /Foldforgalmi tv. 16. §, 10. § (2) bek., és 10. § (4) bek.];

f) eifogadja és tudomasul veszi, hogy ha utélagosan elvégzett ellenbrzés soran jogerdsen megallapitasra
kerill a c) pontban foglalt nyilatkozatanak val6tlansdga, ugy az a Biintetd Torvénykonyvrol szolé
2012. évi C. tdrvény szerinti biintetdjogi feleldsségre vonasét, tovabba a jelen szerz6dés targyat
képezd foldteriiletre vonatkozdan a jogsérté allapot fennallasanak idtartama alatt részére folyositott
koltségvetési vagy Eurépai Uni6s tamogatdsinak megfeleld pénzosszeg visszafizetési
kotelezettségét vonja maga utan;

g) amennyiben a Vevé palyakezdd gazdélkodonak minésiil, gy a Foldforgalmi tv. 15. §-a alapjan
kotelezettséget véllal arra, hogy

o a tulajdonszerzéstdl szamitott 1 éven belill az Ingatlan helye szerinti telepiilésen éllando
bejelentett lakosként életvitelszeriien fog tartézkodni, vagy a tulajdonszerzéstdl szamitott 1
éven beliil az Ingatlan helye szerinti telepiilésen mezdgazdasagi izemkozpontot étesit, és

o mezb-, erddgazdasagi tevékenységet, illetve kiegészitd tevékenységet folytat.

Vevé nyilatkozik, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

Allampolgarsagra vonatkozo nyilatkozat: Vevd kijelenti, hogy teljes jog-, €s cselekvoképességgel
rendelkezé magyar allampolgar, szerz6déskotési képessége sem korlatozva, sem kizarva nincs, igy a
jelen jogiigylet érvényes létrejottét sem jogszabalyi rendelkezések, sem egyebek nem akadélyozzak.

Fsldmiives mindségre vonatkoz6 nyilatkozat: Vevd kijelenti, hogy f5ldmiives, melynek igazoldsara Vevo
atadja jelen adasvételi szerzodést szerkeszto ligyvédnek az ingatlaniigyi hatésag altal kiallitott adatlap-
mésolat 1, azaz egy darab eredeti példanyat, melynek tanusaga szerint a foldmiivesek nyilvantartasban
szerepel, s ezuton nyilatkozik arr6l, hogy a nyilvantartasbol valé torlése irant eljaras nincs folyamatban.

Elévasarlasi jogra vonatkozo nyilatkozat: A mez6- €s erddgazdaségi foldek forgalmardl szol6 2013. évi
CXXIL. torvénnyel dsszefliggé egyes rendelkezésekrél és atmeneti szabélyokrol sz616 2013. évi CCXIL
torvény 13. § (3) bekezdés alapjan a Vevod nyilatkozik, hogy 6 maga el6vasérlasra nem jogosult.

Vevé kijelenti, hogy nem tagja csaladi mezdgazdasagi tarsasagnak.

Vevé kijelenti, hogy nem tagja dstermeldk csaladi gazdasaganak.

Vevé kijelenti, hogy nem mindsiil fiatal foldmiivesnek.

Vevé kijelenti, hogy nem mindsiil péalyakezdd gazdalkodonak.

Elévasarlasi jog

A Felek jelen Szerzddés alairasaval kifejezetten tudomésul veszik a Foldforgalmi tv. 18-21. §-aiban
foglalt, az eldvasarlasi jogosultakrol és az elévasarlas sorrendjérél szol6 rendelkezéseit, melyek
értelmében az Ingatlan eladésa esetén a Foldforgalmi tv.-ben vagy mas torvény(ek)ben meghatéarozott
személyek (a tovabbiakban: Elévasarlasra jogosultak) el6vasarlasi joggal rendelkeznek.

Felek tudomasul veszik tovabba a Foldforgalmi tv. 21. §-aban, valamint a Fétv. 17. §-aban foglalt, az
adasvételi szerzédésnek az El6vasérlasra jogosultakkal val6 hirdetményi Gton val6 kozlésérdl sz6lo
rendelkezését, melynek értelmében az Eladé mint tulajdonos koteles az adasvételi szerzodést 4 (négy)
eredeti példdnyban a jelen szerzddés alairasanak napjat koveté 8 (nyolc) napon belil benyujtani az
Ingatlan fekvése szerint illetekes telepiilési onkormanyzat jegyzdjéhez (a tovabbiakban: Jegyzd),
amelyek kozill egy példanynak a Foldforgalmi tv. 8. §-a szerinti, és a Foldforgalmi trvény végrehajtaséara
kiadott rendeletben meghatarozott biztonsagi kellékekkel rendelkezé papir alapi okményon (a
tovébbiakban: biztonsagi okmany) kiallitottnak kell lennie.

Felek a jelen szerz6dés alirasaval tudomasul veszik a Foldforgalmi tv. 21. § (2) bekezdésében
foglaltakat, amely alapjan az adésvételi szerzédés hirdetményi Gton torténé kozlése az elektronikus
tajékoztatasi rendszer keretében miikédé kormanyzati honlapon (a tovabbiakban: kormdényzati portal)
torténd kozzététellel valdsul meg azzal, hogy a szerzédésben felismerhetetlenné kell tenni az elado ¢s a
vevd nevén, lakcimén vagy értesitési cimén, valamint 4llampolgéarsagéan kiviil valamennyi természetes
személyazonosit6 adatot. A szerzodés tajékoztaté jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
onkormanyzat polgdrmesteri hivatala hirdetdtablajan is kifiggeszthetd az elektronikus kozzéiétellel
megegyezd id6tartamra. A Felek tudomasul veszik tovabba az elovésarlasi és el6haszonbérleti jog
gyakorlasa érdekében az adasvételi és a haszonbérleti szerzédés hirdetményi dton torténd kozlésére



vonatkozo6 eljarasi szabalyokréi szolo 474/2013. (XII. 12.) Korm. rendelet 1. fejezeiében foglalt, az
adasvételi szerz6dés hirdetményi uton torténéd kozlésérdl szo16 rendelkezéseit.

4. A Szerz6do Felek jelen szerzddés alédirasaval kifejezetten tudomasul veszik a Foldforgalmi tv. 21. § (3)
bekezdésében foglaltakat is, melynek értelmében a nyilatkozattételi hataridd az adasvételi szerzédésnek
a kormanyzati portdlon torténd kozzétételét kovetdé napon kezdddik és az Elovasarlasra jogosultak a
kozlés kezd6 napjatdl szamitott 30 (harminc) napos jogvesztd hataridon beliil tehetnek az adasvételi
szerzbdésre elfogad6, vagy az Eldvasarlasi joganak gyakorlasarl lemondé jognyilatkozatot. Az
Elovésarlasra jogosultak a jognyilatkozatukat a Jegyzo részére személyesen adjak at. Az Elévasarlasi jog
gyakorlasarél valé lemondasnak kell tekinteni, ha az Eldvasérlasra jogosultak az e bekezdésben
meghatéarozott hatdrnapig nem nyilatkoznak.

5. A Szerz6dé Felek jelen szerzodés alairasaval kifejezetten tudomésul veszik a Féldforgalmi tv. 22. § (2)
bekezdésében foglaltakat is, miszerint a Vevd helyébe az Eldvasarlasra jogosult az elfogadd
jognyilatkozaténak az Eladéval tortént kozlése napjan 1ép be.

6. Amennyiben a Vevo helyébe az Elvasdrlsra jogosult 1ép, ugy ezen személy a jelen szerzodés I1.2.
pontjaban foglaltak szerint koteles megfizetni az Elado részére a Vételar teljes dsszegét. Amennyiben a
Vevé helyébe Elévasarlasra jogosult Iép, és a Vevo a Vételarat mar megfizette, ugy a Vételar 6sszegét az
Elad6 — a Vevd helyébe 1épé Elovésarlasra jogosult személyének a Foldforgalmi tv. 22. § (2)
bekezdésében foglaltak szerint torténd megallapitisat kovetden koteles visszatériteni. A Vevéd a
visszatérités helyéiil szolgal6 célszdmla szamat irasban, legalabb teljes bizonyité erejli maganokiratba
foglalt nyilatkozatéval koteles bejelenteni az Eladénak. Elad6 a bankszamlaszam Vevé altali bejelentését
kdvetd 30 napon beliil, banki 4tutalds utjan fizeti vissza a Vételarat.

VL Az Ingatlan tulajdonjoganak és birtokanak atruhazasa
1. Az Eladé az Ingatlan birtokat a jelen pontban foglaltak szerinti birtokatruhazassal ruhazza at a Vevére. A
Vevd jogosult és egyben koteles az Ingatlant 6nélléan, az Elad6 kézremiikddése nélkiil, haladéktalanul
birtokba venni, amint az aldbbi feltételek maradéktalanul teljesiiltek:
a. Vevod tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték; és
b. amennyiben barmely harmadik személynek — az 1.2. pontban részletezettek szerint — az Ingatlanon
érvényes foldhasznélati joga all fenn és a foldhasznalati jog id6tartama eltelt.

Eladé tajékoztatasa alapjén Felek rogzitik, hogy bér jelen szerzdés aldirasénak napjan az Ingatlan nem
hasznositott, ugyanakkor esetlegesen az Ingatlan vonatkozdsiban az Nfatv. szerinti megbizasi szerzodés
megkdtése lehet folyamatban, amelynek teljesiilése esetén az Ingatlan 2024. 10. 15. napjaig hasznositott lesz,
¢s amely esetben Vevd legkordbban 2024. 10. 15. napjat kévetd napon léphet az Ingatlan birtokaba, melyet

Vevd jelen szerz6dés aldirdsaval kifejezetten tudomésul vesz és elfogad. A megbizasi szerzédés fennmarado

idejére az Ingatlan hasznalataért dijat az Elad6tol, illetve a harmadik személytél nem kovetelhet. Az Ingatlan

hasznalataért jaré megbizasi dij a megbizasi szerz6dés lejarataig az Eladot illeti meg. A Vevé a birtokba lépés
napjatdl kezdédden koteles viselni az Ingatlan terheit, jogosult szedni annak hasznait, egyben viseli azt a kart,
amelynek megtéritésére senkit nem lehet kotelezni.

2. Az Eladé a jelen szerzodést szerkeszté és ellenjegyzé tigyvédnél ligyvédi letétbe helyezi azt a kiilén
okiratot (Bejegyzési engedély), amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy
az Ingatlanra vonatkozéan Vevé tulajdonjoga vétel jogcimén az ingatlan - nyilvantartasba bejegyzésre
keriiljon a Magyar Allam tulajdonjoganak egyidejii torlése mellett. Letéteményes {igyvéd a teljes vételar
hianytalan megfizetése esetén, az Elado értesitése alapjan jogosult és koteles a Bejegyzési engedéiyt az
illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz benyujtani és Vevé tulajdonjoganak bejegyzése érdekében az illetékes
foldhivatalnél az ingatlan-nyilvéantartési eljarast haladéktalanul kezdeményezni. Szerzédé Felek rogzitik,
hogy ezen okirati letéti elemre tekintettel a jelen szerzodést egyben letéti szerzédésnek is tekintik.

3. Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvéantartasrél sz616 CXLI. térvény (a tovabbiakban: Inytv.) 26. § (4)
bekezdése értelmében, abban az esetben, ha a fild tulajdonjoganak megszerzésére iranyul6 szerzédéshez
nem sziikséges a mezégazdasagi igazgatési szerv jovahagyésa, azonban a szerz6dést az Elévasarlsra
jogosultakkal hirdetményi tton, a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkorményzat jegyzdje
kozremiikddésével kell kozoIni, a bejegyzésre iranyul6 kérelmet a kifliggesztett szerzédésnek az ingatlan
tulajdonosa altal torténé kézhezvételétdl szamitott 30 napon belill kell az ingatlaniigyi hatésaghoz
benytjtani.

4. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Vevd nevében az ingatlan- nyilvantartasi kérelem a jelen adasvételi
szerzédéssel €és a kapcsol6dé Eladéi Bejegyzési engedéllyel egyiitt a kifliggesztési eljarast kovetden a
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szerzodésnek és jegyzi iratjegyzéknek az Eladohoz torténé visszaérkezését és a vételdr hidnytalan
megfizetését kovetden kerill benyijtisra az illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz. Felek rogzitik, hogy
amennyiben a jegyz6i iratjegyzéknek a jelen okiratot szerkeszt6 €s ellenjegyz6 tigyvéd részére torténd
visszaérkezésté] szamitott 30 napon beliil az Elad6i Bejegyzési Engedély ingatlaniigyi hat6saghoz torténd
benyujtasanak feltételei nem allnak fenn (igy kiilondsen, ha a vételdr teljesitése, és az errdl sz616 Eladoi
értesités a Letéteményes tigyvéd felé nem torténik meg ezen id6tartam alatt), arra az esetre Felek
megbizzak és meghatalmazzak az eljar6 igyvédet, hogy a 30 napos hataridd lejarta elott a jelen szerzodést
az ingatlan-nyilvantartasi kérelemmel egyiitt az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan, fliggdben
tartassal nyijtsa be az ingatlaniigyi hatésaghoz. Amennyiben a Vev tulajdonjogéanak bejegyzése iranti
kérelem az eljaré ligyvéd altal fliggdben tartassal keriil benyujtasra, Felek egyezd akarattal kérik az
ingatlaniigyi hatésagot, hogy a Vevd tulajdonjog bejegyzési kérelmét az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b)
pontja alapjan a jelen szerzédés ingatlantigyi hat6sagi benyijtasatol szamitott 6 hénapig tartsa fliggdben.
Felek rogzitik, hogy amennyiben a fiiggdben tartas 6 honapos idétartama alatt az Eladdi bejegyzési
engedély benyujtasara nem kertll sor, és emiatt az ingatlaniigyi hatéség a tulajdonjog bejegyzési kérelmet
elutasitja, annak kovetkezményeit a Vevé viseli, illetve tudomasul veszi és kifejezetten elfogadja.
Amennyiben a jelen adéasvételi szerzddés vonatkozasaban a hirdetményi tton valé kozlés id6tartama alatt
Elévésérlasra jogosulttol megfelelé elfogadé jognyilatkozat érkezik, Elad6 az eldvasérlasi jog gyakorl6ja
tulajdonjogénak bejegyzéséhez szitkséges bejegyzési engedélyét a jelen szerzodésbe 1ép6 eldvasarlé vevd
javara adja ki.

VIL Szerz6dés megkotésével kapesolatos koltségek és azok viselése

i

Jelen szerzddés megkotésével felmeriild koltségeket a Vevd viseli.

a. Vevét terheli a R. 4. § (2h) bekezdése alapjan, jelen szerzodés targyat képezd Ingatlan tekintetében
késziilt értékbecslés dija azzal, hogy amennyiben a szerzédés targyat képezd Ingatlan térmértéke nem
haladja meg az 1 hektart, az értékbecslés dija az Elad6t terheli. Vevo az Ertékbecslés Dijat az NFK
altal megkiildott tajékoztaté dokumentumban megjelSlt értékbecslé részére dtutalds utjan koteles
megfizetni. Vevo az Ertékbecslés Dijarol sz616 szamla és az abban foglalt dijnak megfizetésct igazolé
bizonylat (tranzakci6 igazolés) 1, azaz egy darab mésolati példanyat a jelen adasvételi szerz6dés Vevo
altali alairasakor koteles a jelen adasvételi szerzodést ellenjegyzd eljaré tigyvéd részére atadni.

b. A szerz6dés megkdtésével, valamint az elovasarlasi jog gyakorlasa érdekében torténd hirdetményi
Gton valé kozlés, azaz kifliggesztési eljaras és a Vevo tulajdonjoganak bejegyzésével kapcsolatos
ingatlan-nyilvantartasi eljaras lebonyolitasaval dsszegfiiggésben felmerilld iigyvédi munkadij:
25.000,- Ft + AFA, melyet a Vevé a szerz6dés éltala torténé alairasakor az eljar6 igyvéd altal kiallitott
szamla ellenében, készpénzben koteles az eljaro ligyvéd részere kodzvetleniil megfizetni.

c.  Vevd koteles tovabba viselni az eljaro tigyvéd oldalan felmeriilt — a jelen jogiigylet teljesitéséhez

szilkséges — koltségeket, készkiadasokat. Felek e koltségekre vonatkozoan koltségatalanyban
allapodnak meg, melynek 6sszeg 15.000 Ft + AFA. Vevé ezen dsszeget a b. pontban részletezett
iigyvédi munkadijjal egyidejiileg, szamla ellenében, készpénzben koteles megfizetni az eljérd tigyvéd
részére.

d. Vevé viseli az ingatlan-nyilvantartasi kérelem igazgatési szolgéltatasi dijat (helyrajzi szamonként

6.600,- Ft), amely dijat eljar6 tigyvéd felhivasara koteles banki atutalas utjan megfizetni, és ennek
tényét a felhivéstél szamitott 3 napon bell eljar6 tigyvédnek igazolni oly médon, hogy az eljarasi dij
megfizetésérdl sz616 tutalasi bizonylat masolatat atadja eljaro tigyvédnek.
A Felek rogzitik, hogy amennyiben a Vevd helyébe Elvésarlasra jogosult lép, ugy ezen személy
Kkoteles a Vevd szaméra a Vevd altal megfizetett, a jelen szerzédés elkészitésével kapcsolatban
felmeriilt iigyvédi munkadijat és Ertékbecslés Dijat megtériteni (R. 4. § (2f) bek.). Ebben az
elszamolasi viszonyban az Elad6 és az eljaré ligyvéd nem vesz részt, igy a Vevd érdekében és
kockazatara felmeriilt, az altala megfizetett 8sszeget visszakdvetelni nem jogosultak, az elszdmolast
a Vevé és a Vevé helyébe belépd Elovasarlasra jogosult egymassal kozvetlenill kbteles lebonyolitani.
A Vevb kifejezetten nyilatkozik arrél, hogy abban az esetben, amennyiben Elévasarlasra jogosult, 6t
megeldz6 ranghelyen, érvényesen elfogadé jognyilatkozatot tesz, igy a jelen szerzbdés megkotésével
felmeriilt és altala megfizetett koltségatalanyt, mint az 6 érdekében és kockazatara felmeriilt €s
megfizetett kdltséget eljard ligyvédtol visszakdvetelni nem jogosult.

vill. Ugyvédi meghatalmazais

1.

A Felek a jelen szerzddés aldirasaval meghatalmazzdk és megbizzék Rantalné dr. Szalai Erika Zita
tigyvédet (székhelye: 4034 Debrecen, Vagohid u.2., KASZ: a jelen szerzodés
megszerkesztésével, ellenjegyzésével, a szerz6dés VI.3. pontjdban rogzitett okirati letéteményesi
feladatok ellataséval, tovabbé a jelen szerzodés V.3. pontja szerinti kozzététele érdekében az illetékes
Jegyzot keresse fel, és a kozzététel érdekében a sziikséges intézkedéseket, igy killondsen az adasvételi
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szerz6dés 4 példanyanak benyujtasat a nevében és helyette megtegye. Felek meghatalmazzak tovibba
eljar¢ tigyvédet, hogy a Vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése érdekében az ingatan-
nyilvantartasi eljarasban a Feleknek az Ingatlan fekvése szerint illetékes kormanyhivatal el6tt torténéd
képviseletével. Eljaré tigyvéd a megbizast az ligyvédi tevékenységrol szo16 2017. évi LXXVIIL. torvény
(a tovabbiakban: Uttv.) 34. § (2) bekezdése alapjan jelen szerzddés ellenjegyzésével elfogadja. A
megbizas sordn a meghatalmazott ligyvédei, alkalmazott tigyvédei és iigyvédjeldltjei is eljarhatnak.

A Vevd a jelen okirat alairasaval egyidejiileg alairta a B400 NAV-adatlapot.

A Felek hozzajéarulnak ahhoz, hogy a jelen szerz6dés az altaluk eldadott adatokat, tényeket, és a szerz6dés
Iétrejotiehez sziikséges valamennyi lényeges informaciot, koriilményt tartalmazé tigyvédi tényvazlatként
is szolgéljon. Amennyiben a jelen szerzédésben név-, szam-, vagy egyéb eliras/eliités vagy szamitasi hiba
talalhat6, Szerz6dd Felek feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul meghatalmazzik a jelen szerzédést
ellenjegyzd tigyvédet, hogy a jelen szerz6désben az elirast vagy a szamitasi hibat a Szerzédé Felek
tovébbi hozzéjaruldsa nélkiil kijavitsa, illetve a javitas érdekében az Ingatlan fekvése szerint illetékes
kormanyhivatal elott a képviseletiikben korlatozas nélkiil eljarjon. Jelen szerzédés alairasaval Felek
kijelentik, hogy a jelen szerzédést ellenjegyzé iigyvéd a Feleket a jogiigylettel kapcsolatos dsszes
lényeges koriilményrél tajékoztatta, beleértve a jelen szerzédés elkészitéséhez felhasznalt tulajdoni
lap(ok), foldhaszndlati tartalmat is, tovdbba a terméfold atruhazasira vonatkozo, illetve az
ingatlanértékesitésre és ingatlanvételre vonatkozé adé,- és illetékiigyi jogszabalyi elirasokat is. Szerz6d6
Felek a kioktatdst megértették, tudomasul vették, annak rogzitését jelen szerzédésben nem kérik.

Vegyes rendelkezések
Vevé tudomasul veszi, hogy az Nfatv. 30. § (1) bekezdése szerint a szerzédés tartalmébél, kozérdekbél
nyilvanos adatnak mindsiil a személyes adatok koziil az NFK-val szerz6dé fél neve, a székhelye vagy
lakcime, az eljaré jogi képviselé neve és székhelye, a szerzédés targyat képezé foldrészletnek a fekvése
szerinti telepiilés megnevezése, helyrajzi szama, teriiletnagysaga, tovabba fold esetén a miivelési aga és
aranykorona értéke; az ellenszolgéltatas Ssszege, az ellenszolgéltatas teljesitési hatérideje, titemezése.

Elad6 — meghatalmazason alapulé képviseletében eljaré teljes jog- és cselekvoképességgel bird
kormanytisztviseldje utjan — kijelenti, hogy a torzskényvi nyilvantartasba bejegyzett magyarorszagi
székhellyel rendelkezd koltségvetési szerv, illetve Nemzeti Foldalapba tartozé Ingatlan vonatkozasaban
a Magyar Allam képviseletében kizarélagosan eljarni jogosult jogi személy.

Jelen szerzédést szerkeszté figyvéd tdjékoztatia a Feleket, hogy a pénzmosds €s terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadalyozasarél szolé 2017. évi LIII. tv. (a tovabbiakban: Pmt.)
alapjan azonositasi, tigyfél-atvilagitasi kételezettség terheli a Felek adatai, illetve a képviseletiikben eljar6
személyek vonatkozasaban.

A Felek tudomasul veszik, hogy az okiratot szerkesztd iigyvéd a Pmt. és a Magyar Ugyvédi Kamara
vonatkozé elbirdsainak megfeleléen koteles a Szerzédd Felek adatait tartalmazoé szeméiyazonosito
igazolvanyrél fénymasolatot késziteni, az tigylet és a Felek adatair6l nyilvantartést vezetni és irattardban
harmadik személyek részére hozza nem férheté helyen megbérizni. Felek jelen szerz6dés aléirasaval
hozzéjérulnak a szitkséges adatszolgaltatési kotelezettség teljesitéséhez és véllaljak, hogy amennyiben
adataikban véltozés éllna be, ugy arrél a tudomasszerzést koveté 5 (5t) napon beliil cljaré tigyvédet
tajékoztatjak.

A Felek adatait a jelen okiratot szerkeszté tigyvéd az 4ltalanos adatvédelmi rendelet (GDPR), illetve az
informéciés onrendelkezési jogrél és informéciészabadsagrol szélé torvény rendelkezései alapjan,
kizérélag a jelen szerzédéshez kapcsol6dé megbizas és a Pmt.-ben foglalt jogi kitelezettsége teljesitése
érdekében kezelheti.

Jelen addsvételi szerz0dést szerkeszt6 iigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az Uttv. 32. §-anak értelmében
Jelen szerz6dés alairasat megel6zéen a Felek adatainak a nyilvantartott adatokkal valé egyezbségének,
valamint az 4ltaluk bemutatott, személyazonositasra alkalmas okmanyok érvényességének ellendérzése
érdekében az Uttv. 32. §-anak (3) bekezdésében meghatérozott hatésagi nyilvantartdsok valamelyikébél
elektronikus tton adatigénylésre koteles. Jelen szerzdést szerkesztd iigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy
az elektronikus uton torténd adatigénylés a jelen szerzédésnek a Felek altal torténd alairasat megel6zben
megtortént.



7. Felek a jelen szerzddés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy a jelen okiratot szerkesztd
tigyvéd a Vevo, illetve az Elado részérol eljaro, képviseletre meghatalmazott személyi adatait tartalmazo
okményairél — a fent meghatarozott célbol — fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje.

8. Vevd aB400 NAV adatlapon is nyilatkozik, hogy véllalja az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. térvény
(tovabbiakban: Itv.) 26. § (1) bekezdés pa)-pc) alpontjai szerinti kotelezettségeket, igy az Itv. 26. § (1)
bekezdés p) pontja alapjan Ingatlan tulajdonjoganak Vevo altali jelen okirat szerinti addsvétel utjan
torténd megszerzése mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol.

9. A szerzddésben nem szabalyozott kérdésekre egyebekben a Polgari Torvénykonyvrol szolé 2013. évi V.
torvény, valamint a Foldforgalmi tv., a Fétv. és az Nfatv. tovabba az R. rendelkezései az irdnyadok.

10. A jelen szerzddés a Szerzodd Felek alairdsanak napjan jon létre. Amennyiben a Szerz6dé Felek a jelen
szerzddést nem egyidejiileg irjak ala, Gigy a jelen szerzodés az azt utolso alairé fél aldirdsdnak napjan jon
létre.

11. Jelen szerz6dés modositasara csak irasban, mindkét fél altal alairt formaban keriilhet sor.

12. Jelen szerzddés 8 (nyolc) eredeti példanyban késziilt, amelybél 2 (kettd) példany Eladét, 1 (egy) példany
a Vevét illeti, és melybdl egy példény biztonsagi papiron hitelesitett szerzodés. Az Elado és a hatésagok
részére a szitkséges példanyokat eljaré iigyvéd tovabbitja. A jelen okiratot szerkesztd igyvéd a szerzbdés
eredeti példanyait — azok alairasat megeldzéen — kiilon-kiilon az Uttv. 43. § (4) bekezdése alapjan gy
flizte 6ssze, hogy azok a szerzddés sérelme nélkiil ne legyenek megbonthatdk.

Szerz6d6 Felek a jelen adasvételi szerzédést annak elolvasasa és értelmezése utdn, mint tgyleti
akaratukkal minden vonatkozasban megegyezdt helybenhagyolag alairjak.
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