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Mely létrejott egyrészrél: BOZO KALMAN (sziiletési neve: Bozé Kélman, ;

magyar allampolgar), 5310 Kisujszallas, Széchenyi utca 22. szam alatti lakos, mint
elado,

masrészrol pedig: SZUCS ZSIGMOND (sziiletési neve: Sziics Zsigmond,

, magyar allampolgar, foldmiives nyilvantartasba vételérdl szold hatarozatot a Karcagi

Jarasi Hivatal Jarasi Foldhivatala szamon hozta meg, Ostermeldk csaladi
gazdasaganak tagja, melynek nyilvantartasi szama: agrarkamarai nyilvantartasi
szama: , 5310 Kisujszallas, Békas tanya 1. szam alatti lakos, mint vevé kozott, az

alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek szerint:

1./ Boz6 Kalman eladonak kizarolagos, 1/1-ed aranyu tulajdonat képezi a Kisujszallas kiilteriilet
0176/9 hrsz. alatt felvett ,,erd” miivelési agh, 2 ha 3001 m? térmértékii, 23,92 AK értéki,
természetben Kisujszallas kiiltertiletén talalhato term6fold ingatlan.

Ezen ingatlan a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXIL tv. (a
tovabbiakban foldforgalmi térvény) 2. §. (1) bekezdés, valamint az 5. §. 17. pontja alapjan
term6foldnek mindsiil.

Az ingatlan per-, teher-, és igénymentes, amelyért elado jelen szerzodés alairasaval jogszavatossagot
vallal.

Elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd Kisujszallas 0176/9 hrsz. ingatlanra a foldhasznalati
nyilvantartasba nincs f6ldhasznald bejegyezve, tovabba elado kijelenti azt is, hogy a jelen szerzodés
targyat képezo ingatlan a mai napon és a jovében hatalyba nem lépett t6ldhasznalati szerzodes sem
érinti — figyelemmel a Foldforgalmi tv. 15/A. §.-ban foglaltakra.

2./ Elado¢ eladja, fent nevezett vevo pedig az 1./ pontban részletesen koriil irt fold ingatlant, az ot
megjelolt tulajdoni aranyban megvésarolja a megismert és megtekintett allapotaban a kdlcsdndsen
kialkudott 6sszesen 2.300.100,-Ft, azaz — Kettomillio-haromszazezer-egyszaz - forint vételarért az
alabbi fizetési modozat mellett:

A Szerz6do felek az ingatlanon talalhato iiltetvény ellenértékének a vételar kialakitasa soran valo
figyelembe vétele kapcsan megallapitottak, hogy az értéket nem képvisel tekintettel arra, hogy az
erddn tarvagasi munkalatok elvégezésre kertiltek, tovabba kijelentik, hogy az ingatlanon felépitmény,
vagy a foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait ndveld agrotechnikai létesitmény nem talalhato.
Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy gondoskodik az erdd ujra telepitésérol.

A vevd a 2.300.100,-Ft, azaz Kettémillio-haromszazezer-egyszazezer forint Osszegli vételarat a
jelen okirat mezogazdasagi igazgatasi szerv vele, mint szerzddés szerinti vevdvel torténd
jovahagyasardl szolo hatarozat kézhez vételétdl szamitott legkésobb 15 napon beliil kteles megfizetni
az eladd részére egyosszegben, banki atutaldssal az eladd nevén vezetett

szamu bankszamlara — a tulajdonjog bejegyzési engedély ellenében.

A felek tudomasul veszik azt a tényt, hogy amennyiben a jelen szerzddésre vonatkozoan a
mez6gazdasagi igazgatasi szerv hatosagi jovahagyas eljarasa eredményeképp a jelen szerzoédés nem a
jelen szerz6dés szerinti vevd tekintetében hatalyosul, azaz mas ajanlattevd lesz jogosult a vevoi
pozicid betoltésére, az esetben a jovahagyas szerinti vevo a teljes vételdrat az elado részére banki
atutalassal lesz koteles megfizetni a hatdsagi jovahagyasrol szolo hatarozat kézhez vételétdl szamitott
15, azaz tizen6t napon belill az eladd nevén vezetett szamu
bankszamlara.



Elad6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a szerzodés senkivel szemben sem hatalyosul, vagy
amennyiben a jelen szerzédésben irt hatosagi jovahagyasi eljaras eredményeként a jelen szerzodés
Jovahagyasat az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv megtagadja, a vételar nem kovetelhetd.

3./ Fent nevezett vevd mar az 1/. pontban meghatéarozott ingatlan birtokéba a szerz6dés jovahagyasardl
sz06l0 értesitést kdvetd 15 napon beliil 1ép, attol a naptol kezddédden jogosult annak hasznait szedni, és
koteles viselni a felmeriilo kozterheket is.

Elado kijelenti, hogy a TAKARNET rendszeren keresztiil a mai napon lekért tulajdoni lap példanyon
szerepld adatok a valosagnak megfelelnek, sem ezen idopontot megelézden, vagy azt kovetden az
illetékes Foldhivatalhoz semmilyen beadvanyt nem nyjtott be, amely vevd jelen szerzdédés szerinti
tulajdonszerzését akadalyozna, vagy korlatozna, illetve erre vonatkozé jogot harmadik személynek
sem biztositott, és a jelen szerzodés hatalyba lépéséig nem biztosit.

4./ Fent nevezett elado a vételar hianytalan atvételével egyidejiileg, kiilon atvételi elismervény és
tulajdonjog bejegyzést engedélyezd nyilatkozat alairasaval adja feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat, beleegyezését ahhoz, hogy az 1./ pontban irt ingatlanra vonatkozdan vevé tulajdonjoga
kizarolagosan, 1/1-ed aranyban addsvétel jogcimén a vevé javara az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre kertiljon.

5./ Felek megallapodnak abban, hogy a jelen adasvételi szerzddéssel kapcsolatosan felmeriild
koltségek, illetve a vagyonatruhazasi illeték a vevot terheli. Az illeték alapja a NAV Jasz-Nagykun-
Szolnok Varmegyei Igazgatdsag Illeték Foosztalya altal megallapitott forgalmi érték.
Vevd kijelenti, és az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII. tv. 26. §. (1) bekezdés p) pontja alapjin
vallalja, hogy a birtokbaadastol, de legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését kdvetd 12. honap
utolsé napjatol szamitva 5 évig

pa) a term6fold tulajdonjogat nem idegeniti el,

pb) a term6foldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és

pc) a termofoldet mezdgazdasagi Ostermeloként mezd-, illetve erddgazdasagi tevékenység
céljara hasznositja. Mindezekre tekintettel vevé kéri az illetékmentesség alkalmazasat.

6./ Szerzodo felek a jelen adasvételi szerzodés elkészitésével megbizzék a Dr. Sziies Ugyvédi Iroda
(5000 Szolnok, Kossuth Lajos ut 12/A. A. 1h. II/1.) képviseletében dr. Sziics Laszlé ligyvédet tovabba
meghatalmazzik, hogy az adasvételi szerzodéssel kapcsolatban az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi
szerv elotti hatosagi jovahagyasi eljarasban, a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdaségi és Vidékfejlesztési
Kamara éllasfoglalasaval kapcsolatos eljarasban, tovabba a Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly el6tti ingatlan-nyilvantartasi eljarasban —
neviikben és képviseletiikben — teljes jogkdrrel eljarjon. Dr. Sziics LaszI6 iigyvéd a megbizast, illetve
meghatalmazést elfogadja. Az eljaré iigyvéd a Szolnoki Ugyvédi Kamara tagja, kamarai azonositd
szama:

7./ Az okiratszerkeszté ligyvéd tdjékoztatja a szerzodo feleket, hogy a foldforgalmi torvény 21. § (1)
bekezdése alapjan az eladonak jelen szerzodés alairasatol szamitott nyolc napon beliil a
mezOgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol. Ha a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv elozetes vizsgilatinak eredményeként nem tagadja meg a szerzédés jovahagyasat,
akkor hivatalbol rendeli el a kozzétételt, valamint ezzel egyidejiileg megkeresi a fold fekvése szerint
illetékes ingatlaniigyi hatésdagot a fold tulajdonjogdanak dtruhdzasdara iranyuld szerzédés benyiijtdasa
tényenek feljegyzése érdekében.

Elad6 a kozzétételhez sziikséges hatalyos nyomtatvanyt megfelelden kitdltve jelen okirat alairasaval
egyidejlileg alairta. A Szerzodd felek egyezéen kijelentik, hogy jelen pont szerinti tajékoztatast
megértették.
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8./ Vevo kijelenti, hogy belfoldi természetes személy és magyar allampolgar, foldmiives, és ezen
adasvétellel érintett f6ld tulajdonjogat ezen kritériumok szerint jogosult megszerezni.
A tulajdonszerzési jogosultsaga korében a vevo a foldforgalmi torvény 13-15. §.-ra tekintettel
— figyelemmel a 21. §. (1) bekezdés rendelkezéseire - az alabbi nyilatkozatokat teszi:

a.) a terméfold tulajdonjoganak megszerzésére jogosultsaggal rendelkezem;
kijelentem, hogy a foldforgalmi térvény 5.§. 7./ pontja szerint foldmiivesnek mindsiilok,
foldmiivesként a nyilvantartasba vételem megtortént;

b.) véallalom, hogy a jelen szerzodéssel érintett termofdld tulajdonjoganak
megszerzése esetére megfelelek a foldforgalmi térvény 10. §., a 13. §. (1) — (4) bekezdésében,
valamint a 14. §.-ban foglalt feltételeknek;

c.) jelen okirat aldiraséval egyidejiileg kotelezettséget vallalok arra, hogy amennyiben a
fo6ldon fennallo foldhasznalati jogviszony van, ugy a fennéallé foldhasznalati jogviszonyt nem
hosszabbitom meg, és annak megsziinését kovet6 idére vallalom, hogy a fold hasznalatat masnak
at nem engedem, azt magam hasznalom, ennek soran eleget teszek foldhasznalati, hasznositasi
kotelezettségemnek, tovabba vallalom, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatol szamitott 5
évig mas célra nem hasznositom — kivéve a Fftv. 13. §. (3) bekezdésben foglalt eseteket.
Amennyiben a foldon foldhasznalati jogviszony nem all fenn, gy vallalom, hogy a fold
hasznalatit masnak 4t nem engedem, azt magam hasznalom, ennek soran eleget teszek
foldhasznalati, hasznositasi kotelezettségemnek, tovabba vallalom, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idopontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositom — kivéve a Fftv. 13. §. (3) bekezdésben
foglalt eseteket.

d.) kijelentem, hogy nincs a fo6ldhasznalatért jar6 ellenszolgéltatisom
teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és
fennallo dij, vagy egyéb tartozasom; tovabba, hogy az adasvételi szerzdést megel6zd 5 (6t)
éven beliil nem éallapitottak meg velem szemben, hogy szerzési korlatozasok megkeriilésére
iranyuld jogiigyletet kotottem.

e.) a foldforgalmi torvény szerinti elévasarlasi jogosultsaggal rendelkezem,
eldvasarlasi jog megillet a Foldforgalmi térvény 18. § (1) bek. c./ pont alapjan - mint olyan
foldmiives, aki helyben laké szomszédnak mindsiil, tovabba a 18. §. (4) bekezdés a./ pontja
alapjan, mint legalabb egy éve éstermeldk csaladi gazdasaganak tagja.

A helyben lako szomszéd jogcimet az alapozza meg, hogy a vevd tulajdondban és
hasznalataban van legalabb egy éve a jelen okirat szerinti folddel kizvetlen szomszédos
Kisuyjszallas kiilteriilet 0176/10. hrsz.-u fold.

9./ Vevo - biintetdjogi felelossége tudataban — nyilatkozik tovabba, hogy a mar tulajdonaban és
haszonélvezetében 1évo foldek teriiletnagysaga a jelen adasvételi szerzodéssel tulajdonaba keriil6 fold
nagysagaval egyiitt sem éri el a Foldforgalmi torvény 16. § (1) bekezdésében foglalt mértéket,
vagyis a 300 hektart, tovabba az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi CXLI. torvény
végrehajtasarél  szolé  109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet 68/C. §-a alapjan nyilatkozik,
hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.”

Vevo nyilatkozik, hogy az elovasarlasi jogosultsagat bizonyitd okiratokat, igy jelen esetben a lakcimét
igazold hatdsagi igazolvanyat, valamint a foldmives nyilvantartasba vételrél szold hatarozatot, a
szomszédos fold tulajdoni lapjat, foldhasznalati lapjat és térképmasolatot - a mezd- és erddgazdasagi
foldek forgalmarol szold 2013. évi CXXII. térvénnyel osszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti
szabalyokrol szolo 2013. évi CCXIL torvény (Fétv.) 17. § (2) bek. alapjan - nem csatolja jelen
adasvételi szerzédéshez, mivel az clovasarlasi jogosultsagot bizonyitd okiratokat a kozhiteles
nyilvantartasok tartalmazzak.

10./ Szerzédé felek kijelentik, hogy cselekvoképes, magyar allampolgarok és iigyletkotési
képességiiket jogszabalyi rendelkezés nem korlatozza. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések
tekintetében a mezo- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szold 2013. évi CXXII. tv. (a tovabbiakban
foldforgalmi torvény), a mezo6- és erdogazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXIL
torvénnyel Osszefliggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrdl szolo 2013. évi CCXIL
torvény Foldforgalmi torvény, az egyéb ehhez kapcsoldédd jogszabalyok, valamint a Ptk. vonatkozo
rendelkezései iranyadok.
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TENYVAZLAT

1./ A szerz6d6 felek jelen okiratot egyben az eljaro tigyvéddel kotott megbizasi szerzodésnek — tényvazlat —
tekintik, melynek keretében a felek alairasukkal egyidejiileg kijelentik, hogy ezen adasvételi szerzodés minden
altaluk lényegesnek tartott kérdést tartalmaz.

2./ Kijelentik a felek, hogy az tigyvédtdl a sziikséges tajékoztatast megkaptak az adasvétel, s a rajuk vonatkozo
ado- és illeték szabalyokrol, valamint a foldhivatali eljaras részleteirdl, tovabba a foldszerzodésekre vonatkozo
hatosagi jovahagyas részleteir6l egyarant.

Eladé kijelenti, hogy tisztaban van azzal a kotelezettségével, miszerint a jelen okirat alapjan részére befolyo
vételarral kapcsolatban a NAV felé addbevallasi és adott esetben adofizetési kotelezettsége van. Az eladé eljard
tigyvédtol az adofizetéssel kapcsolatos bevallasi és fizetési kotelezettség tekintetében részletes tajékoztatast nem
kér, az azzal kapcsolatos bevallasi, és fizetési kotelezettségével tisztaban van, ezen tajékoztatasra a jelen
megbizasi szerz6dés nem terjed ki.

3./ Szerzodo felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben jelen okirat barmilyen modon torténd
modositdsa, kiegészitése sziikségessé valik, annak teljesedésbe menetele érdekében egymassal egyiittmiikodnek,
s a sziikséges okiratot az eljar6 tigyvéd felhivasara alairjak.

4./ Megallapodnak a felek, hogy a jelen okirattal kapcsolatban felmeriilt koltségeket — beleértve az tigyvédi dijat
is - a vevo viseli, melynek dsszege az errél sz0l6 szamlaban szereplo 6sszeg.

5./ Szerz6dd felek kijelentik, hogy jelen szerzédés megszerkesztése, ellenjegyzése, annak mezdgazdasagi
igazgatasi szerv altali hatosagi jovahagyasa és a tulajdonjog bejegyzése iranti ingatlan-nyilvantartasi eljaras
vitelével megbizott iigyvéd karokozasabol eredd esetleges felelosségét limitaljak, az tigyvéd szakmai felel6sség
biztositoja altali helytallas erejéig. Az okiratszerkeszto és ellenjegyz6 ligyvéd tajékoztatja szerz6do feleket, hogy
a Magyar Ugyvédek Kolcsonos Biztosité Egyesiileténél rendelkezik feleldsségbiztositassal.

Azon karokozas esetében, amelyekre a feleldsségbiztosito a feltételei alapjan helytallasra nem koteles, ott az
okiratszerkeszt6 ¢és ellenjegyz6 tigyvéd felelossége az ligyvédi munkadija mértékében korlatozott. Szerz6dé
felek tudomasul veszik, hogy karigényt az okiratszerkeszté €s ellenjegyzo tigyvéddel szemben a karokozastol
szamitott 60 honap utan az esetben sem érvényesithetnek, ha a karokozas ténye késébb jutott Szerz6dd felek
tudomasara.

Amennyiben elutasitdas vagy hianypétlas miatt az okiratok valamelyikének vagy mindegyikének ismételt
elkészitése ¢s aldirasa valik sziikségessé, és az abban valé kozremiikddést barmelyik Szerzddé fél elmulasztja
vagy megtagadja a Szer26d6 felek az okiratszerkesztd és ellenjegyzd ijgyvédnek az ebbol eredo kérokén‘. valo
A szerzddo felek végezetiil egyuttesen kijelentik, hogy nem éllnak sem fizikai, sem pszichikai kényszer, tevedes,
fenyegetés vagy megtévesztés alatt, tovabba kijelentik, hogy cselekvoképességiik korlatozva nincsen, ezaltal
érvényes jognyilatkozat-tételi képességgel birnak, s nem 4ll fenn jelen szerzédés alairasakor olyan koriilmény,
tény vagy allapot, mely jelen adasvételi szerzodés érvényességét részben vagy egészben érinthetné.

Szerz6dod felek ezen okiratot elolvastak, megértették és mint szerzddési akaratukkal mindenben

megegyezot, az ellenjegyz6 iigyvéd eldtt sajat keziileg irtak ala és kijelentik, hogy abbdl egy-egy
eredeti példanyt atvettek.

Kelt: Kisujszallas, 2024. februar hé 15. napjan

10z0 Kalman elad6 Sziics Zsigmond vevé

Alulirott dr. Sziics Laszlo iigyvéd (a Szolnoki Ugyvédi Kamara tagja, kamarai azonosité
szama: roda székhelye: 5000 Szolnok, Kossuth Lajos 1t 12/A. ,,A” Iph. 2/1.) ezen
okiratot szerkesztem és ellenjegyzem: Kistjszallason, 2024. februdr ho 15. napjar-
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