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ADASVETELI SZERZODES

Mely létrejott egyrészrol: EGYED ISTVAN ATTILA (sziiletési neve: Egyed Istvan Attila,
, magyar allampolgar), 5200 Torokszentmiklos, Balassa utca 15. szam alatti lakos, mint eladd,

masrészrél nedig: BALOGH JANOS (sziiletési neve: Balogh Janos,

magyar
allampolgar, agrarkamarai azonositdja foldmiives nyilvantartasba vételi hatarozat szama:
Karcagi Jarasi Hivatal Jarasi Foldhivatala ostermeldk csaladi gazdasaga tagja, OCSG
nyilvantartasi szama: 5310 Kisujszallas, Nagy Imre utca 75. szam alatti lakos, mint vevé

kozott, az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek szerint:

1./ Egyed Istvan Attila eladd kizarolagos 1/1-ed aranyu tulajdonat képezi a Kisujszallas kiilteriilet 01062/31
hrsz. alatt felvett ,,szant6” miivelési 4gu, 2 ha 5984 m? térmértéki, 103,94 AK értékii, természetben Kisujszallas
kiilteriiletén talalhat6 term6fold ingatlan.

Ezen ingatlan a mezd- és erdogazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXII. tv. (a tovabbiakban
foldforgalmi torvény) 2. §. (1) bekezdés, valamint az 5. §. 17. pontja alapjan term6foldnek mindsiil.

Az ingatlan per-, teher-, és igénymentes, amelyért elad6 jelen szerzodés alairasaval jogszavatossagot vallal.

A Szerz6do felek egyezden kijelentik, hogy az adasvétel targyat képezé Kisujszallas 01062/31 hrsz. ingatlan
foldhasznalojaként a foldhasznalati nyilvantartisba Balogh Janos — jelen szerzdédés szerinti vevd -
foldhasznilé van bejegyezve haszonbérlet jogcimén 2020. 10. 23. napjatol kezdédden 2025. oktéber 31.
lejarati idével, a haszonbérleti dij mérteke: 114.000,-Ft/ha/év. A 2024. évre esd haszonbér Gsszege a vevd
tulajdonjoga bejegyzésének idépontjaig terjedd idore aranyosan még az eladot illeti meg.

2./ Elad6 eladja, fent nevezett vevd pedig az 1./ pontban részletesen koriil irt f6ld ingatlant, az ott megjeldlt
tulajdoni aranyban megvasarolja a megismert és megtekintett allapotaban a kolcsondsen kialkudott dsszesen
9.500.000.-Ft, azaz — Kilencmillié-otszazezer - forint vételarért az alabbi fizetési modozat mellett:

A Szerz6dd felek az ingatlanon talalhaté iiltetvény ellenértékének a vételar kialakitasa soran vald figyelembe
vétele kapcsan megallapitottak, hogy az értéket nem képvisel tekintettel a fent megjeldlt foldhasznalatra, tovabba
kijelentik, hogy az ingatlanon felépitmény, vagy a foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait noveld
agrotechnikai létesitmény nem talalhato.

A Vevo a Vételarbdl a jelen adasvételi szerzodés alairasat kovetden 2024. februar hé 25. napjaig megfizet az
Elado részére 950.000,- Ft, azaz Kilencszazotvenezer forint vételarrészletet az elado nevén vezetett

szamu bankszamlaszamra. Az Elado a jelen pontban irt, vételarrészlet hianytalan atvételét
kiilon atvételi elismervény alairasaval elismeri és nyugtazza €s kijelenti, hogy ezen Gsszegnek a fentiek szerinti
teljesitésével a sajat kezeihez torténd szerzddésszerl teljesitésként minden tovabbi feltétel, kikotés nélkiil
elfogadja.

A felek megallapodasa szerint ezen pontban hivatkozott, kifizetett 950.000,-Ft, azaz Kilencszazotvenezer forint
jogcimekeént foglaldt jeldlnek meg.

A felek kifejezetten kijelentik, hogy a foglald jogi jellegével tisztaban vannak, igy ismert el6ttiik, hogy a
szerz6dés teljesitése esetén a vételarba beszamit, a szerzddés olyan okbol torténd megsziinése esetén, amelyért
egyik fél sem felelos, vagy mindkét fél felel6s, a foglalé visszajar.

A teljesités meghitsulasaért felel6s személy az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot pedig kétszeresen koteles
visszatériteni.

A vevo a fennmaradé 8.550.000,-Ft, azaz Nyolcmillio-otszazotvenezer forint Osszegili utolso vételar részt a
jelen okirat mezdgazdasagi igazgatasi szerv vele, mint szerzodés szerinti vevovel torténd jovahagyasarol szolo
hatarozat kézhez vételétdl szamitott legkésdbb 15 napon beliil koteles megfizetni az elado részére egydsszegben,
banki atutalassal az eladé altal megadott, az eladd nevén vezetett szamu
bankszamlara a tulajdonjog bejegyzési engedély ellenében.
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A felek tudomasul veszik azt a tényt, hogy amennyiben a jelen szerzédésre vonatkozéan a mez6gazdasagi
igazgatasi szerv hatosagi jovahagyas eljarasa eredményeképp a jelen szerzodés nem a jelen szerzédés szerinti
vevd tekintetében hatalyosul, azaz mas ajanlattevd lesz jogosult a vevdi pozicié betdltésére, az esetben a
jovahagyas szerinti vevo a teljes vételarat az eladd részére banki atutalassal lesz koteles megfizetni a hatosagi
jovahagyasrol szolé hatédrozat kézhez vételétdl szamitott 15, azaz tizendt napon beliil az eladd nevén vezetett

szamu bankszamlara, az elado pedig ez esetben a foglalo dsszegével elszamolni
koteles a jelen szerzodés szerinti vevovel ugyanezen hataridon beliil.

Elado tudomasul veszi, hogy amennyiben a szerzddés senkivel szemben sem hatdlyosul, vagy amennyiben a
jelen szerzédésben irt hatdsagi jovahagyasi eljaras eredményeként a jelen szerzddés jovahagyasat az illetékes
mez6gazdasagi igazgatasi szerv megtagadja, a vételar nem kovetelhetd.

3./ Fent nevezett vevé mar az 1/. pontban meghatarozott ingatlan birtokaban van, haszonbérlet jogcimén jogosult
annak hasznait szedni, és koteles viselni a felmeriild kozterheket is. A vevd tulajdonosként a vételar
kifizetésének napjan lép az ingatlan birtokaba.

Elado kijelenti, hogy a TAKARNET rendszeren keresztiil a mai napon lekért tulajdoni lap példanyon szerepld
adatok a valosagnak megfelelnek, sem ezen idopontot megel6zéen, vagy azt kovetden az illetékes
Foldhivatalhoz semmilyen beadvanyt nem nyujtott be, amely vevé jelen szerzodés szerinti tulajdonszerzését
akadalyozna, vagy korlatozna, illetve erre vonatkozd jogot harmadik személynek sem biztositott, és a jelen
szerzOdés hatalyba lépéséig nem biztosit.

4./ Fent nevezett eladé a vételar hidnytalan atvételével egyidejiileg, kiilon atvételi elismervény és tulajdonjog
bejegyzést engedélyezo nyilatkozat alairasaval adja feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat, beleegyezését
ahhoz, hogy az 1./ pontban irt ingatlanra vonatkozdan vevé tulajdonjoga kizardlagos 1/1-ed aranyban addsvétel
jogcimén a vevd javéra az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

5./ Felek megallapodnak abban, hogy a jelen adasvételi szerzddéssel kapcsolatosan felmeriil koltségek, illetve a
vagyonatruhazasi illeték a vevot terheli. Az illeték alapja a NAV Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Igazgatosag
Illeték Foosztalya dltal megallapitott forgalmi érték.
Vevo kijelenti, és az illetékekrol szo16 1990. évi XCIII. tv. 26. §. (1) bekezdés p) pontja alapjan vallalja, hogy a
birtokbaadastol, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolsé napjatdl szamitva 5
évig

pa) a termofold tulajdonjogat nem idegeniti el,

pb) a termo6foldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és

pc) a terméfoldet mezdgazdasagi Ostermeloként mezo-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljara
hasznositja. Mindezekre tekintettel vevé kéri az illetékmentesség alkalmazasat.

6./ Szerzodo felek a jelen adasvételi szerzddés elkészitésével megbizzak a Dr. Sziies Ugyvédi Iroda (5000
Szolnok, Kossuth Lajos ut 12/A. A. lh. II/1.) képviseletében dr. Sziies Laszlé ligyvédet tovabba
meghatalmazzak, hogy az adasvételi szerzddéssel kapcsolatban az illetékes mez6gazdasagi igazgatési szerv elétti
hatosagi jovahagyasi eljarasban, a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi ¢és Videékfejlesztési Kamara
allasfoglalasaval kapcsolatos eljarasban, tovabba a Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Foéosztaly Foldhivatali Osztaly el6tti ingatlan-nyilvantartasi eljarasban — neviikben és
képviseletiikkben — teljes jogkorrel eljarjon. Dr. Sziics Laszlo ligyvéd a megbizast, illetve meghatalmazast
elfogadja. Az eljar6 ligyvéd a Szolnoki Ugyvédi Kamara tagja, kamarai azonosito széma:

7./ Az okiratszerkeszto tigyvéd tajékoztatja a szerz6do feleket, hogy a foldforgalmi torvény 21. § (1) bekezdése
alapjan az eladonak jelen szerzédés alairasatol szamitott nyolc napon belill a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
részére meg kell kiildeni jovdhagyas céljabol. Ha a mezogazdasagi igazgatasi szerv elézetes vizsgalatanak
eredményeként nem tagadja meg a szerzédés jovahagyasat, akkor hivatalbol rendeli el a kozzétételt, valamint
ezzel egyidejiileg megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatosagot a fold tulajdonjogdnak
dtruhazasara iranyulé szerzddés benyujtdsa tényének feljegyzése érdekében.

Elado a kozzétételhez sziikséges hatdlyos nyomtatvanyt megfeleléen kitdltve jelen okirat alairasaval egyidejiileg
alairta. A Szerz6do felek egyezden kijelentik, hogy jelen pont szerinti tdjékoztatast megértették.

8./ Vevo kijelenti, hogy belfoldi természetes személy és magyar dllampolgar, foldmiives, és ezen adasvétellel
érintett fold tulajdonjogat ezen kritériumok szerint jogosult megszerezni.

A tulajdonszerzési jogosultsaga korében a vevo a foldforgalmi térvény 13-15. §.-ra tekintettel —
figyelemmel a 21. §. (1) bekezdés rendelkezéseire - az alabbi nyilatkozatokat teszi:
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a.) a termdfold tulajdonjogdnak megszerzésére jogosultsaggal rendelkezem; kijelentem,
hogy a fGldforgalmi t6rvény 5.§. 7./ pontja szerint foldmiivesnek mindsiilok, foldmivesként a
nyilvantartasba vételem megtortént;

b.) vallalom, hogy a jelen szerzédéssel érintett termdfold tulajdonjoganak megszerzése
esetére megfelelek a foldforgalmi térvény 10. §., a 13. §. (1) — (4) bekezdésében, valamint a 14. §.-ban
foglalt feltételeknek;

c.) Jelen okirat alairasaval egyidejiileg kotelezettséget vallalok arra, hogy a foldon — sajat
magammal - fennallé foldhasznalati jogviszonyt nem hosszabbitom meg, és annak megsziinését kivetd
idére véllalom, hogy a fold hasznalatat masnak at nem engedem, azt magam hasznalom, ennek soran
eleget teszek foldhasznalati, hasznositasi kotelezettségemnek, tovabba vallalom, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositom — kivéve a Fftv. 13. §. (3)
bekezdésben foglalt eseteket. Vallalom, hogy a fold hasznélatat masnak at nem engedem, azt magam
hasznalom, ennek soran eleget teszek foldhasznalati, hasznositasi kotelezettségemnek, tovabba
véllalom, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositom —
kivéve a Fftv. 13. §. (3) bekezdésben foglalt eseteket.

d.) kijelentem, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasom teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fenndllo dij, vagy egyéb
tartozasom; tovabba, hogy az adasvételi szerzodést megel6zo 5 (6t) éven beliil nem allapitottak meg
velem szemben, hogy szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotottem.

e.) a foldforgalmi torvény szerinti el6vasarlisi jogosultsiggal rendelkezem,
elévasérlasi jog megillet a Foldforgalmi térvény 18. § (1) bek. ba./ pont alapjan - mint olyan foldet
hasznalé foldmiives, aki helyben laké szomszédnak mindsiil, tovabba a 18. §. (4) bekezdés a./ pontja
alapjan, mint legalabb egy éve Gstermel6k csaladi gazdasaganak tagja.

A helyben laké szomszéd jogcimet az alapozza meg, hogy a vevd tulajdondban és haszndlatiban van
legalabb egy éve a jelen okirat szerinti folddel kizvetlen szomszédos Kisujszallas kiilteriilet 01062/32
hrsz.-u fold.

9./ Vevd - biintetéjogi feleléssége tudatadban — nyilatkozik tovabba, hogy a mar tulajdondban és
haszonélvezetében 1évo foldek teriiletnagysaga a jelen adasvételi szerzédéssel tulajdonaba keriilo fold
nagysagaval egyiitt sem éri el a Foldforgalmi torvény 16. § (1) bekezdésében foglalt mértéket, vagyis a 300
hektdrt, tovabba az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 1997. évi CXLI. tdrvény végrehajtasarol szold 109/1999.
(XII.29.) FVM rendelet 68/C. §-a alapjan nyilatkozik, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.”

Vevé nyilatkozik, hogy az eldvasarlasi jogosultsagat bizonyité okiratokat, igy jelen esetben a lakcimét igazold
hatésagi igazolvanyat, valamint a foldmiives nyilvantartasba vételrél szol6 hatérozatot, a foldhasznalati lapokat
¢és térképvazlatokat - a mezd- és erdogazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXIIL. térvénnyel
Osszefiiggd egyes rendelkezésekrol és atmeneti szabalyokrol szolé 2013. évi CCXIL. torvény (Fétv.) 17. § (2)
bek. alapjan - nem csatolja jelen adasvételi szerzédéshez, mivel az eldvasarlasi jogosultsagot bizonyitd
okiratokat a kozhiteles nyilvantartisok tartalmazzak.

10./ Szerz6dd felek kijelentik, hogy cselekvoképes, magyar allampolgarok és iigyletkotési képességiiket
jogszabalyi rendelkezés nem korlatozza. Jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdések tekintetében a mezé- és
erdégazdasagi foldek forgalmarol szol6 2013. évi CXXILI. tv. (a tovabbiakban foldforgalmi torvény), a mezd- és
erdégazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXII. torvénnyel Osszefiiggd egyes rendelkezésekrél és
atmeneti szabalyokrol szolo 2013. évi CCXIIL. torvény Foldforgalmi torvény, az egyéb ehhez kapcsoldodo
jogszabalyok, valamint a Ptk. vonatkozo rendelkezései iranyadok.

TENYVAZLAT

1./ A szerz6dé felek jelen okiratot egyben az eljaré iigyvéddel kotott megbizasi szerzodésnek — tényvazlat — is
tekintik, melynek keretében a felek alairasukkal egyidejiileg kijelentik, hogy ezen adéasvételi szerzé6dés minden
altaluk lényegesnek tartott kérdést tartalmaz.

2./ Kijelentik a felek, hogy az tigyvédtol a sziikséges tajékoztatast megkaptak az adasvétel, s a rajuk vonatkozo
ado- és illetek szabalyokrdl, valamint a foldhivatali eljaras részleteirdl, tovabba a foldszerzédésekre vonatkozo
hatoséagi jovahagyds részleteir6l egyarant.

Elado kijelenti, hogy tisztdban van azzal a kotelezettségével, miszerint a jelen okirat alapjan részére befolyd
vételarral kapcsolatban a NAV felé addbevallasi és adott esetben adofizetési kotelezettsége van. Az eladé eljard
igyvédtol az adofizetéssel kapcsolatos bevallasi €s fizetési kotelezettség tekintetében részletes tajékoztatast nem
kér, az azzal kapcsolatos bevallasi, és fizetési kotelezettségével tisztadban van, ezen tajékoztatdsra a jelen
megbizasi szerzoédés nem terjed ki.
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3./ Szerzédé felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben jelen okirat barmilyen médon torténd
modositasa, kiegészitése sziikségessé valik, annak teljesedésbe menetele érdekében egymassal egyiittmiikddnek,
s a sziikséges okiratot az eljaro tigyvéd felhivasara alairjak.

4./ Megallapodnak a felek, hogy a jelen okirattal kapcsolatban felmeriilt kdltségeket — beleértve az ligyvédi dijat
is - a vevo viseli, melynek dsszege az errdl sz016 szamlaban szereplé dsszeg.

5./ Szerz6dd felek kijelentik, hogy jelen szerzodés megszerkesztése, ellenjegyzése, annak mezdgazdasagi
igazgatasi szerv altali hatosagi jovahagyasa és a tulajdonjog bejegyzése iranti ingatlan-nyilvantartasi eljaras
vitelével megbizott ligyvéd karokozasabol eredd esetleges felelosségét limitaljak, az ligyvéd szakmai felel6sség
biztositdja altali helytallas erejéig. Az okiratszerkeszto és ellenjegyz6 ligyvéd tajékoztatja szerzodo feleket, hogy
a Magyar Ugyvédek Kolcsonos Biztosito Egyesiileténél rendelkezik felelosségbiztositassal.

Azon karokozas esetében, amelyekre a feleldsségbiztosito a feltételei alapjan helytallasra nem koteles, ott az
okiratszerkesztd és ellenjegyzo tigyvéd felelossége az tigyvédi munkadija mértékében korlatozott. Szerzodod
felek tudomasul veszik, hogy karigényt az okiratszerkesztd és ellenjegyzo tligyvéddel szemben a karokozastol
szamitott 60 hénap utan az esetben sem érvényesithetnek, ha a karokozis ténye késobb jutott Szerz6do felek
tudomasara.

Amennyiben elutasitds vagy hianypotlas miatt az okiratok valamelyikének vagy mindegyikének ismételt
elkészitése €s alairasa valik sziikségessé, és az abban valé kozremiikodést barmelyik Szerzddo fél elmulasztja
vagy megtagadja a Szer26d6 felek az okiratszerkeszto és ellenjegyzd i.igyvédnek az ebbdl eredd kéroke’rt valo
A szerz6do felek végezetiil egyuttesen kijelentik, hogy nem allnak sem fizikai, sem pszichikai kényszer, tevede%,
fenyegetés vagy megtévesztés alatt, tovabba kijelentik, hogy cselekvoképességiik korldtozva nincsen, ezaltal
érvényes jognyilatkozat-tételi képességgel birnak, s nem all fenn jelen szerzédés alairasakor olyan koriilmény,
tény vagy dllapot, mely jelen addsvételi szerzdés érvényességét részben vagy egészben érinthetné.

Szerz6do felek ezen okiratot elolvastak, megértették és mint szerzodési akaratukkal mindenben megegyezot, az
ellenjegyz6 ligyvéd elott sajat keziileg irték ala és kijelentik, hogy abbol egy-egy eredeti példanyt atvettek.

Kelt: Kisujszallas, 2024. februar hé 20. napjan

Tﬁgyed Istvan Aftila eladé B»alogh?éhos_vevo

Alulirott dr. Sziics Laszlé iigyvéd (a Szolnoki Ugyvédi Kamara tagja, kamarai azonosité szima:
. iroda székhelye: 5000 Szolnok, Kossuth Lajos ut 12/A. ,,A” lph. 2/1.) ezen okiratot
szerkesztem és ellenjegyzem: Kisujszallason, 2024. februar hé 20. napjan:
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