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ADASVETELI SZERZODES

Mely létreiott egyrészrol: MURANYI SANDOR (sziiletési neve: Muranyi Sandor,

) , magyar allampolgar), 5310 Kisujszallas, Ifjisag atia 6. fsz. 1. szam alatti lakos, MURANYI
ISTVAN (sziiletési neve: Muranvi Istvan,

magyar allampolgar), 5310
Kisujszallas, Tancsics utca 9. szam alatti lakos, mint eladdk,

masrészrol pedig: FEKETE JANOS (sziiletési neve: Fekete Janos,

magyar
allampolgar, féldmives, a foldmives nyilvantartasba vételrél sz616 hatarozat szama: Karcagi Jarasi Hivatal
Foldhivatali Osztalya tigyiratszamu hatdrozata, agrarkamarai nyilvantartasi szam:

csaladi mezogazdasagi tarsasag tagja, a csaladi mezogazdasagi tarsasagot — az
ANGLIUS TRIO Kft-t, melynek a vevd - a Nemzeti Agrargazdasigi Kamara
ligyiratszamu hatarozataval vette nyilvantartasba), 5310 Kistjszallas, Moricz Zsigmond u. 21. szam alatti
lakos, mint vevé kozott, az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek szerint:

1./ Muranyi Sandor eladé egészhez viszonyitott 4509/9018-ad, Muranyi Istvan eladé egészhez viszonyitott
4509/9018-ad, dsszesen 1/1-ed aranyd tulajdonukat képezi a Kisujszallas kiilteriilet 0433/7 hrsz. alatt
felvett ,,szant6” mivelési agh, 5 ha 3306 m? térmértékl, 89,18 AK értéki, természetben Kistjszallas
kiilteriiletén talalhato termdfold ingatlan.

Ezen ingatlan a mezd- és erdogazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXII. tv. (a tovabbiakban
foldforgalmi térvény) 2. §. (1) bekezdés, valamint az 5. §. 17. pontja alapjén term6foldnek mindsiil.

Az ingatlan per-, teher-, és igénymentes, amelyért eladok jelen szerzédés aldirasaval jogszavatossagot
vallalnak.

Eladok kijelentik, hogy az adasvétel targyat képezé Kisujszallds 0433/7 hrsz. ingatlanra, annak 5 ha 2396
m? teriletre a NAGYKUN-AGRAR Mezoégazdasagi Korlatolt Felelésségii Tarsasag (cime: 5310
Kisujszallas, Petdfi Sandor utca 20-22.) foldhasznaldé van bejegyezve a foldhasznalati nyilvantartasba.
Eladok tajékoztatjak a vevot, hogy a foldhasznalat kezdd idopontja: 2022. januar O1. napja, lejarata 2027.
december 31. napja. A haszonbér dsszege a fenti haszonbérleti szerz6dés alapjan évente 2.000,-Ft/AK azaz
évente aranykoronanként Kettdezer forint. A 2024. évre esé haszonbér Osszege a vevd tulajdonjoga
bejegyzésének idopontjaig terjedd idore ardanyosan még az eladokat illeti meg.

2./ Eladoék eladjak, fent nevezett vevd pedig az 1./ pontban részletesen koriil irt fold ingatlant, az ott
megjelolt tulajdoni ardnyban megvasarolja a megismert és megtekintett allapotdban a kélcsdndsen
kialkudott osszesen 10.661.200,-Ft, azaz — Tizmillio-hatszazhatvanegyezer-kettészaz - forint vételrért
az alabbi fizetési modozat mellett:

A Szerzédd felek az ingatlanon talalhato iiltetvény ellenértékének a vételar kialakitdsa soran vald
figyelembe vétele kapcsan megallapitottak, hogy az értéket nem képvisel tekintettel a fent megjel6lt
foldhasznalatra, tovabba kijelentik, hogy az ingatlanon felépitmény, vagy a foldrészlet forgalmi értcket,
illetve hasznait néveld agrotechnikai létesitmény nem talalhato.

A vevé a 10.661.200,-Ft, azaz Tizmilli6-hatszazhatvanegyezer-kettiszaz forint osszegili vételarat a jelen
okirat mezdgazdasagi igazgatasi szerv vele, mint szerzodés szerinti vevovel torténd jovahagydsardl sz6l6
hatarozat kézhez vételétdl szamitott legkésdbb 15 napon beliil koteles megfizetni az eladok részére
egyosszegben, banki atutalassal, 5.330.600,-Ft azaz Otmilli6-haromszazharmincezer-hatszaz  forint

6sszeget Muranyi Sandor eladé és Muranyi Sandorné kozos nevén levo vezetett
szamu bankszamlara, és 5.330.600,-Ft azaz Otmillio-haromszazharmincezer-hatszaz forint
Osszeget Muranyi Istvan elad6 nevén levo vezetett szamu bankszamlara

— a tulajdonjog bejegyzési engedély ellenében.
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A felek tudomasul veszik azt a tényt, hogy amennyiben a jelen szerzodésre vonatkozoan a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv hatésagi jovahagyas eljarasa eredményeképp a jelen szerzddés nem a jelen szerzodés
szerinti vevd tekintetében hatalyosul, azaz mas ajanlattevo lesz jogosult a vevdi pozicié betdltésére, az
esetben a jovahagyds szerinti vevO a teljes vételarat az eladok részére banki atutalassal lesz koteles
megfizetni a hatosagi jovahagyasrol sz6l6 hatdrozat kézhez vételétol szamitott 15, azaz tizenst napon beliil
a fentiek szerint.

Eladok tudomésul veszik, hogy amennyiben a szerzodés senkivel szemben sem hatélyosul, vagy
amennyiben a jelen szerzodésben irt hatosagi jovahagyasi eljaras eredményeként a jelen szerzddés
Jjovéhagydsat az illetékes mezogazdasagi igazgatasi szerv megtagadja, a vételar nem kovetelhetd.

3./ Fent nevezett vev az 1./ pontban meghatérozott ingatlan birtokaba a szerzddés jovahagyasarol torténd
értesités atvételét kovetden a fenti haszonbérleti szerzodés megsziinését kdvetden 15 napon beliil 1ép, attol
a naptdl kezd6édden jogosult annak hasznait szedni, és koteles viselni a felmeriilé kozterheket is.

Eladok kijelentik, hogy a TAKARNET rendszeren keresztiil a mai napon lekért tulajdoni lap példanyon
szereplé adatok a val6sagnak megfelelnek, a fent megjeldlt haszonbérleti szerzodésen kiviil, sem ezen
idopontot megelézden, vagy azt kdvetden az illetékes Foldhivatalhoz semmilyen beadvanyt nem nyujtottak
be, amely vevé jelen szerz6dés szerinti tulajdonszerzését akadalyozna, vagy korlatozna, illetve erre
vonatkoz6 jogot harmadik személynek sem biztositottak, és a jelen szerzodés hatalyba lépéséig nem
biztositanak.

4./ Fent nevezett eladok a vételar hidnytalan atvételével egyidejiileg, kiilon atvételi elismervény és
tulajdonjog bejegyzést engedélyez6 nyilatkozat aldirasaval adjak feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjarulasukat, beleegyezésiiket ahhoz, hogy az 1./ pontban irt ingatlanra vonatkozéan vevé tulajdonjoga
kizarélagosan, 1/1-ed aranyban addsvétel jogcimén a vevé javara az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzésre
keriiljon.

5./ Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen adasvételi szerzddéssel kapcsolatosan felmeriils koltségek,
illetve a vagyonatruhdzasi illeték a vevot terheli. Az illeték alapja a NAV Jasz-Nagykun-Szolnok
Varmegyei Igazgat6sag Illeték Foosztalya altal megallapitott forgalmi érték.
Vevé kijelenti, és az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL. tv. 26. §. (1) bekezdés p) pontja alapjan vallalja,
hogy a birtokbaadastol, de legkésobb az illetékkstelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolsé napjatol
szamitva 5 évig

pa) a termofold tulajdonjogat nem idegeniti el,

pb) atermé6f6ldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és

pe) a term6foldet mezgazdasagi dstermeloként mezo-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljara
hasznositja. Mindezekre tekintettel vevé kéri az illetékmentesség alkalmazasat.

6./ Szerz6d6 felek a jelen addsvételi szerzodés elkészitésével megbizzak a Dr. Sziies Ugyvédi Iroda (5000
Szolnok, Kossuth Lajos ut 12/A. A. lh. II/1.) képviseletében dr. Sziics Laszlé igyvédet tovabba
meghatalmazzak, hogy az adasvételi szerzdéssel kapcsolatban az illetékes mezbdgazdasagi igazgatasi szerv
elétti hatésagi jovahagyasi eljarasban, a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdaségi és Vidékfejlesztési Kamara
allasfoglalasaval kapcsolatos eljarasban, tovdbba a Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly eldtti ingatlan-nyilvantartasi eljarasban — neviikben és
képviseletiikben — teljes jogkorrel eljarjon. Dr. Sziics Laszl6 iigyvéd a megbizast, illetve meghatalmazast
elfogadja. Az eljaré ligyvéd a Szolnoki Ugyvédi Kamara tagja, kamarai azonosité szama:

7./ Az okiratszerkesztd ligyvéd tajékoztatja a szerz6dd feleket, hogy a foldforgalmi torvény 21. § (1)
bekezdése alapjan az eladoknak jelen szerzodés alairdsatél szamitott nyolc napon beliil a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol. Ha a mezOgazdasagi igazgatasi szerv
elézetes vizsgalatanak eredményeként nem tagadja meg a szerzodés Jjovéahagyasat, akkor hivatalbdl rendeli
el a kozzétételt, valamint ezzel egyidejiileg megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatésdgot
a fold tulajdonjoganak dtruhdzdsdra irdnyulo szerzédés benyiijtdsa tényének feljegyzése érdekében.

Eladok a kozzetételhez szilkséges hatalyos nyomtatvanyt megfelelden kitdltve jelen okirat aldirdsaval
egyidejileg alairtdk. A Szerzodd felek egyezden kijelentik, hogy jelen pont szerinti tajékoztatast
megértették.
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8./ Vevé Kkijelenti, hogy belfoldi természetes személy és magyar édllampolgér, foldmiives, és ezen
adasvétellel érintett fold tulajdonjogat ezen kritériumok szerint jogosult megszerezni.
A tulajdonszerzési jogosultsaga korében a vevo a foldforgalmi térvény 13-15. §.-ra tekintettel —
figyelemmel a 21. §. (1) bekezdés rendelkezéseire - az alabbi nyilatkozatokat teszi:

a.) a termofold tulajdonjoganak megszerzésére jogosultsaggal rendelkezem;
kijelentem, hogy a foldforgalmi torvény 5.§. 7./ pontja szerint foldmivesnek minésiilok,
foldmiivesként a nyilvantartasba vételem megtortént;

b.) véllalom, hogy a jelen szerzédéssel érintett termofold tulajdonjoganak
megszerzése esetére megfelelek a foldforgalmi torvény 10. §., a 13. §. (1) — (4) bekezdésében,
valamint a 14. §.-ban foglalt feltételeknek;

c.) jelen okirat alairasaval egyidejtleg kotelezettséget vallalok arra, hogy a fennalld
foldhasznalati jogviszonyt nem hosszabbitom meg, €s annak megsziinését kovetd idére vallalom,
hogy a f6ld hasznalatat masnak nem engedem at, azt magam hasznalom, ennek soran eleget teszek
foldhasznalati, hasznositasi kotelezettségemnek, tovabba vallalom, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idopontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositom — kivéve a Fftv. 13. §. (3) bekezdésben
foglalt eseteket.

d.) kijelentem, hogy nincs a foldhasznélatért jaro ellenszolgéltatasom teljesitésébol
eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij, vagy
egyéb tartozdsom; tovabbd, hogy az adasvételi szerzodést megeldzd 5 (6t) éven beliil nem
allapitottdk meg velem szemben, hogy szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet
kotottem.

e.) a foldforgalmi torvény szerinti elévasarlasi jogosultsiggal rendelkezem,
elovasarlasi jog megillet a Foldforgalmi térvény 18. § (1) bek. ¢.) pontja, tovabba a 18. §. (4)
bekezdés a./ pontja alapjan gyakorolja, mint olyan foldmiives, aki helyben laké szomszédnak
mindsiil, tovabba csalddi mezégazdasagi tirsasig tagja. A helyben lako szomszéd jogcimet az
alapozza meg, hogy a vevd tulajdonaban van legalabb egy éve a jelen okirat szerinti folddel
kozvetlen szomszédos Kisujszallas kiilteriilet 0433/6 hrsz.-u fold

Vevo kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 5. §. 9. pontjanak értelmezése tekintetében helyben lakonak
mindsiil, mivel olyan természetes személy, akinek az életvitelszerii lakéshasznalatanak helye legalabb 3 éve
azon a telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi teriiletén a jelen adasvételi szerzodés targyat képezo fold
fekszik.

9./ Vevd - biintetdjogi feleldssége tudataban — nyilatkozik tovabba, hogy a mar tulajdonaban és
haszonélvezetében 1évo foldek teriiletnagysaga a jelen adasvételi szerzodéssel tulajdondba kertild fold
nagysagaval egyiitt sem éri el a Foldforgalmi torvény 16. § (1) bekezdésében foglalt mértéket, vagyis a
300 hektart, tovabba az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi CXLI. térvény végrehajtasardl szold
109/1999. (XIL.29.) FVM rendelet 68/C. §-a alapjan nyilatkozik, hogy részarany-tulajdonnal nem
rendelkezik.”

Vevo nyilatkozik, hogy az elovasarldsi jogosultsagat bizonyitd okiratokat, igy jelen esetben a lakcimét
igazolo hatosagi igazolvanyat, a csaladi mezogazdasagi tarsasag nyilvantartasba vételérdl szo16 hatarozatot,
valamint a f6ldmives nyilvantartdsba vételrél szolo hatarozatot a mezd- és erddgazdasagi foldek
forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL torvénnyel Osszefliggd egyes rendelkezésekrdl €s atmeneti
szabalyokrdl sz6l6 2013. évi CCXIL torvény (Fétv.) 17. § (2) bek. alapjan - nem csatolja jelen adasvételi
szerzédéshez, mivel az eldvasarlasi jogosultsagot bizonyitd okiratokat a kozhiteles nyilvantartiasok
tartalmazzak.

10./ Szerz6do felek kijelentik, hogy cselekvoképes, magyar allampolgarok és tigyletkotési képességiiket
jogszabalyi rendelkezés nem korlatozza. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a
mezo- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. tv. (a tovabbiakban féldforgalmi
torvény), a mez6- és erdogazdasagi foldek forgalmarol szold 2013. évi CXXII. torvénnyel Osszefliggd
egyes rendelkezésekrol és atmeneti szabalyokrol szol6 2013. évi CCXIIL. torvény Foldforgalmi térvény, az
egyéb ehhez kapcsolddo jogszabalyok, valamint a Ptk. vonatkozo rendelkezései iranyadok.

TENYVAZLAT
1./ A szerz6d6 felek jelen okiratot egyben az eljaro iigyvéddel kotott megbizasi szerzédésnek — tényvazlat — is

tekintik, melynek keretében a felek alairasukkal egyidejiileg kijelentik, hogy ezen adasvételi szerzodés minden
altaluk lényegesnek tartott kérdést tartalmaz.
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2./ Kijelentik a felek, hogy az tigyvédtdl a sziikséges tajékoztatast megkaptdk az adasvétel, s a rajuk vonatkozd
ado- és illeték szabélyokrol, valamint a foldhivatali eljaras részleteir6l, tovabba a foldszerzédésekre vonatkozo
hatésagi jovahagyas részleteirdl egyarant.
Eladok kijelentik, hogy tisztdban vannak azzal a kotelezettségiikkel, miszerint a jelen okirat alapjan résziikre
befoly6 vételarral kapcsolatban a NAV fel¢ adobevallasi és adott esetben adofizetési kotelezettségiik van. Az
eladok eljar6 tligyvédtol az adofizetéssel kapcsolatos bevallasi és fizetési kotelezettség tekintetében részletes
tajékoztatast nem kérnek, az azzal kapcsolatos bevallasi, és fizetési kotelezettségiikkel tisztaban vannak, ezen
tajékoztatasra a jelen megbizasi szerz6dés nem terjed ki.
3./ Szerz6dd felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben jelen okirat barmilyen moédon torténd
modositasa, kiegészitése sziikségessé valik, annak teljesedésbe menetele érdekében egymassal egyiittmiikodnek,
s a sziikséges okiratot az eljaro tigyvéd felhivasara alairjak.
4./ Megallapodnak a felek, hogy a jelen okirattal kapcsolatban felmeriilt k6ltségeket — beleértve az tigyvédi dijat
is - a vevo viseli, melynek dsszege az errdl sz016 szamlaban szerepl6 dsszeg.
5./ Szerz6dd felek kijelentik, hogy jelen szerzoédés megszerkesztése, ellenjegyzése, annak mezdgazdasagi
igazgatasi szerv altali hatosagi jovahagyasa és a tulajdonjog bejegyzése iranti ingatlan-nyilvantartasi eljaras
vitelével megbizott ligyvéd kdrokozasabol eredé esetleges felelosségét limitaljak, az tigyvéd szakmai felelésség
biztositoja dltali helytallas erejéig. Az okiratszerkesztd és ellenjegyz0 ligyvéd tajékoztatja szerz6dé feleket, hogy
a Magyar Ugyvédek Kolcsonds Biztosité Egyesiileténél rendelkezik feleldsségbiztositassal.

Azon kédrokozas esetében, amelyekre a felelosségbiztositd a feltételei alapjan helytallasra nem koteles, ott az
okiratszerkesztd ¢és ellenjegyz6 tligyvéd felelossége az tigyvédi munkadija mértékében korlatozott. Szerzddd
felek tudomasul veszik, hogy karigényt az okiratszerkeszto és ellenjegyz ligyvéddel szemben a kérokozastol
szamitott 60 honap utan az esetben sem érvényesithetnek, ha a karokozas ténye késobb jutott Szerzédé felek
tudomasara.

Amennyiben elutasitds vagy hidnypotlas miatt az okiratok valamelyikének vagy mindegyikének ismételt
elkészitése és aldirasa valik sziikségessé, és az abban valé kozremiikodést barmelyik Szerzédd fél elmulasztja
vagy megtagadja a Szerz6do felek az okiratszerkesztd és ellenjegyz6 iigyvédnek az ebbdl eredd karokért vald
felelosségét teljesen kizarjak, ellene kartérités irant sem peres sem peren kiviili eljarast nem kezdeményeznek.

A szerz6do felek végezetiil egyiittesen kijelentik, hogy nem allnak sem fizikai, sem pszichikai kényszer, tévedés,
fenyegetés vagy megtévesztés alatt, tovabba kijelentik, hogy cselekvoképességiik korlatozva nincsen, ezaltal
érvényes jognyilatkozat-tételi képességgel bimak, s nem all fenn jelen szerz6dés alairasakor olyan koriilmény,

tény vagy allapot, mely jelen adasvételi szerz6dés érvényességét részben vagy egészben érinthetné.

Szerz6do felek ezen okiratot elolvastak, megértették és mint szerzddési akaratukkal mindenben
megegyezOt, az ellenjegyzd ligyvéd eldtt sajat keziileg irtak ala és kijelentik, hogy abbol egy-egy
eredeti példanyt atvettek.

Kelt: Kisujszallas, 2024. marcius 19. napjan

Murényi Sandor eladé Muranyi Istvin eladé

Fekete Janws vevo

Alulirott dr. Sziics Laszlo iigyvéd (a Szomoki Ugyvédi Kamara tagja, kamarai azonosito
szama: ~ iroda székhelye: 5000 Szolnok, Kossuth Lajos 1t 12/A. ,,A” Iph. 2/1.) ezen
okiratot szerkesztem és ellenjegyzem: Kisujszillison, 2024. marcius hé 19. napjan:
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