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ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott egyrészrol
Mésziros Endre (sziiletési csaladi és uténeve: Mészaros Endre,
lakcime: 5310
Kistjszallas, B¢la Kirdly utca 44., magyar allampolgar) mint £ladé (a tovabbiakban: Eladé)
masrészrol
Bézi Laszl6 (sziiletési csaladi és uténév: Bézi Laszlo,

_ fsldmiives nvilvantartasi szdm: Magyar Agrér-, Elelmiszergazaasagi és Vidékfejlesztési Kamara tagséagi
azonositd szama: velomag termesziesi tanacs tagsagi szam: lakcim: 5310 Kisujszallas, Kozraktéar utca 5.
szam, magyar allampolgar), mint Vevo, (a tovdbbiakban: Vevo),

— Eladé és a Vevd a tovabbiakban egyiittesen Szerzédé Felek kozott — az alulirott helyen és idoben az alébbi feltételek szerint:

A Szerz6dé Felek kozott adasvételi szerzodés jott létre, és a Szerzodd Felek altal sz6ban elmondottak alapjan kérték az adasvételi
szerz6dés irasba foglalasat.

L. SZERZODES TARGYA

A jelen szerzédéssel az Elad6 eladja a 2024. 01. 04. napjan elektronikusan lekért E-hiteles tulajdoni lap tantisdga szerint az —
Eladé 802/57240 ardnyu tulajdonét képezd Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Korményhivatal, Foldhivatali F6osztaly,
Foldhivatali Osztaly 2. 4ltal a Kistjszallas kiilteriilet 0239/27 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, dsszesen 12 ha. 4311 m?
alapteriilett, ,,szant6” miivelési g, 282.05 AK értékii term6fsld ingatlant (3 €s 4 osztdlyt (a tovabbiakban: Ingatlan)).

Az Eladé tajékoztatja a Vevdt, hogy a tulajdoni lap III. rész 3. pontjdban az alabbi bejegyzés taldlhat6: bejegyzd hatérozat,

érkezési id6: ., eredeti hatarozat: . Vezetékjog 22 kv-os tavvezeték és ledgazésaira a
vézrajzon és a teriilet-kimutatésban megjeldlt 3486 m2-re. Jogosult: név: OPUS TITASZ ARAMHALOZATI ZARTKORUEN
MUKODO RESZVENYTARSASAG torzsszam: cim: 4024 DEBRECEN, Kossuth utca 41. A Vevé a tajékoztatast

tudomadsul veszi.
L. SZERZODESES AKARAT

A Vevé megtekintett dllapotban, 802/57240 tulajdoni hanyadban, korlatozasok nélkiil hasznélatba és birtokba vehet éallapotban
és kizarolagos tulajdonul megvésarolja az elsd pontban megjeldlt Ingatlant az 5. pontban meghatérozott vételaron. A Vevo
kijelenti, hogy az Ingatlan miiszaki &llapotat ismeri. A vételar megfizetését kovetéen a Vevonek a szdntéban 802/57240
tulajdoni hanyada fog fennallni.

Az Eladé szavatossagot vallal az ingatlan per-, igény-, és széljegy mentességért, és a szavatossiga a Vevd tulajdonjoganak
bejegyzéséig folyamatosan fennéll. Az Elad6 szavatossigot véllal tovabba, hogy az ingatlan a Vevo tulajdonjogénak
bejegyzéséig semmilyen koltséggel, joggal nem terheli meg és a Vevd ily médon tehermentes tulajdonjogot szerez.

[II. VETELAR, ESEDEKESSEG

A szerz6dé felek kolcsondsen kialkudva, az 1. pontban meghatérozott Ingatlan per-, igény- és széljegymentes 802/57240
tulajdoni hanyadanak vételdrat 206.114, - Ft, azaz kettészazhatezer-szaztizennégy forintban hatérozzak meg. Vevo az ingatlan
teljes vételarat, 206.114, - Ft, azaz kettdszazhatezer-szaztizennégy forintot megfizet Elad6 részére az alabbiak szerint. A Vevd
kotelezettséget vallal arra, hogy a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovdhagydsat kovetden 8 napon belil megfizeti a teljes
vételarat 4tutaléssal az Eladé részére az Eladé nevén lévo vezetett szamu
bankszamlaszdmra.

IV. INGATLAN BIRTOKANAK ATRUHAZASA

. e
Elad6 a jelen szerzdés alairdsaval feltétlenill és visszavonhatatlanul hozzéjarul ahhoz, h ‘.qx({ @
az ingatlan-nyilvéntartdsba adéasvétel jogcimén 802/57240 aranyban az 1. pontb! M@%ﬂnga’ﬂ Stulgjdoni lapjara

bejegyezze. A Vevé is kéri kizarélagos tulajdonjoga bejegyzését az ingatlan nyilvantar Auner
! \ 5300 Karcag: :
% - o ‘\'7;:3\:3;*5?2&})35338~2
iy S Banks:
i 1100114-1000210¢
Mészaros Endre T i

Elado Vevd i



7)

8)

9)

Szerz6d6 felek kolcsdndsen megallapodtak abban, hogy a Vevé az Ingatlan birtokaba akként 1ép, hogy az adasvételi szerz6dés
alafrasanak idépontjdban az Ingatlan minden okmanyat 4tadja. A birtokba 1épés iddpontjatél kezdddéen a Vevd viseli annak
terheit, szedi hasznait és ebben az id6pontban szall 4t a kérveszély viselése is. Az Ingatlan Ggy képezi a vétel targyat, ahogyan
az a mai napon éll, annak Osszes jogi €s természetes tartozékéval egyiitt. A Vevé az Ingatlant megtekintette, Elad6tol a
szitkséges tajékoztatast az Ingatlannal kapcsolatosan minden tekintetben megkapta. A Szerzddd Felek kijelentik, hogy a
vételarat az Ingatlan tulajdonségaival ardnyban éllénak tekintik. Az Eladé tovabba kijelenti és szavatolja, hogy az 1. pontban
leirt ingatlannak rejtett hibaja nincsen. A felek kijelentik, hogy az Ingatlan vonatkozésaban nincs jelenleg hasznalatra iranyulo,
fennall6 jogviszony, ezért az Ingatlan birtokbaadéasanak nincs akadalya.

V. HATOSAGI ELJARASOKKAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

A Felek tudatdban vannak annak, hogy jelen adasvétellel kapcsolatban maradéktalanul be kell tartaniuk a mezd- és
erdégazdasagi foldek forgalmérél sz616 2013. évi CXXIL. térvény (a tovabbiakban: Foéldforgalmi térvény), valamint a mezo- €s
erddgazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL torvénnyel Osszefiiggd egyes rendelkezésekr6l és atmeneti
szabalyokrol sz6l6 2013. évi CCXIL torvény rendelkezéseit. A Felek e korben kifejezetten tudomasul veszik, hogy jelen
adasvételi szerz6dés az illetékes mezdgazdasagi igazgatési szerv jovahagyéséval 1€p hatalyba.
Az Eladé vallalja, hogy jelen adasvételi szerzddés alairasat kivet6 8 napon beliil megkiildi a mezdgazdasagi igazgatési szerv
részére, figyelemmel a 8) pontban meghatérozott jogszabélyi rendelkezésekre.

VI. EGYEB NYILATKOZATOK JOGOK ES KOTELEZETTSEGEK
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mezbgazdasagi igazgatési szerv részére, aki a jovahagyést kovetden kozli az adasvétel tényét az elovasarlasra jogosultakkal,
valamint a vonatkozo jogszablyok és jogalkalmazasi gyakorlatnak megfelelden kdzvetlenil értesiti.

A Felek biintetdjogi feleldsségiik tudatdban kijelentik, hogy mindannyian belfSldi természetes személyek és nagykor,
cselekvéképes magyar dllampolgérok, akiknek szerzddéskotési és nyilatkozattételi képességik nincs korlatozva.

A Vevé nyilatkozik tovabba, hogy a Féldforgalmi térvény 5. § 9. pontja alapjan helyben lakénak mindsiil, igy ezen eldiras
szerint fennallé foldszerzési jogosultsiga szerint az Ingatlan tulajdonjogit jogosult megszerezni, a foldszerzési, valamint
birtokmaximumot jelen tulajdonszerzésével nem sérti.

A Felek tudomassal birnak arrél, hogy a Féldforgalmi torvény alapjén elovésarlasi jog éll fenn az Ingatlan vonatkozéasaban.

A Vevd nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés e) pontja alapjan — mint olyan fSldmiivest, akinek a
lakohelye vagy a mezdgazdasagi lizemkdzpontja legaldbb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kozigazgatési hatdra az
adés-vétel targyat képezo fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatési hatératél koziton vagy kozforgalom eldl el nem zart
magéniiion legfeljebb 20 km tévolsagra van — eldvésarlési jog illeti meg.

A Vevb nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi térvény 18. § (2) bekezdés d) pont alapjén — a szanté mivelési 4gban nyilvantartott
teriilet eladasa esetén az a helyben laké foldmiives, aki szdmara a tulajdonszerzés célja vetomag eldllitashoz szitkséges teriilet
biztositasa— elévasarlasi jog illeti meg.

A Vevé Nyilatkozik és igazolja, hogy a 2013. évi CCXIL torvény 18/B. § (1) bekezdés alapjan a Vevoét a ndvénytermesztési
hat6sag foldet hasznalé és a vetémag tablat bejelenté szaporitéanyag-el6allitoként nyilvantartasba vette.

A Vevé nyilatkozik, hogy az elévasarlési joggal érintett f5ldon nem all fenn a fold hasznélatat harmadik személy szamara az
adés-vételi szerz6dés megkotését kovetd legalabb harom évre biztosito foldhasznélati jogviszony.

A Vevb nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi torvény 18. § (2) bekezdés d) pontja szerinti elévasarlasi jog gyakorlasa soran az
elévasérlasi jog jogosultja. Az adés-vételi szerzdésben vagy az elfogadé nyilatkozatban a jogutédra is kiterjed6 hatallyal
kotelezettséget vallal arra, hogy az eldvésarlasi joggal érintett fold teljes teriiletét az azon fenndll6 foldhasznalati
jogviszonynak a nyilatkozat megtételének napjén hatalyos id6tartamat kdvetden, de legfeljebb a tulajdonjog megszerzésétol
szamitott harom éven beliill birtokba veszi, tovabba a birtokba 1épést6l szamitott tiz gazdasagi évben a birtokba lépést
kozvetlenill megeléz6 St befejezett gazdaségi év szdmtani atlagihoz képest legalabb az eldvasérlasi joggal érintett fold
teriiletével megegyezd teriiletnagysdggal nagyobb teriileten a sajat nevében szaporitdanyag-eldallitasi tevékenységet fog
folytatni.

Az Eladé a jelen adasvételi szerz6dés alairasaval — bejegyzési engedélyként - visszavonhatatlan €s feltétlen hozzdjarulasukat
adjak ahhoz, hogy a Vevd Ingatlanra vonatkoz6 802/57240 arinyl tulajdonjogdt a mezégazdasagi igazgatdsi szerv
jovahagyését és jelen szerz6dés hatélyba 1épését kdvetden addsvétel jogeimén bejegyezze az illetékes ingatlaniigyi hatésag az
ingatlan-nyilvéntartasba.

A Vevb a Foldforgalmi torvény 13-15. §-aira tekintettel, tulajdonszerzési jogosultsaga korében nyilatkozik, hogy: az ingatlan
tulajdonjogénak megszerzésére jogosultsaggal rendelkezik, a foldforgalmi torvény 5. § 7. pontja alapjan foldmiivesnek
mindsiil, véllalja, hogy az Ingatlan hasznélatdt masnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositéasi kotelezettségének, tovabbé véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjatol szamitott 5 évig més célra
nem hasznositja, kivéve a Foldforgalmi torvény 13. § (3) bekezdésében foglalt eset incs a foldhasznélatért jard
ellenszolgaltatdsénak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapeso ({i,jpgqré’gg allapitott és fenndllé
dij-, vagy egyéb tartozasa, jelen szerzOdést megel6z6 5 éven belill nem éllapiott \meggdmgfq?s rzési korlatozasok
megkerillésére iranyul jogiigyletet kotott. Q“ < My 7 e
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Ha a tulajdonjog 4truhdzasarol sz6lé szerzddés targyat képezd fold — az okiratszerkesztéshez az online foldhivatali
adatbézisbol lehivott tulajdoni lap mésolat jelzése ellenére mégis - harmadik személy hasznélataban van, kotelezettséget vallal
arra, hogy a fennall6 foldhasznélati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg €s annak megsziinését kovet6 idore 13. § 4)
bekezdés a) és b) pontokban foglalt kételezettségeket vallalja.
Az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi CXLL. tdrvény végrehajtasarél sz616 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 68/C. §-a
alapjan Vevd nyilatkozik, hogy rendelkezik részarny-tulajdonnal.
A Vevd nyilatkozik, hogy a tulajdonaban 4ll6 részarany-tulajdon dsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a
mér tulajdonaban és haszonélvezetében 4116, tovabba a megszerzésre keriil6 foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének
egyiittes dsszege nem tébb mint 300.
A Felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy jelen adésvételi szerz6dés hatosagi jovahagyasa és ezaltal torténd hatalyba lépése,
tovabbé a Vevé tulajdonszerzése érdekében minden t8litk telhett megtesznek, minden szitkséges nyilatkozatot hatéridében
alairnak. A Vevé mér jelen okirat alafrasaval is kéri a tisztelt Nemzeti Ad6- és Vamhivatalt, hogy a vagyonszerzési illeték
kiszabasanal az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény 26. § (1) bekezdés p) pontjat sziveskedjen alkalmazni. Ebben a
korben jelen okiratban is nyilatkozik a Vevé, hogy a terméfold tulajdonjogat nem idegeniti el, a terméfsldon vagyoni értéki
jogot nem alapit, és a termdféldet mezo-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljéra hasznositja.

VIIL KOLTSEGVISELES

A Felek megallapodnak, hogy jelen adésvétel korében az Elad6 viseli kiilondsen az adasvételi szerzodés kozlésével, az
Ingatlan birtokba adasaval kapcsolatos koltségeket, valamint az adasvétellel keletkezd jévedelme utan keletkezé személyi
jovedelemad¢ fizetési kotelezettséget, amennyiben jogszabalyi mentesség nem all fenn.

A Vevét terhelik killondsen a szerzédéskotéssel és az ligyvédi dijjal, a tulajdonosvaltozas ingatlan-nyilvéntartéasi
bejegyzésével, valamint az ingatlan birtokba vételével kapcsolatos koltségek, tovabbé a visszterhes vagyonatruhézassal
kapcsolatban felmeriilt illetékfizetési kotelezettség, amennyiben jogszabalyi mentesség nem éll fenn.

IX. SZAVATOSSAG

A Vevé az Ingatlant megtekintett és atvizsgdlt dllapotban veszi meg, tisztdban van annak elényeivel és hatrényaival. Az Eladé
feleldssége tudatdban kijelenti, és szavatosségot vallal azért, hogy az Ingatlan a hatésagi jévahagyéskor is per-, teher- és
igénymentes lesz, és a Polgari Torvénykonyvrél szol6 2013. évi V. torvény 6:175. §-ban és 6:176. §-ban meghatéarozott
koriilmények nem fognak fennallni. Az Eladé kijelenti tovabbé, és szavatossdgot véllal azért, hogy harmadik személynek
nincs olyan joga, amely a Vevd jelen szerzddés szerinti tulajdonszerzését korlatozna, vagy kizarn4, valamint, hogy nem folyik
olyan hatéségi, birésagi eljaras sem, amely a Vevd tulajdonszerzését akadéalyozhatnd. Az Elad6 szavatol tovabba azért, hogy
az Ingatlan vonatkozasiban semminemfi adé-, illetve egyéb koztartozésa nem éll fenn, s az Ingatlant egyéb, az ingatlan-
nyilvantartisba be nem jegyzett, illetve be nem jegyezhetd teher sem terheli, valamint, hogy az Ingatlant a tulajdonosvaltozas
jogerbs bejegyzéséig nem terheli meg, illetve azok a birtokbaadds napjén is megfelelnek az itt tett szavatossagi
nyilatkozatainak. Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan apportként semmiféle tizletnek vagy véllalkozasnak nem részei, nem
fedezetei, sem gazdasagi tarsasagnak vagy mas jogi személynek nem székhelye, telephelye, fidktelepe. Az Elad6 szavatolja,
hogy az Ingatlan nem képezi olyan hézastérsi vagy élettarsi szerzeményi kozos tulajdon részét, mely hézassaggal vagy
¢letkdzosséggel érintett személy ne lenne jelen szerzodésben résztveveé fél.

A Felek kijelentik, hogy a jelen szerzodést megel6z6 targyalasok soran kdlcsondsen téjékoztattdk egymast a jelen szerz6dést
érintd lényeges kérdésekrol.

X. 7ZARO RENDELKEZESEK

A Felek adatai a pénzmosés és terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérél és megakadalyozasarél szolé 2017. évi LIIL
térvényben (a tovabbiakban: Pmt.) meghatérozott azonositési kdtelezettségnek megfeleléen a bemutatott személyazonositd
igazolvanyok és lakcimet igazol6 hatésagi igazolvanyok alapjan keriiltek felvételre. A Felek hozzéajarulnak ahhoz, hogy ezen
okiratokat az ellenjegyzd (gyvéd lefénymasolja. A Felek jelen okirat aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjarulasukat adjak ahhoz, hogy jelen okiratot ellenjegyz8 iigyvéd, a Felek személyazonossagat, illetve okmanyai
eredetiségét és érvényességét a Jogiigyletek Biztonsagat Erdsité Adatszolgaltatasi Keretrendszeren (JUB) keresztill
ellendrizze, illetdleg igazolvanyairdl és hatésagi igazolasairdl fénymasolatot készitsen, személyes adataik zart kezelésének
melldzésével. A Felek jelen szerzddés alairasaval ugy nyilatkoznak, hogy a Pmt. 8. § (1) bekezdésében foglaltak értelmében
az adasvételi szerzbdés megkotése soran sajat nevitkben jarnak el.

A jelen szerz6dés barmilyen mddositisa, vagy az azzal kapcsolatos barmely jogrél valé lemondés, vagy annak
megviltoztatisa kizarélag frasban és valamennyi fél dltal megfeleléen alairtan érvényes.

A Felek a jelen szerzodés alafrasaval meghatalmazzak Dr. Auner Tamés tigyvédet (5300 Karcag, Szévetkezet utca 2/d. szam,
KASZ: a jelen szerzdés elkészitésére, ellenjegyzésére, a jelen szerzbdéssel tos hat6sagi, ingatlaniigyi
hat6sagi eljarasox sordn torténd teljes korl tgyintézésre (kivéve addigazgatasi {igy &l‘{cencggt végzések, értesitések
atvétele s tovabbitdsa). Dr. Auner Tamas jelen szerzédés ellenjegyzésével elff achu\_ rmeghatdfnazdst. Fentiekre valé
tekintettel a Felek kifejezetten megkérik a tisztelt Nemzeti Ad6- és Vémbhiva Oy a Mtési(/megha ast, illetve mas
végzéseket a Felek részére sziveskedjenek kézbesiteni. Auner
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29) A Felek kijelentik, hogy az okiratot szerkesztd és ellenjegyz tigyvéd jogaikat és kotelezettségeiket illetden (kiilléndsen az
ado- és illetékfizetési szabalyokra, kedvezményekre) részletesen kioktatta oket, amelyet megértettek, és kijelentik tovabba,
hogy a jelen okiratot tényvézlatként elfogadjak. A Felek jelen okirat alairasaval nyugtazzék, hogy eljar6 tigyvéd kitanitési
kotelezettségének eleget tett. A jelen szerzddésben nem szabélyozott kérdésekben a Felek a magyar jog szabdlyait, igy
kiilondsen a Polgari Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. térvény és a Féldforgalmi tdrvény rendelkezéseit kivanjak
alkalmazni.

30) A Felek a jelen szerz6dést atolvasas és kolesonds értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag 6
(azaz hat) eredeti példanyban irjék al4, amelybol 1 (azaz egy) példany foldatruhé4zési biztonsagi okmanyon keriil kiallitdsra.

Kelt: Kisujszélls, 2024. marcius 25. napjan
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