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amely létrejott egyrészrol
Szendrei Katinka (sziiletési csaladi és utonév: Szendrei Katinka,

lakcim: 5331 Kenderes, Szent Istvan 1t 10. szam,
allampolgarsaga: magyar), mint Eladé1, (a tovabbiakban: Elad61),

valamint
Szendrei Gébor (sziiletési csaladi és utonév: Szendrei Gabor,

lakcim: 5331 Kenderes, Szent Istvan tt 96. szam,
allampolgarsaga: magyar), mint Elad62, (a tovabbiakban: Elad62),

masrészrol
Tords Janos (sziiletési csaladi és utdneve: Tords Janos,

foldmiives nyilvantartdsi szam:
Nemzeti Agrargazdasagi Kamarai nyilvantartasi szam: lakcime: 5310 Kisujszallas,
Pet6fi Sandor utca 29. szam, magyar allampolgar), mint Vevd, (a tovabbiakban: Vevd),

— Eladok és a Vevo a tovabbiakban egyiittesen Szerz6dd Felek kozott — az alulirott helyen és idében
az alabbi feltételek szerint:

A Szerz6dé Felek kozott adasvételi szerzddés jott létre, és a Szerz6dd Felek altal szdban
elmondottak alapjan kérték az adéasvételi szerzodés irasba foglalasat.

L. SZERZODES TARGYA

1) Az Eladél 2/4 és az Elad62 2/4 aranyu tulajdonat képezi a Jasz-Nagykun-Szolnok
Varmegyei Korményhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 2. dltal Kistjszallas zartkert
alatt talalhato 7456 helyrajzi szam alatt nyilvéantartott dsszesen 913 m? alapteriiletd, ,kert” mivelési
- agu, 2.38 AK értékii term6fold ingatlant (3 osztalyu (a tovabbiakban: Ingatlan)).

1. SZERZODESES AKARAT

2) A Vevd megtekintett dllapotban, 1/1 tulajdoni hanyadban, korlatozasok nélkiil hasznélatba és
birtokba vehet allapotban, tehermentesen és kizéardlagos tulajdonul megvasarolja az elsé pontban
megjelolt Ingatlant a 4. pontban meghatdrozott vételaron. A Vevé kijelenti, hogy az Ingatlan
miiszaki allapotat ismeri. A vételdr megfizetését kovetden a Vevének az Ingatlan tekintetében 1/1
tulajdoni hanyada fog fennallni.

3) Az Elad6 szavatossagot vallal az ingatlan per-, igény-, teher és széljegy mentességért, és a
szavatossaga a Vevo tulajdonjogénak bejegyzéséig folyamatosan fennadll. Az Eladé szavatossagot
vallal tovabba, hogy az ingatlant a Vevé tulajdonjoganak bejegyzéséig semmilyen koltséggel, joggal
nem terheli meg és a Vevo ily modon tehermentes tulajdonjogot szerez.



[II. VETELAR, ESEDEKESSEG

4) A szerz6dd felek megallapodasa alapjan, az 1. pontban meghatérozott Ingatlan per-, teher-,
igény- és  széljegymentes 1/1  tulajdoni  héanyaddnak vételarat  166.600.- azaz
egyszézhatvanhatezerhatszéz forintban hatarozzak meg. A Vevé az Ingatlan vételdrat atutalds utjan
kordbban megfizette az Eladok részére tulajdoni hanyadaiknak megfeleléen, melynek atvételét az
Eladé jelen adéasvételi szerz6dés alairasaval elismerik €s nyugtazzak. A Szerz6do Felek kijelentik,
hogy a vételdrat az Ingatlan tulajdonsagaival ardényban allonak tekintik.

IV. INGATLAN BIRTOKANAK ATRUHAZASA

5) Eladok jelen adasvételi szerzédés aldirasaval feltétlen €s visszavonhatatlan hozzajarulasukat
adjak ahhoz, hogy a Vevd tulajdonjogat a Foldhivatal az ingatlan-nyilvantartasba adéasvétel
jogeimén 1/1 tulajdoni ardnyban az 1. pontban megjeldlt ingatlan tulajdoni lapjara bejegyezze
adasvétel jogcimén. A Vevé is kéri kizarolagos tulajdonjoga bejegyzésct az ingatlan-nyilvantartasba.

6) Szerzédd felek kolesdondsen megallapodtak abban, hogy a Vevo az Ingatlan birtokéba akként
1ép, hogy az adasvételi szerzodés alairasinak iddpontjaban az Eladok az Ingatlan minden
dokumentumat atadjék.

7) A birtokba 1épés idépontjatél kezdddden a Vevo viseli annak terheit, szedi hasznait és ebben
az iddpontban szall at a karveszély viselése is.

8) Az Ingatlan ugy képezi a vétel targyat, ahogy azok a mai napon all, azok Osszes jogi €és
természetes tartozékaval egyiitt.

9) A Vevd az Ingatlant megtekintette, Eladoktol a sziikséges tdjékoztatdst az Ingatlannal
kapcsolatosan minden tekintetben megkapta.

10) Az Eladok tovabbé kijelentik és szavatoljak, hogy az 1. pontban leirt ingatlannak rejtett
hib4ja nincsen.

11) A felek kijelentik, hogy az Ingatlan vonatkozisdban nincs jelenleg haszndlatra iranyulo,
fennall6 jogviszony, ezért az Ingatlan birtokbaaddsanak nincs akadalya.

V. HATOSAGI ELJARASOKKAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

12) A Felek tudataban vannak annak, hogy jelen adasvétellel kapcsolatban maradéktalanul be
kell tartaniuk a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. térvény (a
tovabbiakban: Foldforgalmi térvény), valamint a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmérol sz616
2013. évi CXXII. torvénnyel osszefiiggd egyes rendelkezésekrol és atmeneti szabalyokrol szol6
2013. évi CCXII. torvény rendelkezéseit. A Felek e korben kifejezetten tudomésul veszik, hogy
jelen adasvételi szerz6dés az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovéhagyéasaval Iép hatalyba.



VI.  EGYEB NYILATKOZATOK JOGOK ES KOTELEZETTSEGEK

13) Az Eladok - figyelemmel a 12) pontban foglaltakra - jelen adasvételi szerzodés alairasat
kovetéen 8 napon belill megkiildik a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére, aki a jovahagyast
kovetden kozli az adasvétel tényét az elOvasarlasra jogosultakkal, valamint a vonatkozé
jogszabalyok €s jogalkalmazasi gyakorlatnak megfeleléen kozvetleniil értesiti.

14) A Felek biintetdjogi felelosségiik tudatdban kijelentik, hogy mindannyian belfoldi
természetes személyek és nagykoru, cselekvoképes magyar allampolgarok, akiknek szerzédéskotési
és nyilatkozattételi képességiik nincs korlatozva.

15) A Vevd nyilatkozik tovabba, hogy a Foldforgalmi térvény 5. § 9. pontja alapjan helyben
lakonak mindsiil, igy ezen el6irds szerint fennalld foldszerzési jogosultsdga szerint az Ingatlan
tulajdonjogat jogosult megszerezni, a foldszerzési, valamint birtokmaximumot jelen
tulajdonszerzésével nem sérti.

16) A felek tudomassal birnak arrél, hogy a Foldforgalmi térvény alapjan elévasarlasi jog all
fenn az Ingatlan vonatkozasaban.

17) A Vevoé nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi torvény 18. § 1) bekezdés d) pontja alapjan — mint
helyben lako foldmuvest — elévasarlasi jog illeti meg.

18) Az Eladd nyilatkozik, hogy az elévasarlasi joggal érintett foldon nem 4ll fenn a fold
hasznalatat harmadik személy szamara az adasvételi szerz6dés megkotését kovetd legalabb harom
évre biztosito jogviszony.

19) A Vevd a Foldforgalmi térvény 13-15. §-aira tekintettel, tulajdonszerzési jogosultsaga
korében nyilatkozik, hogy: az ingatlan tulajdonjoganak megszerzésére jogosultsaggal rendelkezik, a
foldforgalmi torvény 5. § 7. pontja alapjan fldmiivesnek mindsiil, véllalja, hogy az Ingatlan
haszndlatat méasnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szdmitott 5 évig
maés célra nem hasznositja, kivéve a Foldforgalmi torvény 13. § (3) bekezdésében foglalt eseteket,
nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozésa, jelen
szerzddést megel6z6 5 éven beliil nem éllapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére
iranyul6 jogiigyletet kotott. Ha a tulajdonjog atruhazasarol szol6 szerzédés targyat képezd fold — az
okiratszerkesztéshez az online foldhivatali adatbazisbdl lehivott tulajdoni lap mésolat jelzése
ellenére mégis - harmadik személy hasznalatdban van, kotelezettséget vallal arra, hogy a fennall6
f5ldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg és annak megsziinését kovetd idére 13.
§ 4) bekezdés a) és b) pontokban foglalt kitelezettségeket vllalja.

20) Az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLI. torvény végrehajtasarol szolé 109/1999.
(XII. 29.) FVM rendelet 68/C. §-a alapjan Vevd nyilatkozik, hogy rendelkezik részarany-
tulajdonnal. A Vevé nyilatkozik, hogy a tulajdondban 4&ll6 részarany-tulajdon Osszesitett
aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdondban és haszonélvezetében allo,
tovabba a megszerzésre kertil§ foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egylittes dsszege nem

tobb mint 300.



21)  Nyilatkozom, hogy a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXIL
térvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi térvény) 5. § 9. pontja szerinti helyben lakénak mindsiilok,
tovabba a torvény 16. § (1) bekezdésében foglaltakat, amely szerint ,16. § (1) A foldmives,
valamint a 10. § (3) és (3a) bekezdésben meghatarozott modon szerz6 személy a f61d tulajdonjogat -
a mar tulajdonaban és a haszonélvezetében lévo fold teriiletnagysaganak a beszamitasaval - 300
hektdr mértékig szerezheti meg (foldszerzési maximum).”, valamint a 16. § (2) bekezdésben
foglaltakat, amely szerint ,,(2) A foldmives, valamint mezégazdasagi termeldszervezet - a (3)
bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - a fold birtokat - a mar birtokdban 1évé fold
teriiletnagysdganak a beszamitdsaval - legfeljebb 1200 hektar mértékig szerezheti meg
(birtokmaximum)” a hivatkozott adasvételi szerzodéssel érintett tulajdonszerzéssel nem sértem meg.

22) A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy jelen adasvételi szerzddés hatalyba lépése,
tovabbé a Vevé tulajdonszerzése érdekében minden téliik telhetét megtesznek, minden sziikséges
nyilatkozatot hataridében alairnak. A Vevé mdr jelen okirat alafrasaval is kéri a tisztelt Nemzeti
Adé- és Vamhivatalt, hogy a vagyonszerzési illeték kiszabasandl az illetékekrdl sz6lo 1990. évi
XCIIL. térvény 26. § (1) bekezdés p) pontjat sziveskedjen alkalmazni. Ebben a korben jelen
okiratban is nyilatkozik a Vevd, hogy a term6fold tulajdonjogat nem idegeniti el, a term6f6ldon
vagyoni értékii jogot nem alapit, és a termé6foldet mez6-, illetve erdbégazdasagi tevékenység céljara
hasznositja.

VIII. KOLTSEGVISELES

23) A Felek megéllapodnak, hogy jelen adésvétel korében az Eladok viselik kiilondsen az
adasvételi szerzodés kozlésével, az Ingatlan birtokba adéasaval kapcsolatos koltségeket, valamint az
adasvétellel keletkezé jovedelme utin keletkezd személyi jovedelemadd fizetési kotelezettséget,
amennyiben jogszabélyi mentesség nem 4ll fenn.

24) A Vevét terhelik kiilondsen a szerzodéskotéssel és az tigyvedi dijjal, a tulajdonosvaltozas
ingatlan-nyilvantartési bejegyzésével, valamint az ingatlan birtokba vételével kapcsolatos koltségek,
tovabba a visszterhes vagyonatruhdzassal kapcsolatban felmeriilt illetékfizetési kotelezettség,
amennyiben jogszabélyi mentesség nem all fenn.

IX. SZAVATOSSAG

25) A Vevb az Ingatlant megtekintett és atvizsgdlt llapotban veszi meg, tisztdban van annak
elényeivel és hatranyaival. Az Eladok feleldsségiik tudataban kijelentik, és szavatossagot vallalnak
azért, hogy az Ingatlan a hatésagi jovahagyéskor is per-, teher- és igénymentes lesz, és a Polgéri
Toérvénykonyvrsl szolé 2013. évi V. torvény 6:175. §-ban és 6:176. §-ban meghatarozott
koriilmények nem fognak fennallni. Az Eladok kijelentik tovébbd, és szavatossagot vallalnak azért,
hogy harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Vevé jelen szerzdés szerinti
tulajdonszerzését korlatoznd, vagy kizarna, valamint, hogy nem folyik olyan hat6sagi, birdsagi
eljaras sem, amely a Vevd tulajdonszerzését akadalyozhatna. Az Eladok szavatolnak tovabba azért,
hogy az Ingatlan vonatkozdsaban semminemii adé-, illetve egyéb koztartozasa nem all fenn, s az
Ingatlant egyéb, az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, illetve be nem jegyezhetd teher sem
terheli, valamint, hogy az Ingatlant a tulajdonosvaltozas jogerds bejegyzéséig nem terheli meg,
illetve azok a birtokbaad4s napjan is megfelelnek az itt tett szavatossagi nyilatkozataiknak. Az
Eladok kijelentik, hogy az Ingatlan apportként semmiféle tizletnek vagy véllalkozasnak nem része,
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nem fedezete, sem gazdasagi tarsasagnak vagy mads jogi személynek nem székhelye, telephelye,
fioktelepe. Az Eladok szavatoljak, hogy az Ingatlan nem képezik olyan hézastarsi vagy élettarsi
szerzeményi k6zos tulajdon részét, mely hazassaggal vagy életkozosséggel érintett személy ne lenne
jelen szerzddésben résztvevo fél. A Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédést megel6z6 targyaldsok
soran kdlcsondsen tdjékoztattak egymast a jelen szerzodést érint6 1ényeges kérdésekrol.

X. ZARO RENDELKEZESEK

26) A Felek adatai a pénzmosas €s terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és
megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIII. torvényben (a tovabbiakban: Pmt.) meghatarozott
azonositasi kotelezettségnek megfelelden a bemutatott személyazonosit6 igazolvanyok és lakcimet
igazolo hatosagi igazolvanyok alapjan keriiltek felvételre. A Felek hozzéjarulnak ahhoz, hogy ezen
okiratokat az ellenjegyzé tigyvéd lefénymadsolja. A Felek jelen okirat aldirasaval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjarulasukat adjak ahhoz, hogy jelen okiratot ellenjegyz6 iligyvéd, a Felek
személyazonossagat, illetve okmanyai eredetiségét és érvényességét a Jogligyletek Biztonsagat
Erésité Adatszolgaltatasi Keretrendszeren (JUB) keresztiil ellendrizze, illetdleg igazolvanyairdl és
hatdsagi igazolasair6l fénymasolatot készitsen, személyes adataik zart kezelésének mell6zésével. A
Felek jelen szerzddés alairasaval ugy nyilatkoznak, hogy a Pmt. 8. § (1) bekezdésében foglaltak
értelmében az adasvételi szerzodés megkotése soran sajat neviikben jarnak el.

27) A jelen szerz6dés barmilyen moédositasa, vagy az azzal kapcsolatos barmely jogrdl vald
lemondés, vagy annak megvaltoztatdsa kizarolag irasban €s valamennyi fél éaltal megfeleléen
alairtan érvényes.

28) A Felek a jelen szerzddés aldirasaval meghatalmazzdk Dr. Auner Tamas tigyvédet (5300
Karcag, Szovetkezet utca 2/d. szam, KASZ a jelen szerz6dés -elkészitésére,
ellenjegyzésére, a jelen szerzGdéssel kapcsolatos hatdsagi, ingatlaniigyi hatésagi eljardsok soran
torténd teljes kort ligyintézésre (kivéve adoigazgatasi ligyekkel kapcsolatos végzések, értesitések
atvétele és tovabbitasa). Dr. Auner Tamas jelen szerzddés ellenjegyzésével elfogadja a
meghatalmazast. Fentiekre valo tekintettel a Felek kifejezetten megkérik a tisztelt Nemzeti Ado- €s
Vambhivatalt, hogy a fizetési meghagyast, illetve mas végzéseket a Felek részére sziveskedjenek
kézbesiteni.

29) A Felek kijelentik, hogy az okiratot szerkesztdé és ellenjegyzd tligyvéd jogaikat és
kotelezettségeiket illetden (kiilonsen az ado- és illetékfizetési szabalyokra, kedvezményekre)
részletesen kioktatta oket, amelyet megértettek, és kijelentik tovabba, hogy a jelen okiratot
tényvazlatként elfogadjak. A Felek jelen okirat alairasaval nyugtazzak, hogy eljaré tigyvéd kitanitdsi
kotelezettségének eleget tett. A jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Felek a magyar
jog szabdlyait, igy kiiléndsen a Polgari Toérvénykényvrél szélo 2013. évi V. tdrvény és a
Foldforgalmi térvény rendelkezéseit kivanjak alkalmazni.



6
30) A Felek a jelen szerzédést atolvasas €s kolcsonds értelmezés utdn, mint akaratukkal

mindenben megegyezdt jovahagyolag 7 (azaz hét) eredeti példanyban irjak ald, amelybdl 1 (azaz
egy) példany foldatruhazasi biztonsagi okmanyon keriil kiallitasra.

Kelt: Kisujszallas, 2024. majus 10. napjan
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