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Mely létrejott egyrészrél: CSANYI KAROLY LUKACSNE (sziiletési neve: Farkas Julianna,
, 5310 Kistjszallas, Kigyo utca 39/1. szam alatti lakos, mintelad é ,
masrészrol pedig: CSIPES ROBERT ISTVAN (sziiletési neve: Csipes Robert [stvan,

foldmiiveskénti nyilvantartasba vételérél a Karcagi Jarasi Hivatal Jarasi Foldhivatala

szamu hatarozatdval rendelkezett, agrarkamarai tagsagi szama: ,

5310 Kisujszallas, Mester utca 22. szam alatti lakos, mint 'v e v & kozott az alulirott napon es helyen az
alabbi feltételek szerint:

1./ A Kisujszallas kiilteriilet 0348/23 hrsz. alatt felvett ,,szant6” miivelési 4gu, 1 ha 0374 m? térmértékd,
14,65 AK értékt Kkiilteriileti fold ingatlannak Csanyi Karoly Lukacsné eladé 1/1-ed aranyban
kizarélagos tulajdonosa.

Az ingatlan per-, teher- és igénymentes, amelyért elado jelen okirat aldirdsdval szavatossagot vallal.

Az elado tajékoztatja a vevot a Foldforgalmi tv. 15/A. §.- alapjan, hogy haszonbérleti szerzédés alapjan
foldhasznalati jogviszony van bejegyezve a foldhasznalati nyilvantartisba az Agro-Kisdj Bt. (székhelye:
5310 Kisujszallas, Mester ut 22.) foldhasznalo mezogazdasagi termeldszervezet javara az aldbbiak szerint:
2025. 12. 31. napjaig 4ll fenn a haszonbérleti jogviszony, a haszonbérleti dij Gsszege a haszonbérleti
szerzodés szerint erre a foldre 80.000,-Ft/gazdasagi év.

A Szerz6do felek megéllapodnak abban, hogy a 2024. gazdasagi évre jaré haszonbérleti dij még az eladot
illeti meg.

Ezen ingatlan a mezo- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz6lo 2013. évi CXXIL. tv. (a tovabbiakban
foldforgalmi térvény) 2. §. (1) bekezdés, valamint az 5. §. 17. pontja alapjan terméfoldnek mindsiilnek.

2./ Elado eladja, fent nevezett vevé pedig kizarolagosan, 1/1 aranyban megvasérolja a fenti fold
ingatlant az 8sszes természetes és jogi tartozékaival egyiitt, a kdleséndsen kialkudott dsszesen 1.506.963,-
Ft, azaz — Egymilliootszazhatezer-kilencszazhatvanhirom- forint vételarért,

A Szerzddd felek az ingatlanon talalhatd iiltetvény ellenértékének a vételar kialakitdsa sordn valé figyelembe

vétele kapcsan megallapitottak, hogy az ingatlanon iiltetvény nincs, igy értéket nem képvisel, tovabba

kijelentik, hogy az ingatlanon felépitmény, vagy a foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait noveld

agrotechnikai létesitmény nem talalhato.

Szerz6dd felek megallapodnak, hogy az 1./ pontban irt teljes vételdr Gsszeget dmeré felhasznalasdval

legkésébb 2024. szeptember 01. napjaig fizeti meg Csanyi Kdroly Lukécsné eladé nevén az '
szamU bankszamlara torténd utalassal.

Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerzédés 6./ pontjaban irt hatosagi
jovahagyasi eljaras eredményeként a jelen szerz6dés jovahagyasat az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi
szerv megtagadija, ugy vevé a vételar dsszegét nem koteles megfizetni az eladd részére - illetve amennyiben
az addigra megfizetésre keriilt, ez esetben a vételar visszajar.

3./ Elad6 az adésvétel targyat képezd ingatlan a per-, teher- és igénymentességéért szavatossigot
vallal. Elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlant semminemi ad6é vagy adok mddjara
behajtando egyéb koztartozas nem terheli.

Elado kijelenti, hogy a TAKARNET rendszeren keresztiil lekért tulajdoni lap példanyon szereplé adatok a
valosagnak megfelelnek, sem ezen idépontot megelézden, vagy azt kovetden az illetékes Féldhivatalhoz
semmilyen beadvanyt nem nyujtott be, amely vevd jelen szerzodés szerinti tulajdonszerzését akadalyozna,
vagy korlatoznd, illetve erre vonatkozo jogot harmadik személynek sem biztositott, €s a jelen szerzbdés
hatalyba 1épéséig nem biztosit.
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4./ Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy vevé az 1./ pontban meghatarozott ingatlan birtokdba
a jelen szerzddés hatdsdgi jovahagydsdt kovetd 15 napon beliil - a teljes vételdr kifizetésének feltételével
lép, azid6t0] kezd6dden huzza annak hasznait és viseli terheit és azt a kart, amelynek megtéritésére senkit
nem lehet kotelezni.

5./ Szerz6do felek tudomasul veszik, hogy az 1./ pontban irt ingatlan vonatkozaséban elévasarlasi jog
all fenn a mez6- és erddgazdaségi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXIL térvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi torvény) alapjan.

Vevé nyilatkozik, hogy az 1./ pontban irt ingatlanra vonatkozoan a Féldforgalmi térvény alapjan
elévasarlasra jogosult, A vevé az elévésarlasi jogét a Foldforgalmi torvény 18. § (1) bek. d.) pontja alapjan
gyakorolja, mint olyan féldmiives, aki helyben lakénak minésiil.

Vevé nyilatkozik, hogy az elévasarlasi jogosultsagat bizonyitd okiratokat, igy jelen esetben a lakcimét
igazol6 hatdsagi igazolvanyat, valamint a foldmuves nyilvantartasba vételrél sz616 hatarozatot - a mez6- és
erdégazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013. évi CXXII. térvénnyel 6sszefliggd egyes rendelkezésekrol és
atmeneti szabalyokrol sz616 2013. évi CCXIL. torvény (Fétv.) 17. § (2) bek. alapjan - nem csatolja jelen
adasvételi szerzodéshez, mivel az elovasarlasi jogosultsdgot bizonyitd okiratokat a kozhiteles
nyilvantartasok tartalmazzak.

6./ Szerz6dé felek tudomadsul veszik, hogy a jelen adasvételi szerzodés hatalyba lépéséhez az illetékes
mezdgazdasagi igazgatisi szerv jovahagydsa, mint hatosagi jovahagyds sziikséges.

Az okiratszerkeszté tigyvéd tdjékoztatja a szerzddo feleket, hogy a foldforgalmi térvény 21. § (1) bekezdése
alapjan az eladénak jelen szerzddés aldirdsatdl szamitott nyolc napon beliil a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
részére meg kell kiildeni elézetes jovdhagyas céljabol a szerzodést. Ha a mezdgazdaséagi igazgatasi szerv
eldzetes vizsgalatdnak eredményeként nem tagadja meg a szerzddés jovahagyasat, akkor hivatalbdl rendeli
el a kozzétételt, valamint ezzel egyidejiileg megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi
hatésagot a fold tulajdonjoginak atruhizisira irdnyulé szerzédés benyijtisa tényének feljegyzése
érdekében. Elado a jovahagyashoz és kozzétételhez sziikséges hatalyos nyomtatvanyt megfeleléen kitoltve
jelen okirat alairésaval egyidejlileg alirta. A Szerz6do felek egyezoen kijelentik, hogy jelen pont szerinti
tajékoztatast megértették.

Szerz6dd felek tudomésul veszik, hogy amennyiben a szerzodés hatalya nem all be, mert a mezégazdasagi
igazgatasi szerv jovahagydsa hidnyzik, gy a szerzodés teljesitése nem kovetelhetd. (Ptk. 6:119. § (1) bek.).

7./ Szerz8dé felek biintetjogi felelosségiik tudataban kijelentik, hogy cselekvéképes, nagykort,
magyar dllampolgarok, szerzodéskotési és nyilatkozattételi képességiik korlatozva nincs.

8./ Vevd kijelenti, hogy belfoldi természetes személy és magyar allampolgar, tovabba a Foldforgalmi
torvény 5. § 7. pontja alapjian foldmiivesnek minésiil, igy foldszerzési jogosultsaggal rendelkezik,
foldmiveskénti nyilvantartasarél a Karcagi Jarasi Hivatal Jarasi Foldhivatala szamu
hatdrozataval rendelkezett.

A tulajdonszerzési jogosultsaga korében a vevo a Foldforgalmi torvény 13-15. §-ra tekintettel az alabbi
nyilatkozatokat teszi:

8.1. Alulirott vevé véllalom, hogy mivel az ingatlanra bejegyzett foldhasznalati jogviszony all fenn,
annak idoétartamat nem hosszabbitom meg, annak megsziinését kdvetden vallalom, hogy a fold hasznalatat
misnak nem engedem at, azt magam hasznilom, ¢s ennek soran eleget teszek a foldhasznositasi
kotelezettségemnek, tovabba vallalom, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig - a
Foldforgalmi torvény 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositom.

8.2. Nyilatkozom arrdl, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatas teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerosen megallapitott ~ és fennallo dij-, vagy egyéb
tartozasom (a tovabbiakban egyiitt: f6ldhasznalati dijtartozas).

8.3. Nyilatkozom, hogy velem szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem 4llapitottdk meg, hogy a
szerzési korlitozasok megkeriilésére iranyulo joeiigyletet kitottem.

Csanyi Karq y Lukacsné Csipes  oerd Istvan dr. Sz aszlo
el 1o V6 V3 AV



3

9./ Vevo - biintetdjogi feleldssége tudatdban — nyilatkozik tovabbd, hogy a mar tulajdondban és
haszonélvezetében 1évo foldek teriiletnagysaga a jelen adasvételi szerz6déssel tulajdondba keriild fold
nagysagaval egyiitt sem éri el a Foldforgalmi torvény 16. § (1) bekezdésében foglalt mértéket, vagyis a
300 hektart, tovabba az ingatlan-nyilvantartasrol sz6lo 1997. évi CXLI. térvény végrehajtasardl szolo
109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet 68/C. §-a alapjan nyilatkozik, hogy részariny-tulajdonnal nem
rendelkezik.”

10./  Eladé a jelen okirat aldirasaval egyidejiileg kiilon okiratban — bejegyzési engedély - adja feltétlen és
visszavonhatatlan hozzéjarulasat, beleegyezését ahhoz, hogy az 1./ pontban irt ingatlanra vonatkozéan a
tulajdonjog kizéarolagosan, 1/1-ed ardnyban addsvétel jogcimén a vevo javara az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre Keriiljon. Eladé a tulajdonjog bejegyzési engedélyt 5 eredeti példanyban — melybdl egy példany
biztonsagi okményra keriilt nyomtatdsra és aldirasra, valamint ellenjegyzésre - letétbe helyezi az
okiratszerkesztd ligyvédnél, mely nyilatkozat becsatolasaig tulajdonjogat a szerz6dés targyat képezé ingatlan
vonatkozasdban fenntartja.

11./  Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen adasvételi szerzddéssel kapcsolatosan felmeriil6 koltségek,
illetve a vagyonatruhazasi illeték a vevot terheli. Az illeték alapja a NAV INKSZ Varmegyei Igazgatosag
Illeték Foosztalya altal megallapitott forgalmi érték.

Vevé kijelenti, és az illetékekrol sz6l6 1990. évi XCIIL.. tv. 26. §. (1) bekezdés p) pontja alapjcn vdllalja,
hogy a birtokbaadastol, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kvetd 12. honap utolsd napjatol
szamitva S évig

pa) a termofold tulajdonjogat nem idegeniti el,

pb) aterm6£oldon vagyoni értéki jogot nem alapit, és

pc) a termofoldet mezdgazdasagi Ostermeloként mezo-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljara
hasznositja. Mindezekre tekintettel vev kéri az illetékmentesség alkalmazasat.

12./ Eladé kijelenti, hogy a jelen adéasvételi szerzodés targyat képezo ingatlan értékesitésébdl befolyo
vételdrral kapcsolatos személyi jovedelemadd bevalldssal, illetve fizetéssel Gsszefiiggd kotelezettségével
tisztaban van, azokat ismeri.

13./  Szerzddo6 felek jelen szerzodés alairasaval hozzajarulnak a személyi azonositdjuk és adoazonositd
jeltik jelen szerzédésben torténd rogzitéséhez, €s azok jelen jogiigylettel kapcsolatos felhasznalasahoz.

14./  Szerzédo felek jelen adasvételi szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, tovabba az illetékes
Jéaréasi Foldhivatal eldtti képviseletiikkel meghatalmazzék a Dr. Sziies Ugyvédi Irodat — képviseletében dr.
Sziics Lészl6 iigyvédet (iroda: 5000 Szolnok, Kossuth Lajos it 12/A. A. 1h. 11/1., a Szolnoki Ugyvédi Kamara
tagja, ligyvédi kamarai azonositd szama: . Dr. Sziics Laszl6 tigyvéd a megbizast a jelen szerzodés
alairasaval elfogadja. A megbizds a NAV elotti eljarasra nem terjed ki.

A felek megallapodnak abban, hogy az okiratszerkeszto letétkezeld tigyvéd az elado tulajdonjog bejegyzési
engedélyét haladéktalanul koteles benyujtani a Foldhivatalba a vevd tulajdonjoganak bejegyzése érdekében
— barmilyen mas feltételtdl fiiggetleniil -, amennyiben a teljes vételar Gsszeg az eladd részére megfizetésre
kerdil.

MEGBIZASI SZERZODES, LETETI MEGALLAPODAS

1./ A szerz6do felek jelen okiratot egyben az eljaré tigyvéddel kotott megbizasi szerzodésnek — tényvazlat — is tekintik, melynek
keretében a felek alairasukkal egyidejiileg kijelentik, hogy ezen adasvételi szerzodés minden altaluk Iényegesnek tartott kérdést
tartalmaz.

2./ Kijelentik a felek, hogy az tigyvédtol a sziikséges tajékoztatast megkaptak az adasvétel, s a rajuk vonatkozo ado- és illeték
szabalyokrdl, valamint a foldhivatali eljaras részleteirdl. Elado kijelenti, hogy az eljar6 tigyvédtol az adéfizetéssel kapcesolatos
bevallasi és fizetési kotelezettség tekintetében részletes tajékoztatast nem kér, az azzal kapcsolatos bevallasi, esetleges fizetési
kotelezettségével tisztaban van, ezen tajékoztatasra a jelen megbizdsi szerzédés nem terjed ki.

3./ Letéti megallapodas. o -

Az okiratszerkeszto tigyvéd, mint Letéteményes a jelen szerzodés 1/10. pontjdban emlitett tulajdonjog bejegyzési engedély 5
példanyat - mint letéti targyakat - a vevo, mint Kedvezményezett részére. az Adasvételi Szerzodésben rogzitett teljes vételdr
részletének az elad6, mint Letevd javéra torténd megfizetésérol rendelkezd, a fenti Adasvételi Szerzoédésben megjeldlt teljes
vételar az elado bankszamldjara torténd jovairasaig, de legkésobb a jelen szerzodés alairasatol szamitott 12 honapig koteles
orizni. A szerz6dd Felek a jelen megallapodasban foglalt letéteményesi kotelezettség teljesitéséért killon dijazast nem kotnek
ki, a Letéteményes feladatat ingyenesen, letéti dij nélkiil latja el.

Csanyi Karc'y Lukacsné Csipes R » = Tstvan dr. Czus Laszlo
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A letét kiadasa:
A Letéteményes a letétet a vevod, mint Kedvezményezett szamlavezetd bankja éltal eredeti példanyban kiadott, a vételar teljes
Osszegének, tehat a fenti adasvételi szerz6dés 2. pontjaban rogzitett, teljes vételar részének az eladé bankszamlajara torténd
atutalasat kovetden haladéktalanul — barmilyen mas feltételtdl fiiggetleniil - koteles az illetékes Foldhivatalhoz benyujtani a
Kedvezményezett — mint vevo - tulajdonjoganak bejegyzése végett. Letevd nyilatkozik, hogy a letét kiadasanak ezen
feltételével kapcsolatosan kifogasa nincs.

A Letéteményes koteles és jogosult a letétet megsemmisiteni, amennyiben a jelen szerzodésben foglalt fizetési hatarido letelt
vagy az Adasvételi Szerzodéstol barmelyik fél elallt, azt felmondta, illetve ha az Adasvételi Szerzodést a felek egyezd
akaratnyilvanitassal megsziintették, felbontottak, kivéve. ha az eladé mint Letevo és a vevo, mint Kedvezményezett kozott az
elallas, felbontas, felmondas, jogszeriiségével kapcesolatban jogvita van és emiatt, vagy barmely olyan egyéb okbdl, amikor a
letét jogosultja, a Letéteményes szamara kétséget kizaré modon nem dllapithaté meg. Ebben az esetben a Letéteményes jogosult
a letétet biroi letétbe helyezni.

Megallapodnak a felek, hogy a jelen okirattal kapcsolatban felmeriilt koltségeket a vevé viseli. Az tigyvédi iroda megbizasi
dija az err6l sz6l6 szamlaban feltiintetett 9sszeg.

A letéteményes-letétkezeld tigyvéd ellenjegyzése egyben a letéti megéllapodas letéteményesként torténé aldirasat is magaban
foglalja.

4./ Szerzodo felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben jelen okirat barmilyen moédon torténd modositasa,
kiegészitése sziikségessé valik, annak teljesedésbe menetele érdekében egymassal egyiittmitkodnek, s a sziikséges okiratot az
eljaro tigyvéd felhivasara alairjak.

5./ Szerzodo felek kijelentik, hogy jelen szerzodés megszerkesztése, ellenjegyzése, tulajdonjog bejegyzése iranti ingatlan-
nyilvantartasi eljaras vitelével megbizott igyvéd karokozasabol eredd esetleges felelosségét limitaljak az tigyvéd szakmai
felelosség biztositoja altali helytallas erejéig.

Az okiratszerkeszto és ellenjegyzo iigyvéd tajékoztatja szerz6do feleket, hogy a Magyar Ugyvédek Kolesonos Biztosito
Egyesiileténél rendelkezik felelosségbiztositassal.

Azon karokozas esetében, amelyekre a felelosségbiztositd a feltételei alapjan helytallasra nem kételes, ott az okiratszerkesztod
¢és ellenjegyzo tigyvéd felelossége az tigyvédi munkadija mértékében korlatozott. Szerzodo felek tudomaésul veszik, hogy
karigényt az okiratszerkeszto ¢s ellenjegyz0 tigyvéddel szemben a karokozastol szamitott 60 hénap utan az esetben sem
érvényesithetnek, ha a karokozas ténye késobb jutott Szerzodo felek tudomasara.

Amennyiben elutasitas vagy hianypotlas miatt az okiratok valamelyikének vagy mindegyikének ismételt elkészitése és alairasa
valik sziikségessé, és az abban valo kozremikodést barmelyik Szerzodo fél elmulasztja vagy megtagadja a Szerzodo felek az
okiratszerkesztd és ellenjegyz6 tigyvédnek az ebbdl eredod karokért valo felelosségét teljesen kizarjak, ellene kartérités irant
sem peres sem peren kiviili eljarast nem kezdeményeznek.

A szerzodo felek végezetill egyiittesen kijelentik. hogy nem éllnak sem fizikai, sem pszichikai kényszer, tévedés, fenyegetés
vagy megtévesztés alatt, tovabba kijelentik, hogy cselekvoképességiik korlatozva nincsen, ezaltal érvényes jognyilatkozat-tételi
képességgel birnak, s nem all fenn jelen szerzodés alairasakor olyan koriilmény, tény vagy allapot, mely jelen adasvételi
szerzodés érvényességét részben vagy egészben ¢rinthetné. A felek a jelen szerzodést annak elolvasasat kovetden alairtak, és
abbol egy-egy eredeti, alairt ¢s tigyvéd altal ellenjegyzett példanyt atvettek.

Ezen okirat aldirasaval egyidejileg a felek kijelentik, hogy az okirat minden altaluk Iényegesnek tartott kérdést a jognyilatkozat-
tételi akaratuk szerint pontosan tartalmaz, az tigyvédtol a sziikséges tajékoztatast megkaptak, s kijelentik, hogy nem allnak
kényszer, fenyegetés, tévedés, megtévesziés, tovabba alkohol, kabitoszer, vagy barmilyen tudatmodositd szer hatasa alatt.
Mindezek alapjan a szerzodé felek jelen adasvételi szerzodést elolvastik, értelmezték, rendelkezéseit megértették és ezen
szerzOdést, mint akaratukkal mindenben megegyezot, a szerzodést ellenjegyz6 tigyvéd elott jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Kisujszallas, 2024. jinius ho 11. napjan
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