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BEVEZETES, MEGALAPOZO VIZSGALAT

| 0.) ELOZMENYEK:

Farkas Karoly Kisujszallas, Dedk F. utca 119. sz. alatti lakos levélben kereste meg Onkor-
manyzatunkat, és kezdeményezte, a Gyoffi Istvan utca- Veress Péter utca- Erdélyi Sandor
utca — tervezett varost elkeriild Ut kozotti lakotertilet hatalyos telepiilésrendezési terv szerinti
,Lke-3” —jelll kertvarosias lakoovezetbdl ,,Lk-jelll kisvarosias lakodvezetbe torténd atsorola-
sat. A kezdeményezés a hatalyos Telepiilésrendezési eszk6zok (Telepiilésszerkezeti terv, He-
lyi épitési szabalyzat és annak mellékletét képezd szabalyozasi terv) modositasat teszi sziiksé-
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A hatalyos szabalyozasi terv részlete, a modosulo teriilet lehatarolasaval

A kezdeménvezéssel kapcsolatos szakmai vélemény:

Kistjszallas Gyofti Istvan utca- Veress Péter utca- Erdélyi Sandor utca — tervezett varost elke-
rilé ut kozotti lakoteriilet hatalyos telepiilésrendezési terv szerinti ,,Lke-3” —jelii kertvarosias
lakodvezetbdl ,,Lk”-jelti kisvarosias lakdovezetbe torténd atsoroldsa szakmai szempontbol
tdmogathat6 kezdeményezés.

Az érintett lakotombok, a tle délre elhelyezkedd lakotomboknél joval kisebb teriiletii ingat-
lanokbol éllnak, igy a jelenlegi 30%-nal nagyobb beépithetdség csak az atsorolds utan lehet-
séges. A kisvarosias lakoteriileten akar 60%-os legnagyobb beépithetdséget is szabalyozhat a
Hész.

A Gyo6rffy utcai sarokingatlanok esetében, az eredeti beépitési/épitészeti koncepcid emeletes-
lapostetOs épiileteket hatarozott meg, ami a hatalyos Hész-be nem keriilt beépitésre. E lakdin-
gatlanok atépitése- bovitése esetén, jogos igény lehet az épitménymagassag eltérd szabalyoza-
sa is.

A kezdeményezett modositast, szakmai szempontbol tamogatasra javasolt!
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| 1.) TERVEZESI FELADAT, A TERV TIPUSA:

Tervezési feladat a Gy6ffi Istvan utca- Veress Péter utca- Erdélyi Sdndor utca — tervezett va-
rost elkeriild ut kozotti lakoteriilet hatalyos telepiilésrendezési terv szerinti ,,Lke-3 —jeli
kertvérosias lakoovezetbdl ,,Lk”-jelli kisvarosias lakodvezetbe torténd atsorolasa.

Az érintett lakotombok, atlagosnal 1ényegesen kisebb ingatlanjainak jelenlegi 30%-nal na-
gyobb beépithetdség lehetdvé tétele. A kisvarosias lakoteriileten Oték. altal megengedett, leg-
nagyobb 60%-0s legnagyobb beépithetdséget biztositasa.

A Gyo6rffy utcai sarokingatlanok esetében, az eredeti beépitési/épitészeti koncepcid emeletes-
lapostetds épiileteket hatarozott meg, ami a hatalyos Hész-be nem kertilt beépitésre. E lakoin-
gatlanok atépitése- bovitése esetén, jogos igény az épitménymagassag eltérd szabalyozasa is.

A kezdeményezés a hatalyos Telepiilésrendezési eszko6zok (Telepiilésszerkezeti terv, Helyi
¢épitési szabalyzat és annak mellékletét képezd szabalyozasi terv) modositasat teszi sziikséges-
sé.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének €s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes tele-
ptlésrendezési sajatos jogintézményekrdll szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (68. §.
(1) alapjan ,,Egyszertsitett eljaras” szerint torténhet.

2.) A TERVEZESI TERULET MEGHATAROZASA,
A TERVMODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA:

A modositassal érintett ingatlanokat, a kék szinnek jeldltek. A ,,Pacséri lakonegyed” északi
részén talalhato, atlagosnal kisebb lakoingatlanok.
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Orto foto Forras: Google Earth

Sajatos beépitésu lakoteriilet: Pacséri lakonegyed.
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A csaladihazas, kisebb részben sorhdzas beépitésii lakonegyed az 1960-as évek végén- 1970-
es évek elején épiilt. (Korabban benzinkuti lakételepnek nevezték.) A lakonegyed jo adottsa-
gu, szaraz teriileten alakult ki. A kozel egy idészakban, igényesen megtervezett és beépitett
teriilet ma még a varos sz¢élén kiilonalloan talalhato, de az igényes lakokornyezet és a koriilot-
te tervezett fejlesztések miatt értékes.

A telepiiléskép egyik itteni jellegzetességének szadmit, a sorhdzas beépités felol induld utcak
elején elhelyezett fsz+1 emeletes lapostetds épiiletek sora. Ezt kovetéen mar foldszintes,
magastetds, oldalhataron elhelyezett, elokertes épiiletek sorakoznak. Az épiiletek tobbsége
utcara merdleges tetdgerinccel épiilt, gyakori a tetdtér beépitése, és ebbdl adodoan, az utcai
oromfalban megjelend erkély.

A lakonegyed jelen modositassal érintett északi részén 450-500 m? nagysagu (kisebb) ingat-
lanok vannak. A modositas altal nem érintett, ettdl délre 1évé részen 800-900 m? nagysagu
ingatlanok talalhatdéak. A kisebb telkli ingatlanok esetében igény, a jelenleg szabalyozott
30%-os legnagyobb beépithetdség helyett nagyobb (javaslatunk szerint 60%-0s) beépithetd-
séget megengedni. Ennek feltétele, hogy kertvarosias felhasznalasbol, kisvarosias felhaszna-
lasba keriiljon at a lakonegyed északi része.
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A telepiiléskép egyik itteni jellegzetességének szamit, a sorhazas beépités felol induld utcak
elején elhelyezett fsz+1 emeletes lapostetds épiiletek sora.
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IL.
TELEPULESSZERKEZETI
TERV MODOSITAS

(T-2 és T-1 -jelts telepiilésszerkezeti tervlapok)

Kisujszallas Varos jelenleg hatalyos Telepiilésszerkezeti tervét 72/2012.(11.28.) sz. Hataroza-
taval fogadta el az dnkormanyzat képviseld testiilete, melyet azota tobb alkalommal modosi-
tott.

Jelen 2023. évi M2. sz. tervmodositas sordn Kistjszallas Gyoffi Istvan utca- Veress Péter ut-
ca- Erdélyi Sandor utca — tervezett varost elkeriild Ut kozotti lakoteriilet hatalyos telepiilés-
szerkezeti terv szerinti ,,Lke” —jelii kertvarosias lakoteriilet felhasznalasba sorolt teriilet ,,Lk”-
jelti kisvarosias lakoteriilet felhasznaldsba keriil tsorolasra.

A tobbi tervezett modositasnak telepiilésszerkezeti vonzata nincs.

A tervdokumentacio részét képezi a Telepiilésszerkezeti terv belteriileti részét €s annak kor-
nyezetét abrazolo ,, T-2”- jeli tervlap is. (A ,,T-1"-jeldl, teljes kozigazgatasi teriiletet abrazolo
telepiilésszerkezeti tervlap, jovahagyas utan keriil dokumentalésra, a valtozasok atvezetésével.

A Telepiilésszerkezeti tervmodositas a leird6 munkarészt modositasat, a mellékletét képezd
tervlapok szdmozasanak valtozasan kiviil, nem igényli.

Hatarozati javaslat:

. /2023. (......) szamu onkormdnyzati hatarozat
Kisujszallas varos 72/2012.(11.28.) hatarozattal jovahagyott, telepiilésszerkezeti terv 2023.
évi M2. sz. modositasanak elfogaddsarol

Kistjszallas Varos Onkormanyzatanak Képviseld testiilete Kisujszallas Varos 72/2012.(11.28.)
hatarozattal jovahagyott Teleptilésszerkezeti tervének 2023. évi M2. sz. mddositasat, az alab-
biak szerint fogadja el.

(1) A Teleptilésszerkezeti terv a hatarozat 1. melléklete szerint modosul.

(2) Az (1) pontban meghatarozottak szerint, a telepiilésszerkezeti terv részét képezd
,»1-2/m7” tervlap helyére jelen hatarozat 2. mellékletét képezd ,,T-2/m8” —jelli Belte-
riiletet és kornyezetét abrazolo Telepiilésszerkezeti tervlap 1ép. Tovabba a teljes koz-
igazgatasi teriiletet tartalmazo ,,T-1/m7” Telepiilésszerkezeti tervlap helyére, jelen ha-
tarozat 3. mellékletét képezo ,, T-1/m8”-jelii Telepiilésszerkezeti tervlap 1ép.
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..12023.(....... ) sz. hatarozat 1. melléklete

Kisujszallas Telepiilésszerkezeti terv 2023. évi M2. szamu tervezett modositasa
A valtozas bemutatasa:
Kisujszallas Gyo6fti Istvan utca- Veress Péter utca- Erdélyi Sdndor utca — tervezett véarost elke-
rild ut kozotti lakoteriilet hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerinti ,,Lke” —jelt kertvarosias
lakoteriilet felhasznalasba sorolt teriilet ,,Lk”-jelli kisvarosias lakoteriilet felhasznalasba keriil.
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A 2023. évi M2. szami modositassal egybeszerkesztett dokumentacid

KISUJSZALLAS VAROS - TELEPULESSZERKEZETI TERV (A)

.../2023.(....) sz. hatarozat 2. melléklete
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I1L.
SZABALYOZASI TERV,
HESZ MODOSITAS

III/A. SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Kisujszallas Beltertileti szabalyozasi terve a 2012. évi feliilvizsgalat alkalméaval kertilt kidol-
gozasra ¢€s elfogadasra. Meghatarozott teriiletekre vonatkoz6 modositasara 2014. évben kertilt
sor, melyet 6/2015.(I1.27.) rendeletével fogadott el a képviseld-testiilet.

A szabalyozasi terv jelen 2023. évi. M2. szamt modositasa a Gyo6fti Istvan utca- Veress Péter
utca- Erdélyi Sandor utca — tervezett varost elkeriild Ut kozotti teriiletegységet (t0mbot) érinti.

A szabalyozasi tervben tervezett modositdsok az aldbbiakban keriil bemutatasra, 6sszehason-
litva a jelenleg hatalyos szabalyozasi terv vonatkozo részletét, a tervezett modositassal.

A szabalyozasi terv a teriiletegységen belul, az alabbiak szerint moédosul:

- A Gyorffi Istvan utca déli oldalahoz csatlakozo, Kiss Tamas utcatol nyugati irdnyba
elhelyezkedo ingatlanok, ,,Lke-3" —jelti kertvarosias lakéovezetbdl a Hész-ben beveze-
tésre keriild uj ,,Lk-4x”-jelt kisvarosias lakoovezetbe kertil atsoroldsra. Az eddig sza-
balyozott legfeljebb 4,5 m épitménymagassag helyett 6,0 épitménymagassag keriil be-
vezetése, tovabba a korabbi 30%-o0s megengedett legnagyobb beépithetdség 60%-ra
novekszik.

- A Gyorffi Istvan utca déli oldalan, a Veress Péter utca fel6li végén elhelyezkedd

4325/8,7,6 Hrsz- és 4325/11-t6l - 4325/16- ig Hrsz-u ingatlanok a hatalyos szabalyo-
zasi terven meghatarozott ,,Lke-3"-jelli kertvarosias lakoovezetbdl a Hész-ben beveze-
tésre keriilo ,,Lk-4xx-jelli kisvarosias lakodvezetbe kertil atsorolasra.
A jelenleg szabalyozott oldalhataron allo beépitési mod, a kialakult allapothoz igazit-
va, zartsoru beépitési modra valtozik. A telek megengedett legnagyobb beépithetdsége
30%-r6l 60%-ra novekszik. A megengedett legnagyobb épitménymagassag nem val-
tozik, tovabbra is 4,5 m marad.

- A Gyofti Istvan utca- Veress Péter utca- Erdélyi Sandor utca — tervezett varost elkerti-
16 ut kozotti tombok, fentiekben felsoroltakkal nem érintett ingatlanjai, a jelenleg sza-
balyozott ,,Lke-3"-jelli kertvarosias lakoovezetbdl a Hész-ben bevezetésre keriild ,,Lk-
4”-jelti kisvarosias lakoovezetbe keriil atsorolasra. A megengedett legnagyobb épit-
ménymagassag nem valtozik, tovabbra is 4,5 m marad. A korabbi (jelenlegi) 30%-os
megengedett legnagyobb beépithetdség 60%-ra novekszik.

A szabalyozasi terv, a fentieken kiviil mas véltozast nem tartalmaz.
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Kisujszallas szabalyozasi terv 2023. évi M2. sz. modositas soran tervezett valtozasok
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A hatalyos szabdlyozasi terv részlete
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A szabadlyozasi terv tervezett modositdasa

= m mErvényes szabalyozasi terv hatara
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[II/B. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Kisujszallas Varos Onkormanyzat Képviselo testiiletének
/2023. ( . .) rendelete

rrrrr

12/2012. (I1L. 5.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Kisujszallas Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan,

az épitett kornyezet alakitasardl €s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) be-
kezdésében és a Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva,

a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilés-
rendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolod
419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 64. § (1) bekezdésében és a 66. § (2) bekezdésében meg-
hatarozott feladatkorében eljaro:

419/2021.(VIL.15.) Kor. rendelet 11. mellékletében meghatarozott, véleményezésre jogosult
szervek, tovabba

a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilés-
rendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolod
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 67. § (2) bekezdésének a.) pontjdban meghatarozott fel-
adatkorében az allami foépitészi hataskorben eljard Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kor-
manyhivatal,

¢s a telepiilésfejlesztési, a telepiilésrendezesi és a telepiilésképi partnerségi egyeztetésrol szolo
onkormanyzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezOket rendeli
el:

1.§
A Kistjszallas Varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolo 12/2012 (II1.
5.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: rendelet) 2. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezo
rendelkezés 1ép:

»(3) A rendelet

1. melléklete az Sz-1/m5 Kiilteriilet szabalyozasi terv M= 1:20 000 szabalyozasi tervlap;

2. melléklete az Sz-2/m6 Belteriilet szabalyozasi terv M= 1: 4 000 szabalyozasi tervlap;

3. melléklete az Sz-3/m5 Kozpont szabalyozasi terv M= 1: 2 000 szabalyozasi tervlap;

4. melléklete az ,,Epitési Ovezetek elGirasai” 1-5 tablazat;

5. melléklete az ,Epitési telek telekalakitasi kotelezettség esetén elvarhatd legkisebb teriilete
és méretei” tablazat;

6. melléklete a ,,Legnagyobb beépithetdség, telekmegosztas értelmezése, telekvég levalaszta-
saval alakithat6 11j épitési telek lehetOsége esetén” abra;

7. melléklete az ,,El0kertek szabalyozasa™ A/3 méretii tervlap;

8. melléklete az ,,Orszagos és térségi dvezetek lehatarolasa” A/3 méretii tervlap.”

2.8
A rendelet 2. melléklete helyébe e rendelet 1. melléklete (SZ-2/2023-2 sz. szabalyozasi terv

szerint modositott) szabalyozasi tervlap 1ép.

3.§

A rendelet 2. mellékletén, a tajékoztato jellegii feliratok az alabbiak szerint médosulnak:
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a) A tervlap jobb felsO részén elhelyezkedd feliratban és a tervlap pecsétje feletti felirat-
ban, a hatalybalépés e rendelet alapjan meghatarozott datumra valtozik.

b) A tervlap cime alatt feltiintetett, ,,2021. évi modositasokkal egybeszerkesztve” felirat
,»2023. évi M2. sz. médositassal egybeszerkesztve” feliratra valtozik.

c) A tervlap bal als6 részén elhelyezkedd pecsét ,,Munka” és ,,Munkarész” c. celldban az
évszam 2021- rdél 2023- ra mdédosul. Ugyanitt a ,,Datum” cellaban 1évé datum 2023.
10.-ra véltozik. Ugyanitt a rajzszam ,,SZ-2/m5”-r61 ,,SZ-2/m6”-re valtozik.

4. §
A Hész 18.§ helyére az alabbi rendelkezés 1ép:

A lakoteriiletek sajatos épitési hasznalatuk és dltalanos jellegiik szerint a kovetkezo
teriiletfelhasznalasi egységekre tagolodnak:

a) Lk-2 Kisvarosias

b) Lk-3 Kisvarosias

¢) Lk-4 Kisvarosias

d) Lke-3 Kertvarosias

e) Lf-4 Falusias

5.8
A Hész 18.§ kiegésziil az alabbi 14/A cimsorral valamint 26/A §, és 26/B szakaszokkal

14/A Lk-4, Lk-4x, Lk-4xx Kisvarosias épitési ovezet
26/A.§
(1) Az évezetbe a ,, Pacséri lakonegyed” egyedi beépitésii lakoteriiletei tartoznak.
(2) Az ovezet tobb ondllo rendeltetési egységet magaba foglalo épiiletek elhelyezésére szolgal.
(3) Az ovezetben elhelyezheto:
a)lakoepiilet,
b)a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendeéglato épiilet ill. ren-
deltetési egyseg,
c) A felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozo kiszolgalo és jarulékos létesitmenyek (ga-
razs, tarolo épiilet).
(4) Az Lk-4xx —jelii épitési ovezetben, a fentieken kiviil elhelyezheto:
a) sportepitmény,
b) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaro hatasu kézmiiipari épitmeény;,
c)egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet és rendeltetési egység;
d) szallashely- szolgaltato épiilet.

(5) Az ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettséget, az épitheto épitménymagassag mer-
tekét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekmérete-
ket a HESZ 4. mellékletének 1. tablazata tartalmazza.

26/B.§

(1) Saroktelek, valamint kozbiilsé telek esetében a HESZ 11.§ (3) bekezdése szerint, ha annak
szelessége a 18 métert eléri, szabadonallo épiiletelhelyezés is engedélyezheto, az oldalha-
taron allo beépitési modhoz tartozo épitési helyen beliil.

(2) A telek teriiletének min. 20 %-at zoldfeliiletkent kell kialakitani.

(3) Az ovezetet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

(4) A szennyvizelvezeto hdlozat kiépitéséig zart szennyviztarolo létesitése engedélyezheto, a
megvalosulo halozatra valo rakotési kotelezettséggel.
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6. §
A Hész 4. melléklet 1. tdblazat helyére jelen rendelet 2. mellé¢klete 1ép

7.8
(1) Ez a rendelet az elfogadasat kdvetd napon 1ép hatalyba.

(2) A rendelet szabalyait a hatalyba Iépése elott elinditott, folyamatban 1évé tigyekre is alkal-
mazni kell, amennyiben az épittetd szdmara az kedvezdbb.

Kecze Istvan Dr. Pénzes Timea
polgarmester jegyzo

A rendeletet Kihirdettem:
Kisujszallas, 2023.

Dr. Pénzes Timea
jegyzo
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2. melléklet a ... /2023. (.....) sz. onkormanyzati rendelethez

EPITESI OVEZETEK BEEPITESENEK ELOIRASALI

1. tablazat
Lako dvezetek beépitésének eloirasai

A B C D E F G
1 Az épitési telek
| ob legkisebb-
2 | |beépitésimodia| legkisebb | legkisebb | legkiscbb | \cEM38YODP | legnagyobb
ovezeti . . A . O beépitettsé- Shitmény-
ol /jele/ teriilete szélessége mélysége cpimeny
3 | ¢ (m2) (m) (m) o magassag
’ (m) 3
4 Kisvarosias lakod 6vezetek
5| Lk2 Oldalhj‘gf"n llé 500 14 35 40% 4,5-5,5
6 | Lk-2™ Oldalhg/‘gjon allé 500 18 30 40 5,0-6,0
7 | Lk-2* Oldalhj‘gjon llé 500 18 30 40 4,0-5,5%*
xx Zartsoru sk
7/A | Lk-2 P 500 18 30 40 4,0-5,5
8 | Liea | Oldalhadronallo 40 14 25 40 <45
8/A| Lk-4 Oldalh"/‘g/mn lls 400 14 ; 60 <45
8/B| Lkeax | Odaihatliondllo | 400 14 . 60 <6,
8/C | Lk-dxx Zajtzs/om 200 10 ; 60 <45
9 Kertvarosias lako 6vezetek
10 | Lkey | Odathadrondlio ] 50 14 . 30 <45
11 Falusias lako dvezet
12| Lpg | Olaihadiondlio] 500 16 . 30 <45

* A telek teriiletének maximalis beépithetdsége saroktelek esetén max. 50 % lehet.

** Az Sz-3 —jelll szabalyozasi tervlap az eldirt legkisebb épitménymagassag szamitott értéké-
nek betartdsa mellett, egyes kiilon megjelolt utcaszakaszokon, kotelezd legkisebb utcai hom-
lokzatmagassagot is meghataroz.

SA legkisebb épitménymagassag értéket a f6 rendeltetési egységet (egységeket) magaban fog-
lalo épiilet mogott elhelyezett melléképiiletek esetében nem kell biztositani.
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V. ALATAMASZTO MUNKARESZEK:

Kisujszallas varos telepiilésrendezési eszkozeinek
2023. évi M2. sz. modositasahoz

»GYOffi Istvan utca- Veress Péter utca- Erdélyi Sandor utca — tervezett varost elkeriild
ut kozotti lakoteriilet hatalyos telepiilésrendezési terv szerinti ,,Lke-3” —jelii kertvaros-
ias lakoovezetbél ,,Lk”-jelil kisvarosias lakoovezetbe torténo atsorolasa.”

IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1) Kornyezeti hatasok és feltételek

2) Felsobbszintli tervekkel valo 6sszhang igazolasa

3) Orokségvédelem

4) A Telepiilésképi Rendeletnek valo megfelelés igazolasa

Té4jrendezés, zoldteriiletek rendezés*

Kozlekedési javaslat™®

Biologiai aktivitasérték szinten tartdsanak igazolasa*
Ko6zmiivesitési javaslatok*

O O O O

* A jelzett alatdmaszté munkarészek kidolgozasa a telepiilésrendezési terv valtozés jellege
miatt nem valt sziikségessé!
(Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre. A biologiai aktivitdsérték szinten tarta-
sat nem kell igazolni. A kozlekedéshalozat, kozmiifejlesztés elemei valtozatlanok.)

Kisujszallas Varos Telepiilésrendezési eszkdzok — 2023. évi M2. sz. modositasa 17




1) KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK:

Kisujszallas Gyofti Istvan utca- Veress Péter utca- Erdélyi Sandor utca — tervezett varost elke-
rilé ut kozotti lakoteriilet hatalyos telepiilésrendezési terv szerinti ,,Lke-3” —jelii kertvarosias
lakodvezetbdl ,,Lk-jell kisvarosias lakoovezetbe keriil atsorolasra.

Az ¢érintett lakotombok, a téle délre elhelyezkedd lakotomboknél joval kisebb teriiletli ingat-
lanokbol éllnak, igy a jelenlegi 30%-nal nagyobb beépithetdség csak az atsorolds utan lehet-
séges. A kisvarosias lakoteriileten akar 60%-o0s legnagyobb beépithetdséget is szabalyozhat a
Hész, mely lehetdséggel a szabalyozas tervezete €l is.

A Gyo6rffy utcai sarokingatlanok esetében, az eredeti beépitési/épitészeti koncepcid emeletes-
lapostetOs épiileteket hatarozott meg, ami a hatalyos Hész-be nem keriilt beépitésre. E lakdin-
gatlanok atépitése- bdovitése esetén, jogos igény lehet az épitménymagassag eltérd szabalyoza-
sa is.

A szabalyozasi terv a teriiletegységen beliil, az alabbiak szerint modosul:

- A Gyorffi Istvan utca déli oldaldhoz csatlakozd, Kiss Tamas utcatol nyugati irdnyba
elhelyezkedd ingatlanok, ,,Lke-3" —jelti kertvarosias lakéovezetbdl a Hész-ben beveze-
tésre keriild uj ,,Lk-4x”-jelt kisvarosias lakoovezetbe kertil atsoroldsra. Az eddig sza-
balyozott legfeljebb 4,5 m épitménymagassag helyett 6,0 épitménymagassag kertil be-
vezetése, tovabba a kordbbi 30%-o0s megengedett legnagyobb beépithetdség 60%-ra
novekszik.

- A Gyorffi Istvan utca déli oldalan, a Veress Péter utca fel6li végén elhelyezkedd

4325/8,7,6 Hrsz-u és 4325/11-t6l - 4325/16- ig Hrsz-u ingatlanok a hatalyos szabalyo-
zasi terven meghatarozott ,,Lke-3"-jelli kertvarosias lakodvezetbdl a Hész-ben beveze-
tésre keriilo ,,Lk-4xx-jelli kisvarosias lakodvezetbe kertil atsorolasra.
A jelenleg szabalyozott oldalhataron allo beépitési mod, a kialakult allapothoz igazit-
va, zartsoru beépitési modra valtozik. A telek megengedett legnagyobb beépithetdsége
30%-161 60%-ra novekszik. A megengedett legnagyobb épitménymagassag nem val-
tozik, tovabbra is 4,5 m marad.

- A Gyofti Istvan utca- Veress Péter utca- Erdélyi Sandor utca — tervezett varost elkerti-
16 ut kozotti tombok, fentiekben felsoroltakkal nem érintett ingatlanjai, a jelenleg sza-
balyozott ,,Lke-3"-jelli kertvarosias lakodvezetbdl a Hész-ben bevezetésre keriild ,,Lk-
4”-jelt kisvarosias lakodvezetbe keriil atsorolasra. A megengedett legnagyobb épit-
ménymagassag nem valtozik, tovabbra is 4,5 m marad. A korabbi (jelenlegi) 30%-os
megengedett legnagyobb beépithetdség 60%-ra novekszik.

A szabdlyozasi terv és a Hész. tervezett valtozasai megfelelden igazodnak az eredeti tervek
szerint kialakult allapothoz, lehetdséget adnak az egyébként elvarhatd korszertsitésekre, ki-
sebb bdvitésekre is. A kialakult kdrnyezetben nem idéznek el olyan valtozast, ami a kisva-
rosi lakoéteriilet hasznalati értékét rontand. Tekintettel arra, hogy teljes mértékben beépiilt la-
kotertiletrdl van szo, a Hész-ben bevezetésre keriild 0j épitési Ovezetben, a lakoteriiletet ,,eset-
legesen megzavaro” rendeltetések (gazdasagi, tevékenység, szallashely szolgaltatas) csak az
egyébként is ilyen célra hasznalt ,,Lk-4xx” épitési dvezetbe sorolt ingatlanokon lesznek meg-
engedve.
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2) FELSOBBSZINTU TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

a) Orszagos teriilletrendezési terv:
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Részlet az OTrT,, Az orszdg szerkezeti terve” c. térvlapjdbo’l

Kozlekedési halézatok és egyedi épitmények L . . .
Kisujszallas kozigazgatasi teriiletét érintd or-

—_— Gyorsforgalmi at (meglévd)
——  Gyorsforgalmidt (tervezett) szagos muszaki infrastruktira orszagos kozut-
—  F8it (meglévé) halézat tavlati gyorsforgalmi és fouti elemei:
m—— POt (tervezett) - ,,M4” Ull6 MO — Szolnok
comen  Nagysebességivasitvonal (tervezets) — Piispokladany — Berettyétjfalu — Nagykereki
acoxeo Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya (meglévd) _ (Roménia)
= e Egyéb orszagos torzshalozati vasati pélya (tervezett) /s Lo
4 y - 4. sz. féut (meglévo)
5] Nemzetkézi kereskedelmi repiilétér (meglévé) e .
o o N N - Kisujszallas (4. sz. font) —
Kéz6s felhasznalasa katonai és polgari
& repiilétérré fejleszthetd repiilétér (meglévs) Tarkeve — Mez6tar — Szarvas (44 SZ. fél:lt)
—eeoes Orszaqos kerékparatvonal (tervezett)

Kisujszallas kozigazgatasi teriiletét érintd Orszagos torzshdlozati vasuti palyak:

- tervezett nagysebességii vasutvonal (Horvatorszag) — Gyékényes térsége — Budapest
[XI. keriilet, Kelenfold] — Budapest [Budapest Liszt Ferenc Nemzetkozi Repiil6tér] —
Zahony térsége — (Ukrajna)

- Meglévd orszagos torzshalozati vasiti palya: 100 Budapest [VI. keriilet, Nyugati pu.]
— Cegléd — Szolnok — Zahony — (Ukrajna)

Kisujszallas Telepiilésrendezési eszkdzeinek 2023. évi M2. sz. meghatarozott teriiletre vonat-
kozd modositasa altal érintett teriilet az OTrT altal ,,teleptilési térségbe™ sorolt teriileten he-
lyezkedik el, igy a tervezett modositas azzal nem ellentétes.
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b) A Megvei Teriiletrendezési terv térségi szerkezeti tervével vald 6sszhang:

A felsébbszintl tervekkel valo egyezdség vizsgalata szempontjabdl a 2020. év méjus 15.-tdl
hatalyos Megyei Teriiletrendezési tervet kell alapul venni.

-. &fo,

\Ka rcagl-ll.-csproma

£ \ -

Nagirét \

IMa rivirfa ka

Részlet a megyei TrT Terségi szerkezeti tervlapjabol

és egyedi épitmények

JELMAGYARAZAT
Térségi teriletfelhasznalasi kategoridk o—o— 220 kV-os dtviteli hldzati tawvezeték - meglévd @®  Térségi kikotd - meglévd
P Erdégazasikodisi térség ———  Foldgazszallits vezeték - meglévs ©  Térséoi kikats - tervezett
Mezégazdasdgi térség Kéolajszallitd vezeték - meglévs @  KompétkelShely - meglévé
Vizgazdélkodssi térség Termékvezeték - meglévs @ KompitkelShely - tervezett
Telepilési térség V/A VTT-térozé - meglévé @  Térségi logisztikai kézpont - meglévé
Bl seittos terdletfelhaszndidsd térség FEZ] Orszagos vizkér-elharitasi cél throzd - meghévs © e o eSS rervezent
- s . . P i Térségi elldtast biztositd
M0szaki infrastruktora elemei W Kiemelt jelentdséql vizi épitmény - meglévd BT 432 kV-05 elosztd hlozat - meglévs
Orszagos jelentdségl ———  Orszagos jelent8ségi csatorna - meglévd == I;z % !g;lgmkﬁgﬁgt_ tervezett
miszaki infrastruktira-halozatok
=—=—= Orszagos jelentdségli csatorna - tervezett — Foldgazelosztd vezeték - meglévd
—_ —

Gyorsforgalmi 0t - meglévé
Gyorsforgalmi Ut - tervezett
F&it - meghévd
F&it - tervezett

Nagysebességi vasitvonal - tervezett

Egyéb orszagos torzshalézati
Vgﬁyl'lti p%lya-?r?eglén\?ﬁ =

K&zds felhasznalasu katonai

Orszagos kerékparitvonal - tervezett

SEERERRRRY

és polgari repuldtérré fejleszthetd repilGtér - meglévs

750 kV-0s atviteli haldzati tavvezeték - meglévs
400 kV-0s tviteli halézati thvvezeték - meglévd

oy

400 kV-05 4tviteli halozati th ék

_t

Els8rendy arvizvédelmi févédvonal - meglévd

Térségi jelentéségl
miszaki infrastuktira-halézat
és egyedi épitmények

EERREN

Térségi szerepli Hsszekotd Ut - meglévd
Térségi szerepli 8sszekdtd Ut - tervezett
Egyéb mellékit - meglévd

Egyéb mellékit - tervezett

Orszégos vasiti mellékvonal - meglévs
Térségi repiiltér - meglévs

Térségi kerékparit - meglévé

Térségi csatorna - meglévs
L Masodrendd &rvizvédelmi févédvonal
- meglévé

® Térségi hulladékkezeldk - meglévd

Alaptérképi elemek
Vizfelillet, vizfolyas

|:| Telepilléshatar

=
1
load Megyehatar

Tajékoztato elemek
Telepilésrendszer elemei
. Regiondlis térszervez§ kizpont

. Térségi térszervezd kdzpont

Kistjszallas Teleptilésrendezési eszkdzeinek 2023. évi M2. sz. meghatarozott teriiletre vonat-
koz6 modositasa altal érintett teriilet a Megyei TrT altal ,telepiilési térségbe” sorolt teriileten
helyezkedik el, igy a tervezett modositas azzal nem ellentétes. Orszagos, vagy térségi szerep-
kort infrastruktura a felhasznéaldsdban valtozo teriiletet nem érinti.

a4

A modositassal érintett tomb nyugati oldalan halado tervezett fout, a hatalyos telepiilésrende-
z¢si eszkozokben, jelenleg is szerepel, igy emiatt valtoztatasra nincs sziikség.
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¢) A teriiletrendezési terv orszagos és térségi ovezetekre vonatkozé besorolasaval, leha-
tarolasaval valé osszhang:

Kistjszallas kozigazgatasi teriiletét a szaggatott vonallal aldhtizott orszagos, vagy térségi dve-
zetek érintik. Folyamatos vonallal a mddositassal érintett teriiletet érintd ovezetek lettek jelol-
ve.

A teriiletrendezési tervben meghatarozott ovezetek:

Orszagos ovezetek:

3/1.  Okologiai hdlézat magteriiletének Svezete

3/1.  Okologiai hilézat Skologiai folyosodjanak dvezete

3/1.  Okologiai hilézat pufferteriiletének dvezete
3/2.  Kivalo termdhelyi adottsagu szantok dvezete

3/2.  J6 termOhelyi adottsagu szantok Svezete

3/3.  Erdok ovezete

3/3.  Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete

3/4.  Téjképvédelmi teriilet dvezet
3/5.  Vilagorokseég és vilagorokség-varomanyos teriilet Gvezete
3/6.  Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete

3/7.  Nagyvizi meder dvezete

3/7. VTT-tarozok ovezete
3/8. Honvédelmi- és katonai célu teriilet Ovezete

Megyei ovezetek:

3/9.  Asvényi nyersanyagvagyon dvezete

3/10. Rendszeresen belvizjarta teriilete ovezete

3/11. Tanyas teriiletek 6vezete

3/12. Térszervezd varosok dvezete (Egyéb térszervezd varos)
3/13. Térségi egyiittmiikodés ovezete

3/14. Artéri tajgazdalkodas Svezete

3/15. Pusztai tajgazdalkodas dvezete

A, Térszervezd varosok™ megyei ovezetén kiviil, a modositassal érintett teriileteket orszagos-
vagy térségi ovezet nem érinti.

OTrT torvény
11. A térségi Ovezetek lehatarolasa:

23.§(2)

. --(2) A telepiilésrendezési eszkozok készitésénél a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési terv tér-
segi ovezeteinek lehatarolasahoz képest a terségi ovezetek csak — az e torvény felhatalmazasa alapjan
kiadott kormdanyrendeletben meghatarozott — illetékes allamigazgatasi szervek egyetértése esetén val-
toztathatok meg, kivéve a 22. § szerinti esetet. Ha az illetékes allamigazgatasi szervnek a térségi ove-
zet lehatarolasara vonatkozo adatszolgaltatasa eltér az OTrT-ben, a teriiletrendezésért felelos minisz-
ter 19. § (4) bekezdése szerinti rendeletében, illetve a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési terv-
ben meghatarozott ovezeti lehatarolastol, a telepiilésrendezési eszkoz készitése soran a telepiilési on-
kormanyzat szamara kedvezobb lehatarolas szerepeltethetd, kivéve, ha az jogszabalyba iitkozik. ”

Megyei TrT-ben meghatarozott 6vezetek Kistjszallas telepiilésrendezési eszkdzeinek jelen
modositasaval érintett teriileteket nem érinti.
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Okologiai halozat 6koldgiai folyosdianak dvezete

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasaval érintett teriiletegységet az dvezet nem érinti
— DA

- Okolégiai halézat magteriletének Svezete

- Okolégiai halézat 8kolégiai folyossjanak vezete

Okolégiai halézat pufferterilletének dvezete '

Kivalo termOhelyi adottsagn szantdk dvezete, JO termOhelyi adottsagn szantdk dvezete

\ - Kivalo termd&helyi adottsagu szantok évezete
- 16 term8helyi adottsagy szantok dvezete

j"alﬂﬁf

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval érintett teriiletegységet az dvezet nem érinti
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Erdok ovezete, Erdételepitésre javasolt teriilet Ovezete

- Erd8k évezete

- Erdételepitésre javasolt terllet Gvezete

I o 47,
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A telepiilésrendezési eszk6zok modositasaval érintett teriiletegységet az Gvezet nem érinti

Rendszerese belvizjarta teriilet Ovezete

7/ Méricztanyak

[ ;

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval érintett teriiletegységet az Gvezet nem érinti

Kisujszallas Varos Telepiilésrendezési eszkozok — 2023. évi M2. sz. modositasa
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Tajképvédelmi teriilet Ovezete:

%ﬂuhmk
2]

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval érintett teriiletegységet az dvezet nem érinti

Vizmindség- védelmi teriilet Hvezete
4

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval érintett teriiletegységet az dvezet nem érinti

Kisujszallas Varos Telepiilésrendezési eszkozok — 2023. évi M2. sz. modositasa
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Asvanyi nyersanyagvagyon gvezete:

B Asvanyinyersanyagvagyon Gvezete Tajékoztato elemek

—
—/
—

. P Szilard asvanyi nyersanyag banyatelek
Alaptérkeépi elemek

Szénhidrogén és CO2 banyatelek

. Telepulési tertlet

) Geotermikus energia kutatés
Vizfeliilet, vizfolyas

N Szilard dsvanyi nyersanyag kutatas
Telepllés kézigazgatdsi hatara

o e Szénhidrogén koncesszios kutatas
H Megyehatar 9

| E—

Szénhidrogén kutatas

Az ovezet Kisujszallas kozigazgatési teriiletét érinti. Az adatszolgaltatasok alapjan a modosi-
tasaval érintett teriileteket azonban nem érinti az dvezet.

Térszervezd varosok dvezete:

»Jasz—Nagykun—Szolnok megye teriiletrendezési tervében egyedileg meghatarozott dvezet,
melybe azon telepiilések teriilete tartozik, melyek telepiiléshélozatra gyakorolt jelenlegi €s
varhato térszervezd hatasa tilnyulik a sajat kozigazgatasi hataran. Az ovezetbe tartozo6 varos a
teleptiléshalozatra gyakorolt hatasanak mértékétdl fliggden regiondlis jelentdségli térszervezd
varos, térségi jelentségl térszervezd varos, vagy egyeb térszervezd varos kategoriaba sorolt.”

Kisujszallas az ,.Egyéb térszervezd véros” dvezetbe sorolt.

A modositas nem beépitésre szant teriilet kijelolésére irdnyul, nem barnamez0s teriiletet érint,
€s nem is 1) beépitésre szant teriilet kijelolésére iranyul, igy a megyei TrT 6.§ ,, Telepiilésren-
dezési eszkozok készitésére vonatkozd (1) bekezdéssel kapcsolatosan jelen mddositas nem
érintett.

Az oOvezeti eldiras (2). (3) bekezdései Telepiilésrendezési eszkozok készitésekor a
tertiletfelhasznalas vizsgalatara vonatkoznak, valamint a beépitésre szant teriiletekkel kapcso-
latosak, igy ezek sem érintik jelen mddositést.

Az Ovezeti eldirds tovabbi rendelkezései U beépitésre szant teriiletek kijelolésére, kereske-
delmi szolgaltaté gazdasagi ovezetek szabalyozasara vonatkozik, igy ez sem érinti jelen mo-
dositast.

Nagyvizi meder ovezete:
Kisujszallas kozigazgatasi teriiletének Ecsegfalvaval hatdros szélét, a Hortobagy-Berettyd
fécsatorna vonatkozasaban érinti, a tervmodositassal érintett teriilet azonban nem.
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Rendszeresen belvizjarta teriilet Ovezete:

»Kiemelt térség esetében a teriiletrendezésért felelés miniszter rendeletében, valamint a me-
gyei teriiletrendezési tervben megallapitott Gvezet, amelybe a sikvidéki vagy enyhe lejtésvi-
szonyokkal rendelkezd teriiletek azon mélyebb részei tartoznak, ahol a helyi csapadék egy
része atmeneti vizfelesleg formdjaban, nagyobb mennyiségben és gyakorisaggal osszegytilik;”
(OTtT. toérvény)

Vadas

frair

Srményes

Jasris

Kisrét

[ ] /.~ Csorba

NN

" mdricztanydk

ssorba

OTtT eldirdsai:

9. Rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete

9. § (1) A rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetében uj beépitésre szant teriilet csak akkor
jelolheto ki, ha ahhoz a mitkodési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szerv a telepiilésren-
dezési eszkozok egyeztetési eljarasa soran adott véleményében hozzadjarul.

(2) A Balaton Kiemelt Udiilékirzet hatdlya ald tartozé telepiilések telepiilésrendezési eszkize-
iben a rendszeresen belvizjarta teriilet ovezet teriiletén az (1) bekezdésben foglalt eloirasok
mellett a kovetkezo eldirasok alkalmazandok:

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a természetvédelmi szempontokkal osszhangban kell sza-
balyozni a régészeti lelohelyek leletmentését és bemutatasat lehetévé tevo épitmeny, a hor-
gaszturizmust szolgalo esobeallo jellegii épitmény, tovabba a legkevesebb 5 ha teriiletii rét
vagy legelo miivelésii agu telken a legeltetést biztosito, allatallomany szallasaul szolgalo ha-
gyomanyos istalloépiilet, valamint a strand miikodtetéséhez sziikséges épitmény elhelyezésé-
nek a feltételeit,

b) az a) pontban fel nem sorolt épitmény a helyi épitési szabalyzatnak megfeleloen, a viziigyi
igazgatasi szerv hozzajarulasaval épitheto vagy bovitheto;

c) uj vegyszertarolo, iizemanyagtolté allomas, hulladékkezelo létesitmeény, valamint szenny-
Vviziirito nem létesithetd.”

Tekintettel arra, hogy jelen modositas soran 0j beépitésre szant teriilet nem kertil kijelolésre, a
fenti eldirasoknak a modositas megfelel!
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3) OROKSEGVEDELEM:
A 2021. évi. 1. sz. modositas az épitett kornyezet 6rokségi értékeit nem érinti.

I

43 LA

: Wedett éplletek
Utcakepi vedelem

) Kisujszallas varos

T —

YV 2rosnézd sétalt 1. 52, (javaslat)
mm V 2rosnezd setalt 2. sz, (javaslat)
Miemleéki kirnyezet

te

lepiilésképvédelmi teriiletének lehatarolasa
és'a telepiilésrendezési eszkozok médositasdval érintett teriilet elhelyezkedése
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4) A TELEPULESKEPI RENDELETNEK VALO MEGFELELES
IGAZOLASA

Kistjszallas Varos Telepiilésképi Rendelete (tovabbiakban TKR) a 2021. évi 1. sz. modosi-
tassal érintett (teriilet-felhasznalasaban valtozo) teriiletet 3/ ,,altalanos lakoteriiletek™ karakte-
1l telepiilésrészként nevesiti. A jelenleg is kisvarosi laké 6vezetbe tartozo telekrész 2/ ,, Torté-
neti beépitést lakoteriiletek™ karakterti telepiilésrészként nevesitett.

Az ¢érintett teriiletrész a jelenleg beépitett lakoteriiletek sz¢€lén helyezkedik el, nem tartozik a
telepiilésképi rendelet 4. mellékletében lehatérolt ,, Telepiilésképvédelmi teriiletbe”.
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I vedett épiiletek
Teleplilésképi Jelentdséol Terlletek

| 1] Tervezett atalanos lakdteriilet

Eltéré karakter( telepiilésrészek } I I Tervezett Gdild terilet
Tervezett gazdasagi terilet
1la. Varoskdzpont - Belvéros Tervezett kiilénleges teriilet
1ib. Varoskdzpont - Kisvérosi lakdteriletek i | I Tervezell rekreacics terilet
1le. Varoskdzpont - rekredcios terlletek Tervezett kdzpark
2./ Térténeti beépitési lakdteriletek .
3./ Altalanos lakoteriiletek Kezpark
, 4./ Sajdtos bedpitésd laksteriiletek | c“"’,:'eges tartilat
© S~ 4.4 Bittner falu I Vasi
“~ 4.0l Pacséri lakénegyed Erdd
4.¢f Sohaj - Dihéngd varosrész Zartkert
5./ Beépité nem szant tediletek Wiz

6./ Gazdasagi terlletek

Részlet a TKR 5. mellékletébol (Telepiiléskepi szempontbol meghatarozo teriiletek lehatarolasa.

A TKR a modositassal érintett teriiletet nem sorolja a ,, Telepiilésképi jelentdségi teriiletek”
kozé. Teleptilésképi karaktere szerint ,,4b/ Pacséri lakonegyed”
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Részlet Kisujszallas Telepiilésképi Arculati Kezikonyvébol

61| Eltérd karakterd telepiilésrészek

4. SAJATOS BEEPITESU LAKOTERULETEK
b) Pacséri lakonegyed

A csaladihazas, kisebb részben sorhazas beépitésii lakonegyed az 1960-as évek végén-
1970-es évek elején épiilt. (Korabban benzinkati lakételepnek nevezték.)

A lakonegyed jo adottsagy, szaraz teriileten alakult ki. A kozel egy id6szakban, igénye-
sen megtervezett és beépitett teriilet ma még a varos szélén kiilonalléan talalhaté, de
az igényes lakokornyezet és a koriilotte tervezett fejlesztések miatt értékes.

A telepiiléskép egyik itteni jellegzetességének szamit, a sorhazas beépités feldl induld
utcak elején elhelyezett fsz+1 emeletes lapostetds épiletek sora.

Ezt kdvetden mar foldszintes, magastetds, oldalhataron elhelyezett, elokertes épiletek
sorakoznak. Az épiiletek tobbsége utcara merdleges tetdgerinccel épilt, gyakori a tet6-
tér beépitése, és ebbdl adoddan, az utcai oromfalban megjelend erkély.

e
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4. SAJATOS BEEPITESU
LAKOTERULETEK
b) Pacséri lakonegyed

/ajanlasok/

|
|
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TELEPITES, MAGASSAG:

Kis(jszallas belteriiletének nyugati szélén he-
lyezkedik el, az egyedi telepitési tervek alap-
jan beépllt korabban ,benzinkitinak” neve-
zett, csaladihazas lakonegyed, melynek
északi szélén sorhazak épiiltek. A lakonegyed
A csaladihazas, szabalyos utcaosztasi terii-
leten, oldalhataron allg, elkertes lakdépultek
|étesiiltek, csaknem kivétel nélkiil utcara me-
rdleges tetdgerinceel, ahol a tetStér altalaban
beépitésre kerlilt, és az utcai oromfalban a
tetGtérbeépités miatt, erkélyt is épitettek.

Az ilyen tetGformajd éplletek illeszkednek jol
a teleplilésképbe.

Egyedi sajatossag, hogy az észak- déli iranyd
utcak északi végén, a saroktelkeken fsz+ 1
emeletes, lapostetfis lakdhazak éptiltek, tele-
plilésképi kompozicids megfontolasbal. Ugy
ajanlott a Helyi épitési elfirasokban szaba-
lyozni, hogy ez a sajatossag megdrizhetd le-
gyen. A régebbi beépitésl lakonegyed szélsd
utcajat szirke palafedésii satortetds épiile-
tek sora zarja.

A lakonegyed keleti oldalat jelentd Veres Pé-
ter utca mentén (j &pitésl csaladi hazak he-
lyezkednek el, szintén utcara merdleges tetd-
gerincii nyeregtetdvel fedve, de az utca felil
kis kontyolassal alakitottak ki a tetdidomot.

ANYAGHASZNALAT, SZINEK: A lakénegyed
régebben épult részein a cserépfedés mel-
lett, a sziirke palafedés is meghatarozd, de
az (j épitési terilleten a vérds, sargasvords,
&s barna cserépfedés az elterjedt.

KERITESEK:

Az (] épitésii terileteken, az épllettel egy
épitészeti egységet képviseld, épitett jellegi
keritések a jellemztiek &s ajanlottak.

Altalaban falazott labazattal és oszlopokkal,
vakolva, vagy kd, illetve téglaburkolattal el-
latva. A keritésmezdk jellemzden elegans ko-
vacsoltvas kivitellel, vagy flggbleges illetve
vizszintes fa leécezéssel késziiltek.

A régebben kiépllt részeken falazott, vagy
beton labazattal késziltek a keritések, de
oszlopokkal vald tagolasuk, keritésmezdkre
torténd tagolasok nem altalanos.

Epitészeti Otmutatd |95

30



