Ingatlan Bérleti Szerződés
TERVEZET
(a továbbiakban: „Szerződés”), amely létrejött egyrészről

Kisújszállás Város Önkormányzata (székhelye: 5310 Kisújszállás, Szabadság tér 1., adószáma: 15732695-2-16, bankszámlaszáma: 11745080-15408710-00000000, képviselője: Kecze István polgármester) mint bérbeadó (továbbiakban: „Bérbeadó”), másrészről

a __________ (székhely: ___________,
cégjegyzékszám: __________, adószám: ___________, képviseli: ___________) mint bérlő, (továbbiakban: „Bérlő”)
(a továbbiakban együttesen „Felek” külön-külön pedig „Fél”) 

között az alábbiakban megjelölt helyen időben, az alábbi feltételekkel:
Preambulum
A Bérbeadó e megállapodás 1. számú melléklete szerinti Ingatlanok tekintetében 2018-ban bérleti szerződést kötött a The ART of Voyage Korlátolt Felelősségű Társaság (székhely 1034 Budapest, Tímár utca 20., cégjegyzékszám: 01-09-963320, adószám: 23389522-2-41, képviseli Horváth Gergely ügyvezető), továbbá az SPH Solar Power House Korlátolt Felelősségű Társaság (székhely: 1034 Budapest, Tímár utca 20.; cégjegyzékszám: 01-09-349331; adószám: 26215046-2-41; képviseli: Horváth Gergely ügyvezető) elnevezésű gazdasági társaságokkal (továbbiakban: „Korábbi bérlők”). A Bérbeadó és a Korábbi bérlők között 2020. szeptember 4-én létrejött egyezség alapján a Korábbi bérlők a Kisújszállás Város Önkormányzata által kijelölt gazdasági társaság, vagy gazdasági társaságok részére teljeskörűen átruházzák az 1., 2. és 3. számú melléklet szerinti ingatlanokat érintő naperőmű csatlakozási pontokat, a naperőmű építési engedélyeket, a csatlakozó vezetékek létesítési engedélyeket. A 2. és 3. mellékletben szereplő ingatlanok a Kisújszállás Városi Ösztöndíj Alapítvány és a Kisújszállási Református Egyházközség tulajdonát képezik, a Korábbi bérlők és köztük is fennáll bérleti szerződés naperőmű építési célra. A Korábbi bérlőkkel kötött bérleti szerződés az 1., 2. és 3. számú melléklet szerinti ingatlanokat érintő naperőmű csatlakozási pontok, a naperőmű építési engedélyek, a csatlakozó vezetékek létesítési engedélyek teljes körű átruházásának napján szűnik meg. A Korábbi bérlővel kötött bérleti szerződés megszűnését követően a Korábbi bérlővel szemben Bérbeadó semmilyen pénzügyi, vagy egyéb követelést, igényt nem támaszt, amennyiben az 1., 2. 3. melléklet szerinti naperőmű építési engedélyek és termelői vezeték építési engedélyek meghosszabbítása megtörténik. A Korábbi bérlő mentesül a kötelezettségei alól, amennyiben az 1., 2., 3. melléklet szerinti naperőmű építési engedélyek és termelői vezeték építési engedélyek meghosszabbítás sikertelensége a Bérbeadó hibájából ered. A Bérbeadó e tekintetben felelős a naperőmű építési pályázaton nyertes, vele új bérleti szerződést kötő vállalkozás e tevékenységéért, azaz e szerződés szerinti Bérlő tevékenységéért.

A szerződés tárgya szerinti naperőmű építési engedélyek kiadását követően 2019. március 15-én lépett hatályba a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 25. § (6) bekezdése „Az ökológiai hálózat magterületének övezetében az erőművek közül csak háztartási méretű kiserőmű létesíthető épületen elhelyezve.”

A helyi építési szabályzat módosítása 2019 őszére megtörtént, a felhívás szerinti területen Kb-En jelű, „Megújuló energiatermelés beépítésre nem szánt különleges terület” övezet lett kijelölve.

A legkorábbi naperőmű építési engedélyek 2020.12.21-én járnak le.

Az 1., 2. és 3. számú melléklet szerinti területek más célú hasznosítása 2018-ban elkezdődött, azaz az ingatlan nyilvántartást végző hatóság részére be lett jelentve.

1. Megállapítások
1.1.  A Bérbeadó versenyeztetési eljárást folytatott le a 2.1 pontban szereplő ingatlanok bérbeadása céljából, ahol az összességében legkedvezőbb ajánlatot (továbbiakban: Ajánlat) Bérlő tette, ezért a bérleti szerződés Bérlővel kerül megkötésre.

1.2. A Felek között jelen szerződés alapján létrejövő jogviszony több időbeli szakaszra különül el, az alábbiak szerint:

1.2.1. Átruházási szakasz a szerződés aláírása napján kezdődik, mely a Korábbi bérlők és Kisújszállás Város Önkormányzata, a Korábbi bérlők és a Kisújszállás Városi Ösztöndíj Alapítvány, a Korábbi bérlők és a Kisújszállási Református Egyházközség között fennálló 1., 2. és 3. számú melléklet szerinti ingatlanokat érintő bérleti szerződés megszűnésekor, a naperőmű csatlakozási pontok, a naperőmű építési engedélyek, a csatlakozó vezetékek létesítési engedélyek teljes körű átruházásának napján 24.00 órakor ér véget.
1.2.2. Előkészítő szakasz, mely az átruházási szakasz végét követő nap 0.00 órától az 5. pontban meghatározott Birtokbaadás Napját megelőző napig tart.
1.2.3. Bérleti időszak, mely a Birtokbaadás Napjától a bérleti jogviszony megszűnéséig tart.

2. A Bérleti Szerződés Tárgya

2.1. A Bérbeadó kijelenti, hogy Kisújszállás külterület, 1. számú melléklet szerinti táblázatban megjelölt helyrajzi számok alatt nyilvántartott, az abban meghatározott elhelyezkedésű, megjelölésű és alapterületű ingatlanok (továbbiakban: „Bérlemények” vagy „Ingatanok”) Bérbeadó 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képezik.
2.2. A Bérlő kijelenti, hogy az Ingatlanokat villamos energiát termelő napelemes erőművek (a továbbiakban: „Napelem Parkok”) létesítése útján kívánja hasznosítani.
2.3. A Felek rögzítik, hogy a szerződés 2.1 pontjában szereplő Ingatlanok esetében a más célú hasznosítás 2018-ban elkezdődött, a művelési ágak az engedélyezési eljárás követelményeitől függően kivett telephely vagy kivett napelempark művelési ágra fognak változni. A Bérbeadó az Ingatlanok művelési ág megváltoztatáshoz jelen szerződés aláírásával hozzájárul, és megfelelően konkrét tartalmú ezzel egyező nyilatkozatokat a Bérlő kérése alapján annak kézhezvételétől számított öt munkanapon belül kiadni köteles.  

2.4. A Bérlő nyilatkozik, amennyiben a Napelem Parkok létesítéséhez szükséges Kisújszállás Város Helyi Építési Szabályzatának és Kisújszállás Város Rendezési Tervének a módosítása, vállalja, hogy a módosításhoz szükséges terveket saját költségén a vonatkozó jogszabályokban előírt határidőre elkészítteti, a Bérbeadó pedig vállalja, hogy annak módosítását a szükséges tervek részére történő átadását követően a törvényes határidők betartásával haladéktalanul elvégzi. Amennyiben az 1., 2., és 3. melléklet szerinti ingatlanok bérlője eltérő lesz, a bérlők a bérelt területek arányában kötelesek viselni ezen költséget.
2.5. Amennyiben az 1., 2. és 3. melléklet szerinti napaerőmű építési engedélyek meghosszabbításához szükséges a Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Rendezési Terv módosítása, a Bérlő köteles az ezzel kapcsolatos költségeket legfeljebb általános forgalmi adó nélkül 4 millió Ft értékben viselni. Amennyiben az 1., 2., és 3. melléklet szerinti ingatlanok bérlője eltérő lesz, a bérlők a bérelt területek arányában kötelesek viselni ezen költséget.
2.6. A Felek megállapodnak, hogy a Bérbeadó bérbe adja és a Bérlő megtekintett állapotban bérbe veszi a Bérleményeket.
2.7.  A Bérbeadó hozzájárul ahhoz, hogy a Bérlő a Bérleményeken fotovoltaikus erőművet/erőműveket létesítsen a hozzá tartozó napelem parkok, a kapcsoló és átalakító berendezések, egyéb kiszolgáló létesítmények, kerítés, biztonsági kamera, valamint a villamos energia közcélú hálózatba történő betáplálásához szükséges berendezések elhelyezésével.
2.8. A Bérbeadó a jelen szerződés aláírásával meghatalmazza a Bérlőt, hogy a Napelem Parkok felépítéséhez szükséges valamennyi engedélyezési és hatósági eljárás során a Bérbeadó helyett és nevében eljárjon, ideérte a szükséges ingatlanügyi és útügyi hatósági eljárásokat is. A Bérbeadó e meghatalmazást külön íven is köteles a Bérlő részére átadni.
3. A Bérleti Időszak
3.1. A Felek megállapodnak, hogy közöttük a bérleti jogviszony az Ingatlanok más célú hasznosításának az ingatlan-nyilvántartáson történő átvezetése véglegessé válása utáni napon 00.00 órakor kezdődik, és határozatlan időtartamra jön létre (a továbbiakban: „Bérleti Időszak”).

4. Átruházási szakasz
4.1. A Bérlő köteles az 1. számú melléklet szerinti csatlakozási pontok, naperőmű és erőmű termelői földkábelek építési engedélyeinek fogadására, és köteles mindegyik bérelt területére esőt teljeskörűen megszereznie, átruházási szerződést kötve a Korábbi Bérlőkkel. A Bérlő köteles a 2. és 3. számú melléklet szerinti terület bérlőjével együttműködni, mert e szerződés Előkészítési szakaszának kezdetének feltétele, továbbá a Korábbi bérlő bérleti szerződés megszűnésének feltétele az 1., 2. és 3. számú melléklet szerinti ingatlanokhoz kötődő csatlakozási pontok, naperőmű és erőmű termelői földkábelek építési engedélyeinek teljeskörű átruházása.
4.2. A szerződés területhasználati része azon napot követő napon lép hatályba, amikor a Kisújszállás Város Önkormányzata, a Kisújszállási Városi Ösztöndíj Alapítvány és a Kisújszállási Református Egyházközség által az 1., 2. és 3. mellékletek szerint bérbeadott ingatlanokhoz kötődő naperőművek csatlakozási pont és naperőmű építési engedély, csatlakozó vezeték létesítési engedély átírása hiánytalanul megtörténik. 
4.3. A Bérlő köteles a Korábbi Bérlőkkel a 4. melléklet szerinti Hortobágyi Nemzeti Park Igazgatósággal kötött szerződés átruházására megállapodást kötni. Amennyiben az 1., 2., és 3. melléklet szerinti ingatlanok bérlője eltérő lesz, a bérlők a bérelt területek arányában kötelesek viselni a 4. melléklet szerinti szerződés terheit és közösen kötelesek a Korábbi Bérlőkkel megállapodást kötni a 4. melléklet szerinti szerződés átruházására.
5. A Birtokbaadás
5.1. A Bérbeadó a Bérleti Időszak kezdő napján a Bérleményt a Bérlő birtokába adja („Birtokbaadás Napja”). A Felek a birtokba adásról jegyzőkönyvet nem vesznek fel.
5.2. A Bérlő az Előkészítési szakasz kezdő napjától a Birtokbaadás Napjáig a Bérlemények területére beléphet, a Napelem Parkok létesítéséhez szükséges kivitelezést elvégezheti.
5.3. A Bérlő köteles vállalni, hogy a naperőmű építési engedélyek lejárta előtt megnyitja az elektronikus építési naplókat, megkezdve a kivitelezést, és az engedélyek lejárta előtt köteles kezdeményezni azok meghosszabbítását. E kötelezettség megszegése esetén a Bérlő köteles 30 évnyi bérleti díj összegével egyező kártalanítást fizetni. A Bérlő köteles biztosítékot adni bankgarancia, vagy pénzügyi letét formájában e kötelezettség megszegése esetére.
5.4. A Bérlő mentesül minden kötelezettsége alól, ha a szerződéskötést követően kiderül, hogy nem lehetséges átruházási megállapodás alapján a naperőmű és a termelői földkábel építési engedélyek átruházása, továbbá ha a naperőmű elektromos építési naplók megnyitását követően nem kapja meg a naperőművek építési engedélyeinek hosszabbítását, amennyiben a naplók megnyitását és az engedélyek hosszabbítását még az erőmű építési engedélyek lejárta előtt kezdeményezi. A Bérlő a fenti mentességgel abban az esetben élhet, amennyiben az építési naplók megnyitását legkésőbb az átruházást követő 30 napon belül, valamint a hosszabbítást legkésőbb az átruházást követő 45 napon belül kezdeményezi. A Bérlő köteles minden tőle telhetőt és elvárhatót megtenni, hogy az átruházás időpontja ezen megállapodás megkötésére irányuló pályázati eljárás nyerteseként történő kihirdetésének napját követően maximum 30 napon belül megtörténjen.
5.5. Amennyiben a Bérlő a naperőmű elektromos építési naplók megnyitását követően nem kapja meg a naperőművek építési engedélyeinek hosszabbítását, köteles az elutasító hatósági döntések átadására Bérbeadó részére és a bérelt ingatlant érintő naperőmű csatlakozási pontok, a naperőmű építési engedélyek, a csatlakozó vezetékek létesítési engedélyének teljes körű átruházására a Kisújszállás Város Önkormányzata által megjelölt cég számára. E feltétel szükséges ahhoz, hogy a Bérbeadó az őt ért kárt érvényesíteni tudja a területet 2018-tól bérlő cégekkel, azaz a Korábbi Bérlőkkel szemben.

6. A Bérleti Díj
6.1. A Bérlemények bérleti díja a Bérleti Időszak alatt évente hektáronként __________,- Ft azaz ______________ forint („Bérleti Díj”). A Bérlő köteles az 1., 2. és 3. melléklet szerinti területeket érintő naperőmű csatlakozási pontok teljes körű átírását, a naperőmű építési engedélyek, a csatlakozó vezetékek létesítési engedélyének teljes körű átírását és meghosszabbítását, továbbá a trafóállomás véglegessé vált engedélyének megszerzését követően 30 napon belül kifizetni előre a 30 évre szóló bérleti díjat átutalással a Bérbeadónak az OTP Banknál vezetett 11745080-15408710-00000000 számú számlájára, amely a bérlő általi szerződés felmondása esetén bánatpénzként jár a Bérbeadónak. A Bérlő a pénzt a kifizetését követően semmilyen jogcímen nem követelheti vissza. A Bérlő köteles biztosítékot adni bankgarancia, vagy pénzügyi letét formájában e kötelezettség megszegése esetére.

6.2. Amennyiben a Bérlő a Bérleményt a Szerződés megszűnését követően nem adja vissza a Szerződésben meghatározottaknak megfelelően, úgy használati díj fizetésére köteles, melynek napi összege megegyezik az egész évre érvényes bérleti díj 1/180-ad részével. A használati díjat Bérlő a tárgyhót követő hónap első napján kiállított, legkésőbb a hónap 5. napjáig átadott számla ellenében, átutalással egyenlíti ki a Bérbeadó 6.1. pont szerinti bankszámlájára.
6.3. Bérbeadó rögzíti, hogy a Bérlemények után földalapú támogatásra jogosult, mely támogatástól a jelen szerződésben vállalt kötelezettségei miatt eleshet. Bérlő vállalja, hogy amennyiben a Bérbeadó a földalapú támogatástól valóban elesik, akkor a szerződés aláírását követő naptól a Birtokbaadás Napjáig - számla ellenében – a Bérleti Díjjal azonos összegű kártalanítást fizet. Nem egész éves Bérleti Időszak esetén a Bérlő időarányosan fizet kártalanítási díjat.  A kártalanítási díj napi összege az egész évre érvényes bérleti díj 1/360-ad része.
6.4. A Bérleti Díj nem tartalmazza a Bérlemények használatával összefüggő, közmű használatból eredő üzemeltetési költségeket, azok viselésére Bérlő köteles.
6.5. A Felek megállapodnak, hogy a Bérbeadó a Bérleti Díjat egyoldalúan nem jogosult megemelni.

6.6. A Felek rögzítik, hogy a Bérleti Díj minden tárgyév január 1-jével a KSH által közzétett előző évi fogyasztói árindexnek megfelelően módosul minden egyéb írásbeli felszólítás nélkül.
6.7. Bérbeadó tudomásul veszi, hogy Bérlő azon feltételezés alapján kíván Napelem Parkokat telepíteni a Bérleményeken, hogy Bérbeadó a saját hatáskörében és mérlegelési körében kivetett adók mértékét nem növeli az inflációt meghaladó mértékben. Bérbeadó kifejezetten hangsúlyozza, hogy nem tartozik a saját mérlegelési körébe a közteher emelése, ha azt törvény írja elő, ha az állam - a közteher beszedését feltételezve - csökkenti az állami támogatását, illetve, ha a közteher beszedése állami (európai uniós) támogatás feltétele.
6.8. A jelen bérleti szerződés alapján járó kifizetés után Bérbeadó jogosult a törvényileg meghatározott mértékű általános forgalmi adót felszámítani, Bérlő pedig köteles minden ilyen összeget megfizetni. Amennyiben a bérleti jogviszony alatt az áfa-kulcs módosul, úgy az a jelen szerződésre írásba foglalás nélkül is kihat. 
6.9. A Szerződés 6.3 pontjában meghatározott kártalanítás fizetési határideje a gazdasági tárgyév október 31. napja. Bérbeadó a kártalanítás összegéről számlát állít ki. A számlára a 6.1 pontban írt rendelkezések megfelelően irányadók.”

7. A Felek jogai és kötelezettségei
7.1. A Bérbeadó nyilatkozik, hogy a Bérleményen létesíteni kívánt Napelem Parkok telepítéséhez és üzemeltetéséhez kifejezetten hozzájárul. A Bérbeadó jelen Szerződés aláírásának napjától a Napelem Parkok telepítéséhez, megvalósításához, építéséhez, valamint rendeltetésszerű üzemeléséhez szükséges minden nyilatkozatot és intézkedést – különösen a beruházás, illetve a kivitelezés hatósági engedélyezéséhez, az Ingatlanok művelés alól történő kivonásához, illetve felosztásához szükséges hozzájáruló nyilatkozatokat – köteles soron kívül, haladéktalanul megtenni, illetve elvégezni.
7.2. Bérbeadó vállalja, hogy az Ingatlanokat jelen szerződés időbeli hatálya alatt biztosítékul nem adja, illetve nem terheli meg. 
7.3. A Bérbeadó hozzájárulását adja ahhoz, hogy Bérlő a bérleményt a jelen bérleti jogviszony hatálya idejére telephelyként vagy fióktelepként az illetékes cégbírósághoz, hatóságokhoz és kamarákhoz bejelentse. 

7.4. A Felek kifejezetten rögzítik, hogy a Bérleményeken létesített Napelem Parkok berendezései a Bérlő kizárólagos tulajdonát képezi. A Felek kifejezetten megállapodnak, hogy a Bérlő kizárólagos tulajdonában lévő dolgokon a Bérbeadónak zálogjoga nem keletkezik, jelen Szerződésből eredő követeléseit Bérbeadó azokból nem elégítheti ki.

7.5. A Napelem Parkok üzemeltetésével és karbantartásával kapcsolatban felmerülő valamennyi költséget Bérlő viseli.

7.6. A Felek megállapodnak, hogy a Bérlő kötelese a tudomására jutást követően haladéktalanul értesíteni Bérbeadót minden a Bérleményt fenyegető rendellenességről, kárról vagy veszélyről, továbbá azok elhárításáról.
7.7. Felek megállapodnak, hogy az Ingatlanok Bérbeadó általi értékesítése esetén a Bérlőt a jelen szerződés hatálya alatt elővásárlási jog illeti meg az Ingatlanokra.

7.8. Az Ingatlanok Bérbeadó általi értékesítése esetén Bérbeadó szavatolja, hogy az új tulajdonos a jelen szerződést Bérlővel szemben változatlan feltételekkel fenntartja.

7.9. A Felek megállapodnak, hogy a Bérbeadó jogosult a bérleményt előzetesen egyeztetett időpontban megtekinteni. A Bérbeadó az előre egyeztetett időponton kívül a bérleménybe kizárólag akkor jogosult belépni, ha ez közvetlen veszély elhárítása vagy kár csökkentése céljából szükséges. 
7.10. A Bérlő kijelenti és szavatolja, hogy a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény (a továbbiakban: „Nvtv.”) 3. §-a (1) bekezdése 1. pontja szerinti átlátható szervezetnek minősülnek.

7.11. A Bérlő az Nvtv. 11. §-a (11) bekezdésének megfelelően kifejezetten vállalja, hogy 

a) a jelen Szerződésben előírt beszámolási, nyilvántartási, adatszolgáltatási kötelezettségeket teljesíti,

b) az átengedett nemzeti vagyont a szerződési előírásoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a meghatározott hasznosítási célnak megfelelően használja, és

c) a hasznosításban - a Bérlővel közvetlen vagy közvetett módon jogviszonyban álló harmadik félként - kizárólag természetes személyek vagy átlátható szervezetek vesznek részt.

7.12. A Bérlő tudomásul veszi, hogy Bérbeadó kártalanítás nélkül és azonnali hatállyal felmondhatja a jelen bérleti szerződést, ha a bérleti jogviszonyban részt vevő bármely – a Bérlővel közvetlen vagy közvetett módon jogviszonyban álló harmadik fél – szervezet a bérleti szerződés megkötését követően beállott körülmény folytán már nem minősül átlátható szervezetnek.

7.13. Szerződő felek a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 11. §-a (12) bekezdésének megfelelően rendkívüli felmondási okként ismerik el a jelen szerződés 6.12. pontjában írt körülmény bekövetkezését.
7.14. Az 1., 2. és 3. melléklet szerinti területek bérlői kötelesek együttműködni a 46,8 MW-nyi erőmű kapacitás létesítéséhez szükséges alállomás építésében, és kötelesek a költségek viseléséről megállapodást kötni. Amennyiben nem jön létre egyezség a bérlők között, a bérlők az általuk épített erőművek összteljesítményének arányában kötelesek viselni az alállomás építés költségét.
7.15. A Bérlő köteles a naperőművek közvetlen megközelítését szolgáló 0747/51 hrsz.-ú, 3,6749 ha területű kivett közforgalom elől elzárt magánút ingatlan és 0747/85 hrsz.-ú, 2,5550 ha területű, kivett közforgalom elől elzárt magánút és árok ingatlan üzemeltetési, karbantartási, felújítási feladatainak teljes körű ellátására saját költségén.
7.16. A Bérlő köteles az e megállapodásból eredő feladatok, kötelezettségek költségeit viselni, többek között a csatlakozási pontok, naperőmű építési engedély, termelői csatlakozó vezetékek létesítési engedélyek átruházási költségeit, az átruházáshoz szükséges cég, cégek biztosításának költségeit.
7.17. A Bérlő tudomásul veszi, hogy a bérleti konstrukció hatálybalépésének feltétele az érintett földrészletek művelési ágának megváltoztatása, melynek költségeit Bérlő köteles megfizetni és megelőlegezni bérbeadó részére.

8. Szavatosságok

8.1. A Bérbeadó szavatosságot vállal azért, hogy a bérleményen harmadik személynek nem áll fenn olyan joga, amely az Bérlő zavartalan birtoklását és a bérlemény rendeltetés- és szerződésszerű használatát akadályozná vagy zavarná az e szerződésben foglalt Korábbi Bérlőkkel kötött megállapodásokon kívül.
8.2. A Bérbeadó kijelenti, hogy tudomással bír Bérlő szándékáról, mely szerint az Ingatlanokat Napelem Parkok létesítése útján kívánják hasznosítani. A Felek megállapodnak, hogy az Ingatlanokon Napelem Parkok létesítéséhez a Bérbeadó külön előzetes engedélye nem szükséges, amennyiben pedig mégis, akkor a Bérbeadó ezen engedélyeket köteles haladéktalanul kiadni. A Bérlő ezúton nyilatkozik, hogy a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 25. § (6) bekezdése jelentette problémáról és az Ingatlanok ökológiai magterületben elhelyezkedéséről tudomása van és arról, hogy a legkorábbi naperőmű építési engedélyek 2020.12.21-én járnak le.
8.3. A Bérlő nyilatkozik arról, hogy a Napelem Parkok létesítéséhez szükséges anyagi erőforrással rendelkezik.
8.4. A Bérlő köteles biztosítékot adni bankgarancia, vagy pénzügyi letét formájában arra, hogy a naperőműveket az élettartamuk lejárta után elbontja. A biztosíték mértéke 5 millió Ft/ha. A biztosítékot az utolsó naperőmű használatba vételi engedély kézhezvételét követően 12 éven belül kell adnia. Amennyiben Bérlő e kötelezettségét elmulasztja, késedelmi kötbért kell fizetnie Bérbeadó részére, amely a biztosíték 5%-a évente (365 napra).
8.5. A Bérlő köteles 2022. augusztus 31-éig befejezni a naperőművek kivitelezését, és megkérni a használatba vételi engedélyt legalább 46,8 MW-nyi erőmű kapacitásra. Amennyiben Bérlő e kötelezettségét megszegi, köteles késedelmi kötbért fizetni Bérbeadó részére, amely naponta 50 000 Ft/bérelt hektár. E kötelezettségre is ki kell terjednie a Bérlő által nyújtott biztosítéknak.
8.6. Amennyiben a Bérlő hibájából meghiúsul az e szerződés szerinti naperőmű beruházás a bérlő köteles 30 évnyi bérleti díj összegével egyező meghiúsulási kötbért fizetni Bérbeadó részére. E kötelezettségre is ki kell terjednie a Bérlő által nyújtott biztosítéknak.
9. A Szerződés megszűnése

9.1. A Felek megállapodnak, hogy a Szerződést a Bérbeadó a Bérleti Időszak kezdete és a Napelem Parkok fizikai megvalósulása közül a későbbi időpontjától számított 30 évig rendes felmondással nem szüntetheti meg.
9.2. A 9.1 pont érvénytelensége esetére a Bérbeadó kötelezettséget vállal arra, hogy amennyiben a szerződést a bérleti jogviszony hatálybalépésétől számított 30 éven belül a bérleti szerződést rendes felmondással felmondja, úgy köteles a Bérlőt teljes körűen kártalanítani, mely kártalanítás a következőkre terjed ki: bevételkiesés, a Napelem Parkok rekultivációjának előrehozása miatti többletköltségek.
9.3. A Felek megállapodnak, hogy bármelyik Fél súlyos szerződésszegő magatartása esetén a másik Fél 15 napos határidő tűzésével felhívja szerződésszegő Felet a szerződésszegő magatartással való felhagyásra. A határidő eredménytelen eltelte után a felszólítást intéző Fél jogosult azonnali hatállyal felmondani jelen bérleti szerződést a másik Fél székhelyére küldött írásos felmondó nyilatkozat útján. 

9.4. Jelen szerződés tekintetében különösen, de nem kizárólagosan az alábbiak minősülnek a Bérlők súlyos szerződésszegésének:

· Bérlő 60 naptári napot meghaladó késedelembe esik a bérleti díj, illetve a jelen bérleti szerződés alapján Bérlőt terhelő egyéb fizetési kötelezettségek teljesítése tekintetében.
9.5. Jelen szerződés tekintetében különösen, de nem kizárólagosan az alábbiak minősülnek a Bérbeadó súlyos szerződésszegésének:

· Bérbeadó nem teljesíti a jelen bérleti szerződésben foglalt, vagy egyéb törvényben előírt kötelezettségeit, Bérlőt a bérlemény használatában Bérbeadónak felróható okból akadályozza, és ezen magatartással külön felhívásra sem hagy fel.
· Bérbeadó vagy a Bérbeadó nevében eljáró bármely más személy a Bérlőnek, vagy a Bérlő ügyfeleinek jelentős kárt okoz.
9.6. A rendes felmondási jog az adott naptári év végére, legkésőbb az azt megelőző kilencvenedik napig gyakorolható.
9.7. A jelen szerződés megszűnése esetén a Bérlő jogosult és egyben köteles az erőműveket legkésőbb a szerződés megszűnésének napjáig, azonnali hatályú felmondás esetén az erre vonatkozó nyilatkozat kézbesítésétől számított 180 napon belül lebontani, a berendezéseket elszállítani, az ingatlan eredeti állapotát helyreállítani, kivéve, ha Bérbeadó vagy Bérbeadó jóváhagyásával harmadik fél a Napelem Parkot megvásárolja (a vételár meghatározásakor a Napelem Park maradványértékét, illetve a piaci árat kell figyelembe venni.) Az eredeti állapot (különösen a Napelem Park, kerítések elbontása) késedelmes helyreállítása esetén Bérlő az 6.2 pontban meghatározott használati díjat köteles fizetni.
9.8. A Felek megállapodnak, hogy a jelen szerződésből vagy annak kapcsán felmerülő bármely vitájukat – beleértve a szerződés érvényességével, értelmezésével vagy felmondásával kapcsolatos nézeteltéréseket – kötelesek elsősorban tárgyalásos úton rendezni. A felek a Ptk. 6:98. §-a szerinti megtámadás jogát kizárják.
10. A Szerződés teljessége

10.1. Felek kijelentik, hogy a jelen Szerződés a Felek között létrejött bérleti jogviszonyt teljes körűen szabályozza, a Felek közötti megállapodás valamennyi feltételét tartalmazza, és hatálytalanná tesz bármilyen, e tárgyban korábban folytatott előzetes szóbeli egyeztetést vagy korábban született írásbeli megállapodást, illetve nyilatkozatot. 

11. Egyéb rendelkezések
11.1.  A Bérbeadó képviselője Kisújszállás Város Önkormányzatának a naperőmű építésére alkalmas terület hasznosításáról 58/2018. (II. 27.) számú határozata alapján jogosult a szerződés megkötésére.

11.2.  A jelen bérleti szerződés szóban nem egészíthető ki. A jelen bérleti szerződés bármely módosítását vagy kiegészítését írásban kell megtenni és az csak mindkét fél aláírása után lép hatályba. 

11.3.  A jelen Szerződés módosítása, kiegészítése írásbeli formát igényel. Ez vonatkozik ezen formai megkötés mellőzésére is. A Felek jelen Szerződés alapján a másik Félhez intézett nyilatkozatai a feleknek a fent közölt címére történt, tértivevényes postai küldemény útján, vagy cégkapura, hivatali kapura megküldve érvényesek. A polgári perrendtartásról szóló 2016. évi CXXX. törvényben (a továbbiakban: „Pp.”) foglalt, a kézbesítési fikcióra vonatkozó szabályok alkalmazandók.

11.4. A jelen szerződéssel összefüggésben minden nyilatkozatot, egyéb közlést a szerződő felek egymás között írásban, felek nevére, azok székhelyére teljesítenek.
11.5. A Felek kizárólagos kapcsolattartóként a Bérbeadó mindenkori polgármesterét, illetve a Bérlők a mindenkori ügyvezetőit jelölik ki.
11.6. Abban az esetben, ha bármilyen ok miatt a jelen bérleti szerződés valamelyik rendelkezése érvénytelenné válik, a jelen bérleti szerződés minden további része teljes mértékben érvényes és hatályos marad, és felek kötelesek az ésszerűség keretein belül megtenni minden tőlük telhetőt annak érdekében, hogy megoldást találjanak az érvénytelené vált részre vonatkozóan oly módon, hogy az tükrözze felek eredeti szándékát.
11.7. Mindkét fél saját maga köteles viselni a jelen bérleti szerződés megtárgyalásával és előkészítésével kapcsolatos jogi költségeket és mindkét fél saját jogi képviselőjével való konzultáció után írta alá a jelen bérleti szerződést.
11.8. A szerződő felek kötelezettséget vállalnak arra, hogy titokban tartják a jelen bérleti szerződésben foglaltakat, valamint hogy az egymás üzleti tevékenységével kapcsolatban a tudomásukra jutott adatokat titkosan kezelik.

11.9. A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyv rendelkezései az irányadók.
Szerződő felek a jelen bérleti szerződést négy példányban – gondos elolvasás és közös értelmezés után – mint akaratuknak mindenben egyezőt írják alá. Aláírásukkal a szerződés 2-2 eredeti példányának átvételét elismerik. 
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