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Kisujszallas Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében, 25. §-aban, 20. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,

az ¢épitett kornyezet alakitasarol €s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (3) a)
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva

az orszagos teleptlilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet 5. § (2) bekezdésben biztositott véleményezési jogkdrében eljard

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Hivatalanak Allami Fépitésze,
Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Szakigazgatasi Szerve
Karcagi, Tiszafliredi Kistérségi Népegészségligyi Intézet,

Ko6zép-Tisza-vidéki Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeldség,
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag,

Koros-Maros Nemzeti Park Igazgatosag,

Csongrad Megyei Kormanyhivatal Kulturalis Orokségvédelmi Irodéja,

Jasz- Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatdsaga Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei
Erdofeliigyeleti és Hatosagi Osztaly,

Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatosaga,
Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Korméanyhivatal Kozlekedési Feliigyeldsége,

Kozlekedési Koordinacios Kozpont,

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag,

Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Onkormanyzati Hivatal Térségfejlesztési és Kiiliigyi Iroda,
Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal Miskolci Banyakapitanyséaga,

Jasz- Nagykun-Szolnok Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

Honvéd Vezérkar Hadmiiveleti Csoportfondkség,

Nemzeti Kozlekedési Hatdsag Légiigyi Hivatal,

az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 9. § (6)
bekezdésében  biztositott véleményezési  jogkorében eljar6  Hajdu-Bihar  Megyei
Korméanyhivatal Epitésiigyi Hivatalanak Allami Féépitésze

az épitésiigyi €s az épitésfeliigyeleti hatosagok kijeldlésérdl és mikodési feltételeirdl szolo
343/2006. (XIL. 23.) Korm. rendelet 2. §. (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorben
eljaro Kistjszallas Varos Onkormanyzatanak jegyzdje, mint I. foku épitésiigyi hatdsag,
Kisujszallas Varos Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének a Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl
sz016 42/2011. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelete 2. melléklet 5. pontjaban biztositott véleményezési
jogkorében eljard Kistjszalldss Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Pénziigyi és
Gazdalkodasi Bizottsaga,

Kisujszallas Varos Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének a Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl
sz016 42/2011. (XL 30.) dnkormanyzati rendelete 5. melléklet 5. e) alpont biztositott véleményezési
jogkorében eljard Kisujszallas Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Kaornyezetvédelmi,
Vizgazdalkodasi és Mez6gazdasagi Bizottsaga véleményének kikérésével

a kovetkezoket rendeli el:
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I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Ertelmezé rendelkezések

1.§

1. Zartsort (Z-Hz)-jelii beépités: Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol
52616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) el6irasaival 6sszhangban
megallapitott olyan zartsora beépitési moddal szabalyozott épitési Ovezet, mely a
varosiasodd tombokben keriilt bevezetésre, ott ahol az ingatlanok szdmottevd része a
korabbi szabalyok szerint oldalhataron allo beépitési mod szerint épiilt be. A zartsorasodas
fokozatossagara ¢és az épiiletelhelyezés hézagokkal torténd tagolasanak lehetové tétele
érdekében, az OTEK altal megengedett épiilet elhelyezési lehetdségek is bevezetésre
kertiltek, illetve az épiiletelhelyezés helyi szabalyokkal is kiegésziilt. Az épiiletelhelyezés
helyi szabalyai a tlizfalépités folosleges €s jelen esetben varosképet is zavard létesitésének
kotelezettségét is sziikitik (a Vt-1 Ovezet kivételével) azéltal, hogy az utcafronttdl 12
méternél tavolabbi telekrészen a hagyomanyosan kialakult épitési oldallal szemkozti
telekhatar mellett az dvezetben megengedett épitménymagassaggal megegyezd savban az
épiilet elhelyezés nem megengedett. Az Ovezetben eldirt beépités kotelezd utcafronti
(utcavonalon 4ll6) épitési vonalat allapit meg. Az utcafronton 1évd épiiletek esetében, az
utcafronti épiiletszarny legalabb 70 %-an utcaval parhuzamos tetdgerincet kell kialakitani.

2. Féépiilet: Az épitési telken, €pitési teriileten, illetleg foldrészleten elhelyezhetd, annak
megfeleld rendeltetésii épiilet.

3. A melléképiilet fogalom értelmezése a helyi rendeletben: A rendeltetési egységekhez tartozo
egyéb, kiegészitd helyiségeket (tarolast, allattartast, a f6 rendeltetési egység mikodtetéséhez
kapcsolddd, valamint kisiizemi és egyéb hasonlé tevékenységeket,) magéban foglald 6nalld
épiilet, illetve az épitési telken, épitési teriileten, illetéleg foldrészleten - az dvezeti eldirds
szerint — elhelyezhetd foépiiletnek nem mindsiild épiilet.

2. A rendelet hatalya

2.§

(1) A nem terjed ki a rendelet (a tovabbiakban: HESZ) hatalya az 1. § (3) bekezdés szerinti
mellékletekben tovabbtervezésre jelolt teriiletekre.

(2) A varos igazgatasi teriiletén épitési telket és teriiletet alakitani, teriiletet felhasznalni,
épliletet, épitményt bontani, épiteni, atalakitani, felujitani, e tevékenységekre hatdsagi
engedélyt adni, a (2) bekezdésben meghatarozott alaprendelet, valamint a varos helyi épitési
szabalyzata alapjan szabad.
(3) AHESZ
a) '1. melléklete az Sz-1/m5 Kiilteriilet szabalyozasi terv M= 1:20 000 szabélyozasi tervlap;
b) 2. melléklete az Sz-2/m4 Belteriilet szabalyozasi terv M= 1: 4 000 szabalyozasi tervlap;
¢) '3. melléklete az Sz-3/m5 Kdzpont szabalyozasi terv M= 1: 2 000 szabélyozasi tervlap.
d) 4. melléklete az ,,Epitési Ovezetek eloirasai” 1-5 tablazat
e) 5. melléklete az ,,Az épitési telek telekalakitasi kotelezettség esetén elvarhato legkisebb
teriilete és méretei” tablazat

I Médositva 6/2015.(I1.27.), 35/2015.(XIL18.), 22/2016.(X1.30.), 25/2017.(XI1.21., 16/2019.(IX.26.) ) énk. és
4/2020.(X1.17.), 18/2020.(XIL18.) pm. rendelettel
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f) 6. melléklete a ,,Legnagyobb beépithetdség, telekmegosztds értelmezése, telekvég
levalasztasaval alakithat6 0j épitési telek lehetdsége esetén’ abra
g) 7. melléklete az ,,Elokertek szabalyozasa” A/3 méretii tervlap
h) '8. melléklete az ,,Orszagos és térségi dvezetek lehatarolasa” A/3 méretii tervlap
(4) A helyi és tervezett miiemléki védelemre vonatkoz6 szabalyozési elemek, az el6z6 pontban
felsoroltak  kivételével tdjékoztatd jellegieck, melyekrdl a Képviselo-testilet kiilon
onkormanyzati rendeletet ad ki.

3. A teriiletfelhasznalasi egységek altalanos eléirasai.

3.§

(1) A varos kozigazgatasi terlilete a telepiilésszerkezeti terv meghatdrozasainak megfeleléen a
kovetkezO teriiletfelhasznaléasi egységekre tagolodik:
a) Beépitésre szant teriiletek:
aa) I. lakoétertiletek
ab) II. vegyes teriiletek
ac) III. gazdasagi teriiletek
ad) IV. kiilonleges teriiletek
ae) V. Udiildteriiletek
b) Beépitésre nem szant teriiletek:
ba) VI. kozlekedési teriiletek
bb) VII. zdldtertiletek
bc) VIII. erddteriiletek
bd) IX. mezdgazdasagi teriiletek
be) X. vizgazdalkodasi tertiletek
bf) XI. kiilonleges teriiletek

(2) Az egyes teriiletfelhasznalasi egységek lehatarolasat, és épitési Ovezetekre vald felosztasat a
szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.

(3) A rendelet részét képezd szabdlyozasi terven abrazolt kotelezd szabalyozasi jeleket és
elemeket csak e rendelet modositasaval lehet megvaltoztatni.

4. A telekkiosztas, telekrendezés altalanos eloirasai

4. §

(1) Telekalakitas, telekrendezés - telekcsoport ujra osztas, telekfelosztas, telekegyesités,
telekhatar rendezés — csak a rendezési terv eldirdsaival 6sszhangban torténhet.

(2) A meglévo telkeket tobb onallo telekké akkor lehet osztani, ha a telekmegosztas utan
mindegyik Uj telek eléri az 6vezetben eldirt legkisebb telekteriiletet, szélességet és mélységet.
(3) Az eldirt telekteriilet betartasa mellett az eldirt telekszélesség - utcai homlokvonal - mérete
15 %-kal, vagy mélysége 5 %-kal csokkenthetd.

5.8

(1) Azon Lakoovezetbe (Lk, Lke, Lf) és Vegyes dvezetbe (Vt) tartozo telkek esetében, ahol a
szabalyozasi terv a telek végének levalasztasaval 1 telekalakitasi lehetdséget tesz lehetdve, —
igy kiilonosen tombbelsd feltarast, hosszl telkek 0j utcanyitissal torténd hasznositasat — a (2)
¢s (3) bekezdés szerinti kiilonds szabalyok betartasa mellett a teleket beépiteni:
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(2) A meglévd telken a beépités mélységét a tavlatban kialakithatdo Uj telek megodvasa
érdekében, az 1j alakithatd telek Ovezetben eldirt legkevesebb mélységét és a kotelezOen
megtartand6 6 méteres hatsokertet figyelembe véve kell meghatarozni.

(3) A telek 6vezetben eldirt legnagyobb beépithetdségét, az 6vezetben eldirt szamitas alapjan, a
legkevesebb még kialakithato 1j telek teriilete nélkiil kell kiszamitani.

6.§

Ha a telek teriilete az dvezeti eldirasok szerint egyébként megoszthatd lenne, de
a) homlokvonalédnak hossza ezt masként nem teszi lehetové, vagy
b) ha a telek végének megkozelitésére vonatkozoan a szabalyozési terv Uj utca nyitasat
nem iranyozza elo,

nyulvanyos (nyeles) telek is kialakithato.

7.8

(1) Minden olyan esetben, amikor az Ovezethatdr vonalas jelolése a szabalyozasi terven
egyértelmil telekhatarral, vagy mérettel nincs megadva, a telekalakitds soran az utca feldl
szabalyozott épitési Ovezetre eldirt legkevesebb telekmélységet, de legalabb az Ovezetben
alakithatd legkisebb telekteriilet biztositasdhoz szilikséges telekmélységet kell legaldbb
megtartani. Ezzel egylitt az ellentétes oldalon - a telek masik végén 1évo kozteriilet feldl - is
biztositani kell az Gvezet szerinti legkevesebb, de legalabb az dvezetben alakithatd legkisebb
telektertiilet biztositasahoz sziikséges telekmélységet. E szabaly megtartasa mellet, a telek
tényleges mélysége szabadon, véalaszthatdé meg.

(2) Telek kiegészitése akkor is engedélyezhetd, ha a kialakitott telek paraméterei a kiegészités
utan is kisebbek maradnak az 6vezetben eldirt minimumnal, de az elcsatolassal érintett telek
tovabbra is megfelel az 6vezeti eldirasoknak.

8. §

(1) Meglévo telek esetén, a szabalyozasi terven feltlintetett, utcanyitast, utcaszélesitést jelentd
telekalakitds abban az esetben is engedélyezhetd, ha a meglévd telek teriilete ezzel a
telekalakitassal, vagy mar a tervezett telekalakitas el6tt is kisebb lesz, az Gvezetben eldirt
legkisebb alakithaté telekteriiletnél.

(2) Ha az (1) bekezdés szerinti telekalakitassal érintett telek teriilete a végrehajtani kivant
telekalakitas miatt a 5. melléklet szerinti, dvezetenként meghatarozott legkisebb értéket, vagy
legkisebb telekméretet sem éri el, a tulajdonos kérheti az onkorményzattol a teljes ingatlan
kisajatitasat.

5. Az épitési telkek beépitésének altalanos eldirasai

9.§

(1) Egyedi telken tarolo épiilet 6nalloan, laké vagy intézményi funkciot ellatéd épiilet 1étesitése
elott csak ugy és abban az esetben épithetd, ha épitése, elhelyezése a lakod, vagy az dvezetben
egyébkeént létesithetd intézményi épiilet Ovezeti eldiras szerinti elhelyezését nem akadalyozza.
Kisiizemi és allattart6 épiilet lakdépiilet nélkiil nem épithetd.
(2) A lakoételken a gépjarmi elhelyezését biztositani kell

a) vagy a fo funkciot jelentd épiilet szerves részeként

b) vagy a kiszolgal6 gazdasagi épiilet, épitmény részeként

az épitési helyen 1évo, gépjarmiivel megkozelithetd, legalabb 3xSméter nagysagu szabad

tertileten.
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(3) Az utcavonalra eldkert nélkiil elhelyezett épiiletnél, amennyiben az utcéara lakas helyiségei
néznek, azok padlovonala az utca jardaszintje folott 0,45- 0,9 m kozotti magassagban
helyezhet? el.
(4) Az elokert méretét (3,0 m - 5,0 m vagy 0,0 m) a Hész. 7. melléklete hatarozza meg az
utcaban kialakult jellemzd allapot figyelembevételével,

a) eldkert nélkiili beépitéssel;

b) valaszhato - el6kerttel vagy eldkert nélkiili - beépitéssel;

c) eldkertes beépitéssel.
(5) Az el6kertek mérete az utcaban jellemzden kialakult allapot figyelembevételével 3, 0- 5, 0
méter kozott meghatarozott érték. Ujosztast utcak esetében 5, 0 méter.

1 9/4.§

Ahol a szabalyozasi terv , kotelezo épitési vonal- vdlaszthato épiilet elhelyezéshez”
szabdlyozasi elemet tartalmaz, ott a tavlati épiilet elhelyezésre vonatkozo elvardsoknak eleget
téve, az épiiletet a kotelezo épitési vonalon, vagy attol az utcaban kialakult elokert mértékének
megfelelo tavolsagra (hatrébb) is el lehet helyezni.

10. §

(1) A tarolo, gazdasagi, allattartd épiiletek épitésénél amennyiben a lakoéplilettel egy
épiilettomeget képezve Osszeépiil, annak épitmény és tetdgerinc magassaga a f0 funkcioju
rendeltetési egység tényleges épitmény-, és gerincmagassagat nem lépheti tal.

(2) A meglévo lapos tetOs épiiletekre, a meglévo épitménymagassag novelése nélkiil, abban az
esetben is épithetd magas tetd, ha az épiilet meglévd magassaga nagyobb, mint az dvezetben
megengedett érték. A léteslilo tetdtér beépitése esetén, a hasznositas gazdasagosabba tétele
érdekében a meglévd épitménymagassag ndvelése is megengedett. Ha mas miiemléki, helyi
értékvédelmi szabalyozas nem tiltja, manzard tetd is alakithato.

11.§

(1) Oldalhataron allo beépités esetén az épiiletet az épitési oldalt képezd telekhatara kell
elhelyezni. Amennyiben az eldirds szerinti oldalhataron valo épiiletelhelyezés a szomszédos
ingatlanon meglévé éplilettdl megtartandd épitmények kozotti legkisebb tdvolsag betartisa
miatt nem volna lehetséges, akkor az épiiletet az épitési oldalhatart jelentd telekhatartol
tavolabb is, de legfeljebb 2,0 tavolsagra is el lehet helyezni.

(2) Az Lk, Lke, Lf lakoovezetekben ¢€s a Vt vegyes dvezetekben, telken beliil elhelyezhetd
onallé rendeltetési egységeket egy ¢épiiletben, vagy egy egységesen megtervezett
éptilettomegben kell elhelyezni. A rendeltetési egységekhez tartozd egyéb, kiegészitd
helyiségek (tarolas, allattartds, a fO rendeltetési egység miukddtetéséhez kapcsolddo
tevékenységek) onalld épiiletben (melléképiiletben) is elhelyezhetok a rendeltetési egységet
magaban foglal6 éplilet mogott, azzal azonos oldalso épitési vonalon. Ez alol kivételt képeznek
a személygépkocsi tarolo épiiletek, melyeket, a f6 rendeltetési egységet magaban foglald épiilet
mogott, az épitési helyen beliil barhol el lehet helyezni, az épiiletelhelyezés egyéb szabalyainak
betartasa mellett.

(3) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén, ha az eldirdsok az épitési helyen beliil a
szabadonalld épiilet elhelyezést is lehetdvé teszik, (18 m-nél szélesebb, vagy saroktelkek)
akkor a rendeltetési egységhez tartozo melléképiiletek a tombben kialakult épitési oldalon, vagy
a rendeltetési egységet magaban foglald épiilet mogott (oldalhataron-, vagy szabadonalldan) is
elhelyezhetok.
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(4) Az dvezeti eldirasoknak nem megfeleld helyen 1évo épiileteket helyben visszaépiteni nem
szabad. A telek beépitettségéhez az ilyen elhelyezkedésii épiileteket is szamitasba kell venni.
Amennyiben az oldalhataron all6 beépitésre szabalyozott meglévé épitési telek kotelezd, utca
feloli épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetéveé egy legalabb 6,0 méter szélességl
épitilet elhelyezését, akkor az épiilet olyan el6kert mélységgel is elhelyezhetd, ahol az elvarhato
minimalis (6,0m) szélességli épiilet megépithetd.

(5) Saroktelken, az épitési hely megallapitdsakor, ha a két csatlakozo utca egyarant elOkertes
beépitésii, és az érintett saroktelek a 18,0 méter szélességet nem éri el, akkor csak a telek
keskenyebb része feldli utca felé kell eldkertet kialakitani. A hosszabbik telekhatar fel¢ az
¢épiilet értelemszertien az utcavonalra is kiépiilhet.

12. §

Ha az ¢épitési telek az 6vezeti eldirdsok betartasaval egyébként nem lenne beépithetd, vagy ha a
szomszédos telken szabalytalanul elhelyezkedd épitmény hatdsagi engedéllyel rendelkezik,
vagy 10 évnél régebbi, €s a legnagyobb eldirt épitmény magassag értéke nem haladja meg a 5,5
métert, akkor a szomszédos telken 1évd ,D” és ,,E” tlizveszélyességi osztalyba tartozo
épitmények kozotti legkisebb tavolsag 4 méterre csokkenthetd, az aldbbi kovetelmények
egylittes betartdsa mellett:

a) mindkét épitmény egymas felé nézo tetd héjazata nem éghetd, nyilas nélkiili legyen

b) A szomszédos épitmények I-1III. tlizallosagi fokozatuak legyenek, tovabba nem éghetd
anyagu falazatot és vakolatrendszert tartalmazzanak.

c) A két szomszédos épitmény egyikének a masik felé néz6 homlokzati falaban csak a
mellékhelyiségek, helyiségenként legfeljebb 1 db 0,40 m? nyilé feliiletli szell6zdablak,
szell6zOnyilas lehet.

d) Az érintett épitmények egyikének tiizterhelése sem haladhatja meg a 800 MJ/m>-t.

6. Az épitési telek hatso hataranak sajatos szabalyai.
13. §

(1) Az ¢épitési telek kisméreti telek, ha épitési oldalon mért mélysége - feltéve, hogy a
szemkozti telekhatartdl max. Sm-el rovidebb - a 30,0 métert nem éri el. Amennyiben a
szemkozti telekoldal hosszatdl valo eltérés Sm-nél nagyobb, a két oldal atlaganak értékét kell
figyelembe venni.

(2) A ,kisméretli” telkekre vonatkozé sajatos eldirasokat lehet a fenti értéknél legfeljebb 5 %-al
nagyobb mélységii telkekre is alkalmazni.

(3) A ,kismélységii” telek beépitése esetén, ha a 30,0 m mélységet el nem éri el, a telek
beépitésére vonatkozo altalanos és egyedi Ovezeti eldirasoktol eltérd szabalyokat is be kell
tartani.

(4) Ha a kismélységii telek vége nem a szomszédos telek épitési oldaldhoz csatlakozik, hatso
kertet nem kell tartani, azaz az ¢€pitési hely a hatsé telekhatarhoz csatlakozik. Az épiiletet a
hatso telekhatarig ki lehet épiteni. Ha a szomszédos telken mar épiilet talalhatd, ahhoz tlizfallal
kell csatlakozni, vagy az 6vezetben eldirt hatsokert méretet kell tartani.

(5) Ha a kismélységii telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, az dvezetben
eldirt legnagyobb épitménymagassag €rtéke (mely egyben tliztavolsag is) jelenti a betartando
hatso kert méretét.

(6) Amennyiben a hatsé telekhatarhoz csatlakozo telek is jelen eldirasok szerinti ,.kismélységii”
teleknek mindsiil, a hatso telekhatarra kertild épiiletet tlizfallal kell a szomszédos telekhatarhoz
csatlakoztatni.
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7. A vastti teriiletre lenyulo telkek beépitése
14. §

A hatso telekhatart egységes épitészeti megjelenést eredményez6 modon kell, az oda kertild
épiilettel és azzal egyiitt megtervezett keritéssel lezarni. Az ide keriilo keritést legfeljebb 20 %-
os atlathatosaggal, (zart épitett kivitelben) 2,0 méter magassaggal kell megépiteni.

8. Lakohazakra telekvéggel fordulo telkek (féloldalas utca) beépités
15. §

A Lakéovezetbe (Lk, Lke, Lf) és Vegyes (Vt) Ovezetbe tartozo telkek esetében, a szemkozti
¢épiiletekre telekvéggel forduld ingatlanok beépitésére kiilon szabalyok a kdvetkezok:
a) az épitési hely a hatso telekhatarhoz hatsokert nélkiil csatlakozhat;
b) a tarolo, és egyéb gazdasagi épiilet, az oldalhataron kijel6lt épitési oldalon, valamint a
hatso telekhataron kijelolt épitési vonalon is elhelyezhetd;
c) hatsé telekhatart egységes épitészeti megjelenést eredményezé6 moddon kell az oda
kertiil6 épiilettel és azzal egyiitt megtervezett keritéssel lezarni,

d) allattart6 épiiletek az utcavonaltdl szamitott 15 méteren beliil nem helyezhetdk el.

9. Az ovezetekre vonatkozo altalanos eloirasok.
16. §

(1) A kozteriilet felol minden o6nallé telek hatsé kertjének gépjarmiivel vald kozvetlen
megkozelitését biztositani, kell. Zarsorti beépités esetén az e célra kialakitott kocsiathajto
szabad szélessége ¢€s belmagassaga legalabb 3, 00 méter legyen.

(2) Az ¢épitési Ovezeteknél feltiintetett telekterlilet a telekrendezés, telekmegosztas,
telekalakitas esetén kialakithato legkisebb telekteriiletet jelenti.

Coan

(4) Azokban az Ovezetekben, ahol a szabalyozasi terv csak oldalhataronalld beépitést enged
meg, saroktelkek, vagy a 18 méter eléri, illetve meghaladja, az épitési helyen beliil,
szabadonallo épiilet elhelyezés is engedélyezhetd, az utcaban kialakult eldkert mélység
biztositasaval.

(5) A terepszint alatti épitmények koziil pince, csak épiilet alatt helyezhet6 el, onalldan, épiilet
nélkiil nem épithetd.

(6) A legkisebb épitménymagassag értéket a f6 rendeltetési egységet (egységeket) magaban
foglalo épiilet mogott elhelyezett melléképiiletek esetében nem kell biztositani.
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10. Zartsoru (Z-Hz)-jeli beépités helyi eldirasai
17. §

(1) A Zartsori beépitési mod esetén az épiiletek zart sora helyenként, a megengedett
épitménymagassag legalabb 2/3-a, de minimum 10,0 m-es épiiletkdzzel megszakithato. Ha az
épiiletkdz teriilete két telekre esik, abbdl legalabb 30 %-dnak, de minimum 3,0 m széles
résznek egy telekre kell esnie.

(2) Ha az épitéssel érintett telekkel kozvetlen szomszédos valamelyik telken allo épiilet
szabadon vagy oldalhataron all - az épiilet rendeltetésszerli haszndlhatdosdganak megtartasa
érdekében - a tervezett épiiletet ugy kell elhelyezni, hogy az ezen szomszédos épiilet felé eséd
telekhatartol legalabb 3,0 m-re alljon.

(3) Az utcavonalon eldirt kotelezd épitési vonal esetében az utcafrontra keriilé épiiletet
utcafronti homlokzatdnak homlokvonalra vetitett vetiileti hosszanak legalabb 80 %-ban
ténylegesen utcavonalon alloan kell elhelyezni.

(4) Az épitési helyen beliili kétféle épiilet elhelyezés spontan médon (igényekhez igazodo)
valaszthatésaga, a fokozatos, vagy utolagos zartsortsitds érdekében, az épitési vonaltol
szamitott 10 méter mélységig épiiletet az a zarsorti beépitésre vonatkoz¢ altalanos szabalyok
betartdsaval, az ¢épitési hely teljes szélességében el lehet helyezni. Az e mogott 1évo épitési
helyen beliil, a Vt-1 jeli ovezet kivételével, a tombben kialakult hagyomanyos épitési oldallal
szemkozti telekhatar mentén azonban az Gvezetben eldirt legnagyobb épitménymagassagnak
megfeleld terliletsavban épiiletet nem lehet elhelyezni.

(5) Zartsora, (Z-Hz)-jelti beépités estén az ¢épitési hely meghatarozasat tekintve, a beépités
elokert nélkiili, az utca feloli kotelezd épitési vonal az utcai telekhatar. A hatso udvar
megkozelitését egy legalabb 3,0 méter szélességl €s tirszelvényli atjaroval biztositani kell.

II. FEJEZET
LAKOTERULETEK

11. A lakoteriiletek tagozodasa

18. §

A lakoteriiletek sajatos épitési hasznalatuk ¢és altalanos jelleglik szerint a kovetkezd
tertiletfelhasznalasi egységekre tagolodnak:

a) Lk-2 Kisvarosias

b) Lk-3 Kisvarosias

c) Lke-3 Kertvarosias

d) Lf-4 Falusias
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12. Lk-2 Kisvarosias lakoteriilet épitési ovezet
19. §

(1) Az 6vezetbe a Kossuth, Rézmiives, Koszoru, Mikes utcak kozotti tombben 1évo lakotertiltek
tartoznak.

(2) Az Ovezet tobb Onallo rendeltetési egységet magaba foglald, legalabb 4,5 m utcai
homlokzatmagassagii, de az 5,5 m ¢épitménymagassagot meg nem haladd ¢épililetek
elhelyezésére szolgal.

20. §

(1) Az 6vezetben elhelyezheto:
a) lakoépiilet
b) a helyi lakossag ellatasat szolgdld kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiilet és
rendeltetési egység;
c) a fentiekben felsorolt rendeltetésti épiiletekhez tartoz6d kiszolgalo ¢€s jarulékos
1étesitmény (garazs, tarolo épiilet.);
(2) Az ovezetben kivételesen, az OTEK 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével
elhelyezhetd:
a) egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet és rendeltetési egység;
b) igazgatasi épiilet;
c) sportlétesitmény;
d) a teriilet rendeltetésszerli haszndlatat nem zavaro6 hatast kézmiipari épitmény;
e) szallashely szolgaltato épiilet.

21.§

(1) Az ovezet telkeinek beépitése oldalhataron allo, eldkert nélkdili.
(2) Az épiiletek épitészeti megjelenésénél a kovetkezd szabalyokat is be kell tartani:

a) az utcafronton 1évo épiileteket oromfal nélkiil kell megépiteni, azaz utcaval parhuzamos
tetégerinccel €s az oldalhomlokzaton teljes-, vagy kiskonttyal, vagy utcara merdleges
épliletrész esetén teljes kontyolassal;

b) az utcavonalra keriil épiileteknél, épiiletrészeknél a HESZ 16. § (3) bekezdésében
foglalt eseteket kivéve, csak cserépfedés ¢és hagyomanyos homlokzati anyagok
hasznalata megengedett;

c) mianyag, vagy fémboritdsu, konnyliszerkezetes homlokzati falelemek és burkolatok
nem hasznélhatok.

(3) Az Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassagat a HESZ 4. mellékletének
1. tdblazata tartalmazza.

(4) A telek teriiletének legalabb 20 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani, melybe a fésitott
parkolok teriilete nem szamithat6 be.

Az oldalkertek minimalis szélessége 6,0 méter.
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13. Lk-2*, Lk-2** Lk*** Kisvarosias, varosképi jelentoségu épitési ovezet
22.§

(1) Az Ovezetbe a varoskdzpont leginkabb kisvarosias beépitésti, elokert nélkiili (utcafronti
beépitésii) lakotertiiletei tartoznak.
(2) Az Ovezet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, 4,0 és 6,0 méter kozotti
€pitmény magassagu lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.
(3) Az 6vezetben elhelyezheto:
a) lakdépiilet;
b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiilet és
rendeltetési egység;
c) egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet és rendeltetési egység;
d) a az a)-d) pontokban felsorolt rendeltetésti épiiletekhez tartozo kiszolgalo €s jarulékos
létesitmények (garazs, tarolo épiilet).
(3) Az Ovezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. § (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével:
a) Szallashely- szolgaltatd épiilet;
b) igazgatasi épiilet;
c) sportlétesitmény;
d) ateriilet rendeltetésszerli hasznélatat nem zavard hatasu kézmiiipari épitmény.
(5) Az ovezet telkeinek beépitése oldalhataron allo, eldkert nélkiili, mely alol kivételt képez a
Dozsa Gyorgy ut- Arany Janos ut- Kert utcdk taldlkozasanal, a szabalyozasi terven kijelolt
tombrész, mely a kialakult beépitésre vald tekintettel Lk-2*** jeli alovezethez sorol a
szabalyozasi terv, zart- hézagosan zartsort beépitéssel.

23.§

H

(2) Az oOvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag
mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekméreteket
a HESZ 4. mellékletének 1. tablazata tartalmazza..

(3) A telek teriiletének min. 20 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani, melybe a fasitott parkolok
teriilete nem szamithat6 be.

(4) Az ovezetet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

24.§

(1) Az Arany Janos utca 1-7 sz. kozotti ingatlanok (Hrsz: 2319-2322) sajatos kialakult zart-
hézagosan zart beépitésének egyedi kezelhetdsége érdekében, az Gvezeti eldirasok beépitési
modjara a (2) bekezdés szerinti szabalyokat kell alkalmazni.
(2) A telkek beépitése zartsoru, hézagosan zartsoru, eldkert nélkiili. Az épiilet elhelyezés
spontan modon, igényekhez igazodd valaszthatdsaga, a fokozatos, vagy utdlagos zartsorusitas
érdekében, az épiiletek kialakitdsara vonatkozé specidlis eldirasok:
a) az utcavonaltol szamitott legalabb 10,0 méter mélységéig, tlizfal 1étesitése kotelezo;
b) az épiilet a) pont szerinti mélységnél hatrabb 1évo részét az oldalhataron allo beépités
szabalyai szerint is ki lehet kialakitani.
c) hézagosan zartsoru beépités 1étesitése esetén legalabb 3,0 méter széles oldalkertet kell
biztositani.
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14. Lk-3 Kisvarosias épitési ovezet

25. §

(1) Az dvezetbe a belvarosban 1év0 altalanos adottsagu lakotertiletei tartoznak.
(2) Az o6vezet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, legfeljebb 4,5 méter épitmény
magassagu épiiletek elhelyezésére szolgal.
(3) Az 6vezetben elhelyezheto:
a) lakoépiilet;
b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet ill.
rendeltetési egység;
c) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet és rendeltetési egység;
d) az a)-d) pontokban felsorolt rendeltetésti épiiletekhez tartozo kiszolgald és jarulékos
létesitmények (garazs, tarolo épiilet).
(4) Az o6vezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. § (2) bekezdésében elbirtak
figyelembevételével:
a) sportépitmény;
b) a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard hatast kézmtipari épitmény;
c) szallashely- szolgéltato épiilet.
d) igazgatasi épiilet;
(5) Az ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag
mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekméreteket
a HESZ 4. mellékletének 1. tiblazata tartalmazza.

26. §

(1) Saroktelek, valamint kozbiils telek esetében a HESZ 11.§ (3) bekezdése szerint, ha annak
sz¢lessége a 18 métert eléri, szabadonalld épiiletelhelyezés is engedélyezhetd, az oldalhataron
allo beépitési modhoz tartozo épitési helyen beliil.

(2) A telek teriiletének min. 20 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani, melybe a fasitott parkolok
terlilete nem szamithat6 be

(3) Az ovezetet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

(4) A szennyvizelvezetd haldzat kiépitéséig zart szennyviztarold 1étesitése engedélyezhetd, a
megvalosulo halozatra valo rakotési kotelezettséggel.

15. Lke-3 Kertvarosias épitési ovezet

27.§

(1) Az O6vezetbe a belvarost 6vezo azon lakoteriiletek tartoznak, ahol az apré és kdzepes méretli
telkek, a spontan tortént tombbelsd feltarasok, telekaprozodasok kovetkeztében vegyesen
helyezkednek el, ahol a kertvarosias €s falusias telekhasznalat egyarant megtalalhato.

(2) Az ovezetben elhelyezhetd:

a) legfeljebb négylakasos lakoépiilet;
b) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato épiilet;
c) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet.

(3) Az ovezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. § (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével:

a) a teriilet rendeltetésszerli haszndlatat nem zavard hatasu kézmiiipari épitmény;
b) legfeljebb hatlakédsos lakoépiilet;
c) ahelyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo épitmény;
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d) sportépitmény;

e) a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaro6 hatast, egyéb gazdasagi tevékenység
céljara szolgalo épiilet;

/) iizemanyagtélté ?

*4 (3) bekezdés f) szerinti iizemanyagtoltd csak a Hész. 73.§. (2) a,b pontjaiban felsorolt telepiilésszerkezeti

Jjelentdségii (megléva és telepiilésrendezési tervben meghatarozott tervezett) utak melletti, és azokrol gépjarmiivel

megkozelithetd ingatlanok esetében helyezheto el.

(4) Az 6vezetben nem helyezhet6 el:

a) lzemanyagtolto;
b) szallashely szolgéltatdo épiilet - a megengedett lakdsszamot meg nem haladd
vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely épiilet kivételével;
c) egyéb kozosségi szorakoztato, kulturalis épiilet;
d) ©nall6 parkolo tertilet és garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallité jarmiivek szamara.
28. §

(1) Az ovezet telkeinek beépitése oldalhataron allo, a kialakult allapothoz igazodd, az adott
utcara jellemz6 modon egyedileg meghatarozand6 mélységt eldkerttel.

(2) A 18 méternél szélesebb telkek, és a saroktelkek esetében az épitési helyen beliil
szabadonallo épiiletelhelyezés alkalmazésa is megengedett.

(3) Az ovezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési
moéd fiiggvényében a HESZ 4. mellékletének 1. tablazata tartalmazza.

(4) Az dvezetben teljes kozmiivesitettség kotelezo.

(5) A vezetékes szennyvizelvezetés megvaldsitasdig zart szennyviztarold 1étesitése
engedélyezhetd.

(6) A megengedett legkisebb zoldfeliilet, a telekteriilet 50 %-a

16. Lf-4 Falusias épitési ovezet
29. §

(1) Az Gvezetbe a szabalyozasi terven Lf-4-el jelolt - korabban az OESZ szerinti IV. épitési
ovezet szerint kiosztott - lakoteriiletek tartoznak.
(2) Az 6vezet maximum 4,5 m-es épiiletmagassagu lakoépiiletek, a mezdgazdasagi épitmények,
tovabba a helyi lakossagot szolgaldo nem zavar6 hatast kereskedelmi, szolgaltato és kézmiiipari
¢épitmények elhelyezésére szolgal.
(3) A falusias lakoteriileten elhelyezhetd:

a) lakoépiilet;

b) mezo6- ¢és erdégazdasagi (lizemi) épitmény;

c) kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato épiilet;

d) szallashely szolgaltato épiilet;

e) az a)-d) pont szerinti rendeltetésii épiiletekhez tartozo kiszolgaldo és jarulékos

1étesitmények (garazs, tarold épiilet).

(4) Az Ovezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. § (2) bekezdésében el&irtak
figyelembevételével

a) kézmiipari épiilet;

b) igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiile;t

c) sportépitmény.
(5) Az oOvezet telkeinek beépitése oldalhatiron allo, az adott utcara, vagy utcaszakaszra
jellemzd kialakult allapotnak megfelelden eldkertes beépitéssel.

225/2014(VIIL.29.) 6nk. rendelettel jovahagyott kiegészités
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(6) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag
mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekméreteket
a HESZ 4. mellékletének 1. tiblazata tartalmazza.

(7) A telek teriiletének legalabb 40 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani, melybe a fésitott
parkolok teriilete nem szamithat6 be.

III. FEJEZET
VEGYES TERULETEK

17. Altalanos eldirasok

30. §

(1) A véros kozigazgatasi teriiletén az OTEK 6. § (3) bekezdése és 15. §-a alapjan a
lakoteriiletek ¢és intézmények rugalmasabb, vegyesen torténd elhelyezésére a kovetkezd
tertiletek szolgéalnak:

a) Vt: telepiiléskozpont vegyes teriilet,

b) Vk: kozponti vegyes teriilet,
melyeket a szabalyozasi terv tlintet fel.
(2) A HESZ az adottsdgokat és elvarasokat figyelembe véve, a fenti teriileteket tovabbi
ovezetekre bontja:

a) Vt-1 Telepiiléskdzpont vegyes teriilet, tobbszintes, laza beépitéssel;

b) Vt-2 Telepiiléskdozpont vegyes teriilet, kozepes magassagu, intenziv beépitéssel,

c) Vt-3 Telepiiléskozpont vegyes teriilet, foldszintes beépitéssel;

d) Vk-1 Kozponti vegyes teriilet.

31.§

(1) A telken beliil, az OTEK 42. § (2) bekezdésében eldirt gépjarmii elhelyezését vagy
¢épiiletben, vagy gépjarmiivel megkozelithetd szabad teriileten kell biztositani.

(2) A gépjarmiivek 50 %-a vonatkozésaban a az (1) bekezdésben meghatarozott kotelezettség
kozteriileten is kialakithato, az 6nkormanyzattol, bérelt teriileten, amennyiben ez az ingatlantol
200 méteres tavolsagon beliil biztosithaté. Ennek részletes szabdlyait az Onkormanyzat
parkolési rendelete tartalmazza.

(3) Utcavonalra eldkert nélkiil elhelyezett épiileteknél, amennyiben az utcara lakas helyiségei
néznek, a lakas padlovonala az utca jardaszintje folott 0,5- 0,9 m kozotti magassagban
helyezendo el.

(4) A telepiiléskozpont vegyes teriileteken, a kialakitani kivant rendeltetési egységeket egy
¢épiiletben kell elhelyezni.

(5) A kozteriilet felol minden 6nallo telek hatsé kertjének gépjarmiivel vald kozvetlen
megkozelitését biztositani, kell. Zartsoru beépités esetén az e célra kialakitott kocsiathajto
szabad szélessége ¢€s belmagassaga legalabb 3,00 méter legyen.

(6) A meglévod lapos tetds épiiletekre, a meglévd épitménymagassag novelése nélkiil, abban az
esetben is épithetd magas tetd, ha az épiilet meglévd magassaga nagyobb, mint az dvezetben
megengedett érték.

(7) A vegyes teriileteken allattart6 épiiletek csak kisallatok tartasa céljabol helyezhetdk el.
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18. Vt-1 Telepiiléskozpont (tobbszintes, 1aza beépitésii) vegyes épitési ovezet
32.§

(1) Az ovezet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo, lakéd és olyan helyi telepiilési
szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatod, széllashely szolgaltatd, egyhazi,
oktatasi, egészségligyi, szocialis épiiletek, elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek
zavar0 hatassal a lak6funkciora
(2) Az 6vezetben elhelyezheto:

a) lakoépiilet;

b) igazgatasi épiilet;

c) kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato, szallashely- szolgaltato épiilet;

d) egyéb kozosségi szorakoztatoépiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu

hasznalat az elsddleges;

e) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet;

f) sportépitmény;

g) az a)-e) pontok szerinti rendeltetésii épiiletekhez tartozd kiszolgaldé és jarulékos

1étesitmények (garazs, tarold épiilet).

(2) Az dvezetben nem helyezhetd el 6nalld parkol¢ teriilet és garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb
tehergépjarmiivek ¢€s az ilyeneket szallitdo jarmiivek szamara.
(3) Az ovezet telkeinek beépitése jellemzden zartsoru, hézagosan zartsort, elékert nélkiili, az
utcafronti épiiletrész tetOgerince az utcavonallal parhuzamos, a szomszédos telkeken
elhelyezett ¢épiileteket a homlokzattal szervesen Osszeépitett, legalabb 3,0 m magas
kapuépitmény, homlokzatszert kerités koti 6ssze, vagy zartsoru.
(4) Az oOvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag
értékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket,
a HESZ 4. mellékletének 2. tiblazata tartalmazza.
(5) A telek teriiletének min. 20 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani, melybe a féasitott parkolok
terlilete nem szamithat6 be.
(6) Az ovezetet teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.

19.  Vt-2 Telepiiléskozpont (kozepes magassagu, intenziv beépitésii) vegyes épitési
ovezet

33.§

(1) Az dvezet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo, lako €s olyan helyi telepiilési
szintli igazgatdsi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, széllashely szolgaltatd, egyhazi,
oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek, elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden
nincsenek zavaro hatdssal a lakéfunkciora.

(2) Az ovezetben elhelyezheto:
a) lakoépiilet;
b) igazgatasi épiilet;
c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet;
d) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet;
e) sportépitmény;
f) az a)-e) pont szerinti rendeltetésii épiiletekhez tartoz6 kiszolgdldo ¢és jarulékos
1étesitmények (garazs, tarold épiilet).
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(3) Az ovezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. § (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével:
a) egyéb kozdsségi szorakoztatdépiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu
hasznalat az elsddleges;
b) Nem zavar6 hatast, egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgald épiilet.
(4) Az ovezetben nem helyezhetd el 6nallé parkolo teriilet és garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb
tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallito jarmiivek szamara.

34.§

(1) Az dvezet telkeinek zartsort (Z-Hz)- jellel ellatva, mely beépitési mod sajatos eldirdsait a
Hész. 17. §-a tartalmazza.

(2) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag
mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran alkalmazand6 legkisebb
telekméreteket, a HESZ 4. mellékletének 2. tablazata tartalmazza.

(3) Az épitési telekre meghatarozott legkisebb zéldfeliilet:

a) Vt-2, Vt-2* épitesi ovezetekben: a telek teriiletének 20%-a
b) Vt-2** épitési ovezetben: a telek teriiletének 15%-a
(4) Az dvezetet teljes kozmuvesitettséggel kell ellatni.

20. Vt-3 Telepiiléskozpont vegyes épitési ovezet

35.§

(1) Az dvezet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo, lako €és olyan helyi telepiilési
szintll igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely
szolgaltatdo, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis ¢épiiletek,
elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavard hatassal a
lako6funkciora

(2) Az ovezetben elhelyezhetd:

a) lakoépiilet;

b)  igazgatasi épiilet;

c)  kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet;

d)  egyhdzi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet;

e)  sportépitmény;

f)  az a)-e) pontok szerinti rendeltetésii épiiletekhez tartozo kiszolgéld és jarulékos
l1étesitmények (garazs, tarolo épiilet).

(3) Az ovezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. § (2) bekezdésében eléirtak

figyelembevételével:
a) egyéb kozosségi szorakoztatoépiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi
célu hasznalat az elsddleges;
b) Nem zavaro6 hatdsu, egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiilet.
(4) Az 6vezetben nem helyezhetd el 6nallé parkolo teriilet és garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb
tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallito jarmiivek szamara.
36.§

(1) Az ovezet telkeinek beépitése oldalhataron allo. Az eldkertek méretét, illetve az épliletek
elokert nélkiil torténd elhelyezésének kotelezettségét a HESZ 7. szami ,,Az elSkertek
szabalyozasa” cimii melléklete hatdrozza meg.

(2) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag
mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran alkalmazand6 legkisebb
telekméreteket, a HESZ 4. mellékletének 2. tablazata tartalmazza.
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(3) A telek tertiletének min. 20 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani, melybe a fasitott parkolok
teriilete nem szdmithato be.
(4) Az dvezetet teljes kozmuvesitettséggel kell ellatni.

21. Vk-1 jelit Kozponti vegyes épitési dvezet

37.§

(1) Az ovezet elsdsorban a kdzponti igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato épiiletek, valamint a
telekigényes oktatasi-nevelési 1étesitmények, elhelyezésére szolgal.
(2) Az 6vezetben elhelyezheto:

a)  igazgatasi éplilet;

b)  kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet;

c) egyeb kozdsségi szorakoztato, kulturalis épiilet;

d)  egyhdazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet;

e)  sportépitmény;

f) a fétevékenységet szolgaldo épiileten beliil a tulajdonos, a haszndldo ¢és a

személyzet szamara szolgalo lakasok;
g) az a)-f) pont szerinti rendeltetésii épiiletekhez tartozo kiszolgald és jarulékos
1étesitmények (garazs, tarold épiilet).

(3) Az Ovezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. § (2) bekezdésében el&irtak
figyelembevételével a (2) bekezdésben nem szerepld lakas, €s lakdépiilet.
(4) Az o6vezetben nem helyezhetd el a 3,5 t Onstulyndl nehezebb gépjarmiivek és ilyeneket
szallito jarmiivek részére parkolo teriilet, illetve garazs, valamint allattarté épiiletek.
(5) Az 6vezetben kdtelezo a teljes kozmiivesitettség.
(6) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az ¢épithetd épitménymagassag
mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése sordn alkalmazand6 legkisebb
telekméreteket, a HESZ 4. mellékletének 2. tablazata tartalmazza.

IV. FEJEZET
GAZDASAGI TERULETEK

22. Altalanos eléirasok

38.§
(1) A varos teriiletén, els6sorban a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére,
a) Gksz-1 Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (frekventalt helyen)
b) Gksz-2 Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (altalanos)
c) Gip-1 Ipari gazdasagi teriilet (ipari parkban)
d) Gip-2 Ipari gazdasagi teriileten (lakokornyezetben
e) Gip-3 Mez6gazdasagi- Ipari gazdasagi teriilet)

keriilt kijelolésre.

(2) A gépjarmiivek elhelyezését jelen szabalyzat 9. § (2) bekezdése szerint és mddon sziikséges
biztositani.

(3) A teljes kozmiivesitettség ¢és a technologidhoz tartozd ellatd biztonsagi rendszerek
kialakitasa kotelezo.

(4) A védotertiletet annak terhére és annak a telkén kell kialakitani, akinek a tevékenysége azt
sziikségessé teszi.

(5) Melléképiiletek és melléképitmények koziil csak az lizemeltetéshez sziikséges épiiletek és
épitmények helyezhetok el.
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23.  Gksz-1 jeli Kereskedelmi, szolgaltato (frekventalt helyen 1év0) gazdasagi épitési
ovezet

39. §

(1) Az ovezet kereskedelmi, szolgaltatd, els6sorban nem jelentds zavard hatasu gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az 6vezetben elhelyezhetd:

a) nem jelentdsen zavard hatdsi gazdasagi tevékenységi célu épiilet (Autdszerviz,
autokereskedés, raktararuhdzak, jelentésebb kereskedelmi és szolgaltato 1étesitmények,
pl.: tiizép- hazépitdk boltja, szonyeg-lakberendezési aruhaz, kertészeti aruhédz, ruhazati
nagyker aruhaz, stb.)

b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet
szamara szolgalo lakasok

c) igazgatasi és iroda épiilet

d) parkolohaz, iizemanyagtoltod, szerviz

€) sportépitmény

(3) Az ovezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. § (2) bekezdésében elbirtak
figyelembevételével egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet.

(4) Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandod legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag a HESZ 4. mellékletének 3.
tablazata tartalmazza.

40. §

(1) Saroktelek, valamint kozbiilsé telek esetében, jelen szabalyzat 7.§. (4) bekezdése szerint, ha
annak szélessége a 18 métert eléri, szabadonallo épiiletelhelyezés is engedélyezhetd, az
oldalhataron 4ll6 beépitési médhoz tartozo épitési helyen beliil !
(2) A telkek minimalis z6ldteriileti fedettsége 20 %.
(3) Az dvezetben csak magas tetds épliletek helyezhetdk el.
(4) Az ¢épitési helyére az oldalhataron allo beépités szabdlyait kell alkalmazni a kdvetkezok
szerint:
a) Az eldiras szerinti minimum 6,0 szélességli oldalkertet
aa) a Kozraktar utca feldli telkeknél a telek déli szélénél;
ab) Nyar utca folytatdsaban tervezett ut, és a Dedk Ferenc ut menti telkeknél a telkek
keleti szélénél;
ac) 477 helyrajzi szamu 1t mellett kialakulo telkek esetében a telkek déli szélénél kell
meghagyni.
b) A telkek végén minimum 6,0 mélységli hatsokertet kell meghagyni.
(5) A kozteriiletek feldli kotelezd épitési vonalakat, (az el6kert méretét) a szabalyozasi terv
tiinteti fel.
(6) Az éplileteket az épitési helyen beliil ténylegesen a telek oldalhatarara kell helyezni, vagy
attol legalabb 6,0 méterre.
41. §

(1) Olyan telekalakitas esetén, amikor a kialakulo telek egyik oldala a 4. sz. féuttal hataros, az
¢épiiletet mindenképpen a fout feldl tartandd 18,0 m mélységh eldkert hataran kijelolt épitési
vonalon kell elhelyezni, a fout feloli utcakép egységes és rendezett képének kialakuldsa
érdekében. A fOutca feloli elokertben fasitott kornyezetben 1évé személygépkocsi
parkolohelyeket, illetve gondozott parkot kell kialakitani.
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(2) Az ingatlanok hataran épiild keritések egységes megjelenése érdekében, kotott a keritések
attortsége €s magassaga. Ennek megfelelden, csak 180 cm magassaga, legalabb 60 %-ban
attort kerités épitheto.

42.§

(1) A terepszint alatti épitmények korét az OTEK fogalom-meghatarozas 97. pontja
tartalmazza.

(2) A terepszint alatti épitmények koziil pince, csak épiilet alatt helyezhetd el, onalldan, épiilet
nélkiil nem épithetd.

(3) Terepszint alatti épitmények az OTEK. 35.8. (6), (7) (el6 és oldal és hatso kertek eldirasai),
valamint a 31.§. (4) (épitmény elhelyezése altalanos eldirdsok) figyelembe vételével
helyezhetdk el.

43.§

(1) A teriilet levegdmindségi besoroldsa védett I. A levegOmindségi kategoridhoz tartozo
1égszennyez0 anyagok hatarértékeit a hatalyos rendeletek irjak eld.

(2) A szennyviz-, és csapadékviz halozatot a teriilet beépitése eldtt ki kell épiteni Szennyviz
csak a koziizemi halozatba helyezhetd el. A kordbbi koézmipotlokat, szennyviztarolokat
egyidejiileg fel kell szamolni.

(3) A teriileten folytatott tevékenységek altal kibocsatott szennyvizek mindségénél az érvényes
rendeletekben szerepld vizmindségi hatarértékeket kell figyelembe venni.

(4) A teriileten furt kut csak vizjogi engedély alapjan létesithetd €s lizemeltethetd.

44.§

(1) A Deak Ferenc utca 48-50. szam alatti Gksz-1 ingatlanok beépitési modja, annak
érdekében, hogy a csatlakozo temetd feliili oldalon is épitési- fejlesztési lehetdség alljon
rendelkezésre, és egyuttal a telekhatarra helyezhetd épiiletek megfeleld védelmi funkciot is
betdlthessenek, a teriilet teljes szélességében beépithetd legyen, az dvezeti eldirdsok a fenti
ingatlanokra vonatkozoan a kdvetkezokkel egésziilnek ki.
(2) Az dvezet ezen (1) bekezdésben felsorolt telkeinek beépitése zartsoru- hézagosan zartsort,
elokert nélkiili. A kétféle beépitési mod spontan modon igényekhez igazodd valaszthatdsaga, a
fokozatos, vagy utdlagos zartsorusitas érdekében, az épiiletek kialakitasa soran
a) az utcavonaltol szamitott legalabb 10,0 méter mélységéig, tlizfal 1étesitése kotelezo;
b) az épiilet fenti mélységnél hatrabb 1évo részét az oldalhataron allo beépités szabalyai
szerint is ki lehet alakitani;
c) hézagosan zartsori beépités Iétesitése esetén legalabb 3,0 méteres oldalkert
biztositando.

24. Gksz-2 Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi (altalanos)épitési ovezet
45. §

(1) Az Ovezet kereskedelmi, szolgéltatod, els6sorban nem jelentds zavard hatidsu gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.
Az dvezetben elhelyezhetd:
a)mindenfajta, nem jelentdsen zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiilet;
b)a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalo lakéasok;
c)igazgatasi és iroda épiilet;
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d)parkolohaz, tizemanyagtoltd, szerviz;

e)sportépitmény.
Az o6vezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. § (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével:

a)egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiilet;

b)egyéb kdzosségi szorakoztato épiilet.
(2) Az dvezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét a HESZ 4.
mellékletének 3. tdblazata tartalmazza.
venni. A technologiai épitmények magassdaga, ha egyeb eldirasok, a telepiilésképi okok
egyébkeént azt nem korlatozzak, nem esik ovezeti korlatozas alda. (Az ovezet a Telepiiléskepi
bejelentesi-, véleményezesi eljaras kotelezettsége ala tartozik. Ennek soran a megengedett
épitménymagassagot meghalado technologiai épitmények esetében azok latvanytervére, és
megjelenésére (szinezésére) vonatkozoan is igazolni kell a kérnyezethez valo illeszkedést.)

46. §

(1) A ,,Gksz*” —jelii vezet idegenforgalmi jelentdségii teriileteken keriilt kijeldlésre a 4 szamu
fout varosba bevezetd részénél, a tervezett gyorsforgalmi ithoz valé csatlakozés kdzelében. A
tertiletek jelentdsége miatt ezeken a helyeken csak kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato, egyéb
kozosségi és ellato épiiletek helyezhetdk el.

(2) A telkek minimalis z6ldteriileti fedettsége 20 %.

25. Gip-1, *Gip-1x Ipari gazdasagi épitési ovezet
47. §

(1) Az 6vezet a gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgadl. Azokéra, amelyek mas
beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

(2) Az dvezetbe csak kornyezeti hatds szempontjabdl semleges - nem kiilonlegesen veszélyes,
pl. tliz-, robbanas-, fertézdveszélyes — lizemek, igy kiilondsen €lelmiszer-, konnytlipar, gépipar,
fémipar, épitdipar, telepiilés-ellatast szolgalo épitmények helyezhetdk el.

(3) Az ipari gazdasagi teriileten az OTEK 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelembe vételével
kivételesen elhelyezhetd a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald
¢s a személyzet szamara szolgalo lakasok.

(4) Az dvezetet teljes kozmivesitettséggel kell ellatni.

(5) Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandoé legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét a HESZ 4.
mellékletének 3. tdblazata tartalmazza.

(6) A telek minimalis zoldteriileti fedettsége 25 %.

(7) Az elokert mérete 10,0 m.

26. Gip-2, Gip-2x Ipari gazdasagi teriilet, lakéteriiletek kozé ékel6dé épitési ovezet
48. §

(1) Az 6vezet a lakoteriiletek kozé €kelddd gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére
szolgal. Az Ovezetbe a Kossuth- Mikes- Koszori- Rézmiives utcak (Gip-2) és a Vasar-
Vasarszél- Dobi Istvan- Malom utcak (Gip-2x) ° altal hatarolt tombben 1év6 (szabalyozasi
terven feltlintetett) teriiletek tartoznak, ahova a tertilet jellegzetességeit €s sajatsagos elvarasait
figyelembe véve egyedi eldirasok keriiltek kidolgozésra.

323/2013.(VIIL.30.) 6nk. rendelet kiegészitése
422/2016.(1X.30.) dnk. rendelet kiegészitése
3 25/2014(VIIL29.) énk. rendelettel jovahagyott kiegészités
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(2) Az ovezetben csak a szomszédos teriiletek rendeltetésszeri hasznalatat nem zavaro, (,,Nem
jelentds mértékli zavard hatasu”) tevékenység szamara helyezhetd el épiilet.
(3) Az OTEK 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:

a) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet

szamara szolgalo lakasok;

b) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek.
(4) A teriileten melléktermék keletkezésével egyiitt jaro, illetdleg zajos biizos tevékenységet
folytato lizemet, elhelyezni nem lehet.

49. §

(1) Levegétisztasagi kovetelmény a VEDETT-I osztalyba tartozé hatarértékek betartasa.
(2) Zajvédelmi kovetelményként az érvényes EiUM rendelet szerinti ,, Lakoteriilet és
intézményteriilet laza beépitéssel” teriileti funkcidhoz tartozo hatarérték biztositasa.
(3) A kozcsatornaba elhelyezett szennyvizek mindségi kovetelményeit a 4/ 1984 (I1.7) OVH
rendelkezés hatarértékei alapjan kell biztositani.
(4) A tertiletrdl elhelyezett csapadékvizek vizmindségi kovetelményeinek teljesitését biztositani
kell.
(5) A veszélyes hulladékok kezelése vonatkozasaban, az érvényben 1évé Kormanyrendelet
eldirasai szerint kell végezni.
(6) Zajvédelmi épitmény létesitése kotelezd azokon a telekhatarokon, ahol ipari gazdasagi
terlilet lakotertilettel, vagy telepiiléskozpont —vegyes teriilttel kozvetleniil hataros. (A
zajvédelmi épitmény kialakitasat ¢s megfeleloségének vizsgalatat egyedileg kell elvégezni.)
(7) Az 6vezetben kdtelezo a teljes kozmiivesitettség.
50. §
»A Gip-2-jelil 0vezetre vonatkozo kiilon eldirasok”

@
&)

(3) Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandoé legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét a HESZ 4.
mellékletének 3. tdblazata tartalmazza.

(4) A legkisebb kialakitando zoldfeliilet, a telek teriilet 25 %-a kell, hogy legyen.

(5) A lakoteriileti 6vezethez kozvetleniil csatlakozo telekhatartdl szamitott 12 m szélességl
teriiletsavot telken beliili védd zoldfeliiletként kell kialakitani, a kvetkezd szabalyok betartasa
mellett:

a) A védd zoldterlilet minimalis zdldteriileti fedettsége (fasitott teriilet) legalabb 70 %
legyen.

b) A fennmaradé tovabbi 30 % max. aranyt képviseld teriiletrészen fasitott
parkolohelyeket, telephelyen beliili utat, jardat lehet 1étesiteni.

c) A teljes védoteriilet 15 %-a nem veszélyes anyagok tarolasat szolgald tarold, vagy
adminisztracios, ill. szocialis funkcioknak helyet add épiiletekkel beépithetd, az dvezeti
eldirasok egyéb vonatkozd szabalyinak betartdsaval.

(6) A Koszoru utca feldli telekrészeken gazdasagi bejarat nem létesithetd, ebbdl az iranybol,
arufeltoltés nem folytathato.
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50/4.8.°
A ,, Gip-2x"-jelii dvezetre vonatkozo kiilon eloirdasok

(1) Az ovezetben az épitési hely lehatarolasa szempontjabol, a beépités modja oldalhatdaron
allo, elokert nélkiili.

(2) A kozteriiletre nézo telekhatar mellett az épiileteket (épitési helyen beliil), utcavonalon, vagy
attol tavolabb, az utcaban kialakult, jellemzo tavolsagra kell helyezni.

(3) Az épiiletek a (2) pontban foglaltak betartdasaval, az épitési helyen beliil, oldalhatdron
alloan vagy szabadon alloan, barhol elhelyezhetok.

(3) Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa sordan alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabbd az épithetd épitménymagassig mértékét a HESZ 4.
mellékletének 3. tablazata tartalmazza.

(4) A legkisebb kialakitando zéldfeliilet, a telek teriilet 25 %-a kell, hogy legyen.

V. FEJEZET
KULONLEGES TERULETEK

27. Altalanos elbirasok
51.§
A varos teriiletén az OTEK 6. § (3) és (24) bekezdése alapjan azon létesitmények szamara
melyek kiilonlegességiik miatt helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre,
vagy a kornyezetiik megengedett hatasaitdl is védelmet igényelnek, és a jelen szabalyzatban
eddig felsorolt beépitésre szant teriileti, Ovezeti kategoridkba nem, vagy csak korlatozasokkal
tartoznak, kiilonleges besorolasu tertiletek lettek kijeldlve, a kovetkezdk szerint:

a) Beépitésre szant kiilonleges teriiletek:

aa) Kst Strand ¢és kapcsolodo 1étesitmények céljara szolgdld kiilonleges teriilet
ab) Ksp Sportolési célu kiilonleges teriilet

ac) Kid Idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges teriilet

ad) Kre Rekreacios és rendezvény célu kiilonleges teriilet

ae) Kvt Vésartér teriilete

af) Kpt Piactér kiilonleges teriilet

ag) Ktem Temetd, kegyeleti park kiilonleges tertilet

ah) Ksz Folyékony hulladék elhelyezésére, kezelésére szolgald teriilet

al) Kmii Mezdgazdasagi lizemi teriilet

aj) Ktny I Tanyaudvar kiilonleges teriilet

b)Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek:
ba) Kk-h Horgészto kiilonleges teriilet
bb) Kk-id Idegenforgalmi hasznositasu teriilet
bc) Kk-mr  Mezdgazdasagi repiildtér
bd) Kk-b Bénya tertilet
be) Kb-En  Megujulo energia termelésére szolgalo teriilet
bf) Kb-k” Kozmii létesitmény beépitésre nem szant kiilonleges teriilete

6 25/2014(VIIL29.) énk. rendelettel jovahagyott uj eldirds
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28. ,,Kst” jelii Strand célu kiilonleges 6vezet
52.§

7(1) Az évezetben elhelyezhetd:

a) Az Ovezet a jelentds teriiletigényti, zoldteriiletbe-agyazottan kialakithatd intézmények:
strand, kemping, gyogyfird6, gyogyszallo- egyéb egészségiigyi létesitmények (pl.
mentdallomas), pihend €s sportteriiletek, fedett uszoda, €és ezekhez tartozo, a tulajdonos vagy
a miikodtetd személyzet szamara lakasok elhelyezésére szolgal.

b) Az 6vezetben elhelyezheto tovabba turisztikai, kereskedelmi és szolgaltato épitmény, a teriilet
rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaro (a zaj-, a fény-, és légszennyezést nem novelo)
olyan helyi kézmiiipari- népmiivészeti- szolészeti-boraszati- és egyéb ital- és ételkészitéssel
osszefiiggo gazdasagi tevékenység céljat szolgalo, épiilet illetve rendeltetési egység is amely
a hagyomanyos tevékenységek bemutatasaval, az elkészitett termékek drusitasaval /
fogyasztasanak lehetoségevel a turizmust és idegenforgalmat, a strand és gyogyfiirdo
latogatoit is szolgalja.

(2) A beépités modja szabadon allo.

7(3) A legnagyobb beépithetdség mértéke, a telekteriilet 40 %o-a.

(4) A meglévo telekosszetétel tovabb nem bonthat6. Telekdsszevonads, telekhasznalatot javito

telek-kiegészités engedélyezhetd, de a csOkkenéssel érintett telek teriilete nem maradhat

kevesebb, mint 2000 m?.

53.§

(1) A létesithetd legnagyobb épitménymagassag 9,0 méter.

(2) A dvezetben csak magas tetds épiiletek helyezhetdk el.

7(3) A Rakoczi utca 8-10 és az Illéssy utcan 1évé ingatlanokon) el6kert nélkiil, utcavonalon

alloan kell beépiteni, €s épitészeti megjelenésiiknek igazodni kell a helyi védettség alatt allo

Rékoczi Gt 3 sz. (egykori Bérany szanatorium) épiiletéhez. Az épithetd épiiletek utcai

homlokzatmagassagat 4,5 — 6,0 méter kozotti értékben kell megallapitani.

29. ,,Ksp” jelii Sportolasi célu kiilonleges ovezet

54. §

(1) Az Ovezet a jelentds teriiletigényl, zoldteriiletbe-dgyazottan kialakithatd sportteriiletek
elhelyezésére szolgal. Az dvezet elsOsorban sportpalya, sportcsarnok, a sziikséges parkolok és
ellato 1étesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A beépités modja szabadonallo.

(3) A legnagyobb beépithetdség mértéke, a telekteriilet 20 %-a.

(4) A meglévo telek teriilete tovabb nem oszthato, az egységes tomb kialakuldsanak eldsegitése
érdekében telekdsszevonas, telek kiegészités engedélyezhetd.

55. §

(1) A létesithetd legnagyobb épitménymagassag 9,0 méter.

(2) A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az ¢épitési helyen beliil a beépitési
sz4zalékot meg nem haladé mértékben épithetd. Onalloan, épiilet nélkiil nem épithetd.

(3) Az 6vezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

7 Modositva a 22/2016.(1X.30.) 6nk. rendelettel
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30. ,,Kid” jelii Idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges dvezet
56. §

(1) Az Ovezet az Idegenforgalomhoz, pihenéshez, kikapcsolodashoz kapcsolddo
létesitmények szdmara biztosit helyet.

(2) Az oOvezetben elhelyezhetok kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely szolgaltato,
vendéglatd, sportolasi és pihenési célu épitmények, a tulajdonos, vagy tizemeltetd szdmara
szolgalo lakas, a felsorolt funkcidk kiszolgalasat szolgald egyéb épitmények (pl. gardzs,
tarlo) és az idegenforgalom kiszolgalo l1étesitményei helyezhetdk el.

(3) A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az épitési helyen beliil a beépitési szdzalékot meg
nem haladé mértékben épithetd. Onalloan, épiilet nélkiil nem épithetd.

(4) Az 6vezetet legalabb részleges kozmuvesitéssel kell ellatni.

31.,, Kid* ” alovezet eloirasai

57.§

(1) Arany Janos utca északkeleti oldalan, a Debrecen- Budapest vastutvonal- Arany Janos utca-
¢s a flirdd vizelvezetd csatorndja altal kdzrefogott teriilet kiilon eldirasai:

(2) Az épiileteket szabadon alldan, a teriilet legfeljebb 15 %-os beépitettségével lehet
elhelyezni, legfeljebb 9,0 méteres épitménymagassaggal.

(3) A meglévo telkeket tovabb osztani nem lehet, telekdsszevonas az dvezet egységesitésének
eldsegitése érdekében engedélyezheto.

32.,, Kid** ” alovezet eloirasai
58. §

A 1267 hrsz-u teriiletre és a 1268 hrsz-u teriiletbdl a 1267 hrsz-i1 és a meglévd Tuarkevei ut
kozotti rész ,,Méntelep” teriiletre kiilon eldirasok vonatkoznak a kdvetkezok szerint:

a) Az ¢épiileteket szabadon alléan, a teriilet max. 30 %-os beépitettségével lehet
elhelyezni, legfeljebb 7,5 méteres épitménymagassaggal.

b) A teriileten az 53. § (2) bekezdésében felsoroltakon kiviil elhelyezhetok még a
lotartassal €s lovas sporttal kapcsolatos épitmények (istallo, kardm, takarméanytarolo)
is.

c) A teriileten elhelyezhetd rendeltetési egységek szama nem esik korlatozas ala.

d) Az épiiletek az épitési helyen beliil barhol elhelyezhetdk.

e) A meglévo telek tovabb nem oszthatd, telekalakitas soran csak telek kiegészités,
bovités engedélyezhetd.

33.,, Kid ” alovezet eloirasai

A kistjszallasi Oregerdd 4. szamu f&Gt mellett kialakult idegenforgalmi hasznositast (1082/1
¢s 01082/2 hrsz-u ) teriiletének kiilon eldirdsai a kovetkezok:
a) az épiileteket szabadonalldan, a teriilet max. 30 %-os beépitettségével lehet elhelyezni,
legfeljebb 7,5 méteres épitménymagassaggal;
b) a teriileten elhelyezhet6 rendeltetési egységek szdma nem esik korlatozas ald;
c) az épiiletek az épitési helyen beliil barhol elhelyezhetdk;
d) a meglévd telek tovabb nem oszthato, telekalakitds soran csak telek kiegészités,
bdvités engedélyezheto.
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34. ,,Kvt” jelii Vasartér teriilete dvezet
59. §

(1) Az 6vezet a varos keleti szélén 1évO vasartér sajatos hasznalatanak és épitési lehetdségeinek
szabalyozasa érdekében keriilt meghatarozasra.

(2) A teriilet vasarok (allatvasarok, kiallitasok) rendezésére, az ehhez sziikséges 1étesitmények,
kereskedelmi, vendéglatd, szocidlis és adminisztraciés, valamint raktdrozéasi ¢épiiletek
elhelyezésére hasznalhato.

(3) Az épiileteket szabadon alloan, a tertilet legfeljebb 10 %-o0s beépitettségével kell elhelyezni,
legfeljebb 6,0 méteres épitménymagassaggal.

(4) A meglévo telek teriilete tovabb nem oszthato.

(5) A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az épitési helyen beliil a beépitési
szazalékot meg nem haladd mértékben épithetd, 6nalldan, épiilet nélkiil nem épithetd.
(6) Az dvezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

35. ,,Kre” jeli Rekreacios és rendezvény dvezet
60. §

(1) Az 6vezet a varos nyugati szélén a 4. szamu fokozlekedési Ut és a belteriilet kozott, (a vasuti
feliiljar6 két oldalan) kijelolt terliletek sajatos hasznalatanak és épitési lehetdségeinek
szabalyozasa érdekében keriilt meghatarozasra.

(2) A tertilet lovas és egyéb jelentds zajjal nem jar6 sportesemények, versenyek, vasarok,
kiallitisok megrendezésére, az ehhez sziikséges létesitmények, kereskedelmi, vendéglato,
szocialis és adminisztracios, valamint tarold épiiletek elhelyezésére hasznalhato, a zoldteriileti
jelleg megdrzése mellett.

(3) Az épiileteket szabadon alloan, a teriilet legfeljebb 5 %-os beépitettségével lehet elhelyezni,
legfeljebb 6,0 méteres épitménymagassaggal.

(4) A meglévo telkek teriilete tovabb nem oszthato.

(5) A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az épitési helyen beliil a beépitési
szazalékot meg nem haladé mértékben épithetd. Onalldan, épiilet nélkiil nem épithetd.

(6) Az ovezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

36. ,,Ktem” jelii Temetok, kegyeleti parkok kiilonleges dvezet

61. §

(1) Az 6vezetbe a temetdk és a kegyeleti parkok tartoznak.

(2) A temetdk, kegyeleti parkok teriiletén, kegyeleti épitmények (ravatalozo, csaladi sirkamrak,
sirboltok) helyezhetdk el.

(3) A beépités modja szabadon allo.

(4) A legnagyobb beépithetdség mértéke, a telekteriilet 2 %-a.

(5) Az alakithat6 legkisebb telekteriilet 2000 m2.

(6) A létesithetd maximalis épitménymagassag 6,0 méter.
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62. §

(1) A csaladi sirkamrak, sirboltok csak zart, szigetelt kivitelben, a kozegészségiigyi eldirasokat
¢s egyéb vonatkozd jogszabalyokat, a temetd fenntartdsardl és iizemeltetésérdl alkotott
onkormanyzati rendeletet betartva késziilhetnek. Az épitményi (sirkamrakat tartalmazo rész) a
rendezett terepszint f6l¢ max. 50 cm-t emelkedhet.

&

37. ,,Ksz” jelii Folyékony és szilard hulladék kezelésére, elhelyezésére szolgalo dvezet

63. §

(1) A teleptilési kommunalis 1étesitmények elhelyezésére, (folyékony hulladék elhelyezésére,
kezelésére) szolgald teriiletek. A konkrét felhasznalasi célt a telepiilésszerkezeti terv
elhatarozasaival 6sszhangban kell megvaldsitani.
(2) A létesitmény koriil a tevékenység és az alkalmazott technoldgia fiiggvényében a
szabalyozasi terven feltiintetett véddtavolsagot kell biztositani.
(3) A teriilet miikodése, korszerlsitése, bovitése csak kornyezeti hatisvizsgalat elvégzése
esetén lehetséges, a szabalyozasi terv eldirasaival 6sszhangban.
(4) A beépités modja szabadon allo.
(5) A legnagyobb beépithetdség mértéke, a telekteriilet 40 %-a.
(6) Az alakithat6 legkisebb telekteriilet 1 ha
(7) A létesithetd maximalis épitménymagassag 12,5 méter, de a technologiai épitmények
magassdga — ha mas jogszabdlyi eldirdasok err6l masként nem rendelkeznek — nem esik
korlatozas ala.

38. “Kmii” jelii Mezogazdasagi iizemi kiilonleges dvezet

64. §

(1) Az 6vezetbe a mezdgazdasagi iizemek (majorok) tartoznak, ahol a mezdgazdasagi termékek
feldolgozasa, tarolasa, a mezdgazdasagi gépek, és szallitoeszkozok javitdsa, lizemi vagy
nagylizemi allattartds folytathatd, mezdgazdasagi illetve mezdgazdasagi termeléshez szorosan
kapcsolddo ipari tevékenység befogadasara is alkalmas.

(2) Az dvezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét a HESZ 4.
mellékletének 4. tdblazata tartalmazza.

(3) A szakhatdsagi eldirasok alapjan (amennyiben sziikséges) védoteriiletet kell meghatarozni.
A védoteriiletet az épitési telekhez kell csatolni, vagy az épittetd koteles azt biztositani. A
védoteriileten beliil lako-, (szolgélati lakas kivételével) szallas-és iidiiloépiilet nem épithetd,
azok részére telek nem alakithato.

39.,,Kpt” jelii Piactér Kiilonleges ovezet

65. §

(1) Az Ovezetbe a varosi piactér és tervezett bovitése, €s a szervesen hozzd kapcsolddo
ingatlanok tartozik a Koto utcan a 8. szamtol északra induldan, Mikes utca, Vasar utcan a 13.
szamig bezarolag koriilhatarolt tertilet.

(2) A teriilet a varosi piactér és a hozza szervesen kapcsolodo kiszolgald 1étesitmények
elhelyezésére szolgal.

(3) A tertileten elhelyezheto:
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a) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet és rendeltetési egység;

b) lakodépiilet és kiszolgald létesitményei,

c) szallashely szolgaltato épiilet;

d) igazgatasi épiilet, iroda;

e) ateriilet kiszolgalasahoz sziikséges parkold, és parkolohaz, garazs.
(4) Az ovezet telkeinek beépitése zartsoru- hézagosan zartsora, elokert nélkiili.
(5) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag
mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran alkalmazando legkisebb
telekméreteket, a HESZ 4. mellékletének 4. tablazata tartalmazza.
(6) A telek teriiletének min. 20 %-4t zoldfeliiletként kell kialakitani.
(7) Az dvezetet teljes kozmivesitettséggel kell ellatni.

66. §

(1) Az ovezet telkeinek beépitése zartsort- hézagosan zartsoru, eldkert nélkiili. A kétféle
beépitési mdéd spontan moddon (igényekhez igazodd) valaszthatosdga, a fokozatos, vagy
utdlagos zartsorusitas érdekében, az épiiletek kialakitdsara vonatkozoan
a) az utcavonaltol szamitott legalabb 10,0 méter mélységéig, tlizfal 1étesitése kotelezo;
b) az épiilet fenti mélységnél hatrabb 1évo részét az oldalhataron allo beépités szabalyai
szerint is ki lehet kialakitani;
c) hézagosan zartsori beépités Iétesitése esetén legalabb 3,0 méteres oldalkert
biztositando.
(2) A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az épitési helyen beliil a beépitési
szazalékot meg nem haladé mértékben épithetd. Onalldan, épiilet nélkiil nem épithetd.
(3) A piactérhez tartozo teriilet épitési helyén beliil, (nem utcavonalra, attol legalabb 10 m-re
keriild épiilet esetén, szabadonallé épiiletelhelyezés is megengedett.

" 40/A. ,,Ktny” Tanyaudvar kiilonleges teriilet ovezete

67/A.§.

(1) Mezogazdasagi- tanya kiilonleges ovezetbe a (tanyas) mezdégazdasagi ovezetben,
kiilteriileten fekvo, legfeljebb 1 hektar nagysagu, olyan foldrészletek tartoznak, amelyekhez a
fold mellett novénytermesztés és allattenyésztés, tovabbda az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas céljara létesitett lako- és gazdasagi épiilet, illetve ilyen
épiiletcsoport is tartozik.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltaknak megfeleloen, a gazdasagi épiilet (épiiletek) mellett a tanya
ovezet kotelezoen elhelyezendo eleme lakoépiilet is. Ez utobbi nélkiil gazdasagi épiilet sem
helyezheto el.

(3) Az bvezet telkének megengedett legnagyobb beépithetbsége a telekteriilet 40%-a.

(4) Az épiileteket szabadon alloan kell elhelyezni.

40. ,,Kk-h” jelit Horgaszto kiilonleges ovezet

67. 8§
(1) Az Ovezet a varos kiilteriiletének déli részén kialakitani tervezett horgasztd sajatos
hasznalatanak és épitési lehetdségeinek szabalyozasa érdekében keriilt meghatarozasra.
(2) Az 6vezet horgasztd kialakitasat, miikodtetését, és az ehhez sziikséges létesitmények,
kereskedelmi, vendéglato, szocidlis €s adminisztracios, valamint tarolo épiiletek elhelyezésére
hasznalhato, a zoldteriileti jelleg megdrzése mellett.
(3) Az épiileteket szabadon alloan, a teriiletlegfeljebb 2 %-os beépitettségével lehet elhelyezni,
legfeljebb 4,0 méteres épitménymagassaggal.
(4) A szabalyozasi terv alapjan kialakithat6 telek teriilete tovabb nem oszthato.
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(5) Az dvezetet, amennyiben kiszolgalo épiiletek keriilnek elhelyezésre, megfeleld kozmiipotlot
kell létesiteni. (zart szennyviztarold, elektromos energia ellatds, vagy sajat megujulo
energiatermelés — nap, sz¢l energia-, ivovizellatas)

41. ,,Kk-id” jelii Idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges dvezet

68. §

(1) Az 6vezet a varos belteriiletének keleti szélén, a Malom utca- Széchenyi utca- régi 4. sz. t
talalkozasanal kijelolt idegenforgalmi hasznositdsra szant teriilet sajatos hasznalatanak és
épitési lehetdségeinek szabalyozasa érdekében keriilt meghatarozasra.

(2) Az Ovezetet igényes, parkositott teriiletként kell kialakitani. Horgéasztd, pihend- és
rekreacios teriilet, az idegenforgalomhoz kapcsolodo 1étesitmények, kereskedelmi, vendéglato,
szallashely szolgaltato épiiletek, valamint az ezekhez szilikséges tarolo épiiletek elhelyezésére
hasznalhato, a zoldteriileti jelleg megorzése mellett.

(3) Az ¢épiileteket szabadon alldan, a teriilet max. 2 %-os beépitettségével lehet elhelyezni,
legfeljebb 6,0 méteres épitménymagassaggal.

(4) A szabdalyozasi terv alapjan kialakithato telek teriilete tovabb nem oszthato.

(5) Az ovezetet teljes kormiivesitéssel kell ellatni.

42. ,,Kk-mr” jelii Mezégazdasagi repiilotér kiilonleges ovezet
69. §

(1) Az Ovezet a varos Kkiilteriiletén 1év0 mezdgazdasagi repllotér teriiletének, sajatos
hasznalatanak ¢s épitési lehetdségeinek szabalyozasa érdekében keriilt meghatarozasra.

(2) Az dvezetben a funkcionak megfeleld épiiletek, épitmények helyezhetdk el, tajba illeszkedd
modon.

(3) Az ¢piileteket szabadon alldan, a teriilet max. 2 %-os beépitettségével lehet elhelyezni,
legfeljebb 6,0 méteres épitménymagassaggal. A technologiai épitmények magassaga a Hész.
alapjan nem esik korlatozas ala.

(4) A HESZ alapjan kialakithat6 telek teriilete tovabb nem oszthato.

(5) Az ovezetet, amennyiben kiszolgalo épiiletek keriilnek elhelyezésre, megfeleld kozmiipotlot
kell 1étesiteni. (zart szennyviztarolo, elektromos energia ellatas, vagy sajat megujuld energia
termelés — nap, sz¢l energia — ivovizellatas)

43. ,,Kk-b” jelii Banyateriilet (tavlatban horgasztd) ovezet
70. §

(1) A szabalyozasi tervben anyaglel6helyként felhasznéalhato teriileteket a szabalyozasi terv
tiinteti fel.

(2) A téglagyar szamara agyag lel6helyként engedélyezett teriiletet kimeriilése utan rekultivalni
kell.

(3) Tavlati hasznositasat idegenforgalomhoz is kapcsolédd vizgazdalkodasi teriiletként kell
biztositani.

43/A. ,Kb-En” jelii Megujulo energia termelésére szolgalo kiilonleges ovezet
70/A.§

(1) A szabadlyozasi tervben megujulo energia termelésére felhaszndalhato teriileteket a
szabalyozasi terv tiinteti fel.

(2) Az 6vezetben a napelempark épitmeényei és miikodtetéséhez sziikséges jarulékos épitmények
helyezhetok el.

(3) A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 méter.’

’
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(4) A Megujulo energia termelésére szolgalo beépitésre nem szant kiilonleges ovezet teriiletén,
szabalyozasi terven kijelolt betiltetési kotelezettséget, a teriiletre jellemzo, 6shonos, 50 m2/ 1 db
fa + ugyancsak éshonos cserje formdjaban kell teljesiteni.

43/B. ,,Kb-k” jelii Kozmii létesitmény beépitésre nem szdant kiilonleges ovezet
70/B.§

(1) A szabalyozdasi tervben a jelentosebb teriiletigényti kozmii létesitmenyek elhelyezésére jeloli
ki az ovezetet.

(2) Az ovezetben az elektromos energiaellatas, gazellatas, vizellatas teriiletigényes kozmii
létesitményei helyezhetok el.

(3) A kiszolgalo épiiletek épitménymagassaga legfeljebb 7,5 meéter, de a technologiai
epitmények magassaga, ha egyéb jogszabaly ezt nem irja eld, nem esik korldtozas ala.

(4) A kialakitott telek megengedett legnagyobb beépithetosege 5%.

44. ,Hii-1” jelii Hétvégihazas iidiild ovezet
71. §

(1) Az dvezetbe a varos keleti részén, a téglagyari té koriil kialakitani tervezett hétvégihazas
teriiletek tartoznak.

(2) Az oOvezetben legfeljebb két tUidiildegységes tidildépiiletek, kerti épitmények, a teriilet
rendeltetésével Osszhangban 1év6 kiszolgalo- ellatd 1étesitmények, és sportépitmények.
helyezhetok el.

(3) Az Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét a HESZ 4.
mellékletének 5. tdblazata tartalmazza.

(4) Saroktelken, az 6vezetben meghatarozott €pitési helyen beliil szabadonallo épiiletelhelyezés
is megengedett. A tabldzatban megadott telekméretek a telekalakitds sordn kialakithato
minimalis telekméreteket jelenti. Meglévo telek esetében az épités ettdl kisebb méreti telek
esetében is engedélyezhetd, ha a telek szélessége eléri a 10 métert. Az ennél keskenyebb telek
esetében telekkiegészités sziikséges, vagy két szomszédos keskeny telek a kozos telekhataron
»iker’épiiletet helyezhet el, az egyébként megengedett beépitési %-ot meg nem halado
alapteriilettel.

(5) Az dvezetben telkenként 1 db épiilet helyezhetd el. Az épitmények padlovonal max. 0,30 m
lehet. Az épiiletet oldalhataron alldan, a kialakult €pitési oldalt jelentd telekhatartol ,,csurgd”
tavolsagra, azaz 1,0 méterre kell elhelyezni.

(6) Az épiiletek alatt pinceszint nem Iétesitheto.

(7) Az dvezetben allattarto épiiletek nem helyezhetdk el.

72. §

(1) Kerités 1,80 m magassaggal, legalabb 80 % atlathatosaggal létesithetd.

(2) Epiilet elhelyezésekor 5,0 m mélységii elokertet kell biztositani. Ez alol kivételt jelentenek a
4. szamu fokozlekedési ut melletti ingatlanok, ahol az eldkert mélysége 20,0 méter kell, hogy
legyen.

(3) A fout melletti szervizut kialakitasa elétt, a fout feldli épitési vonalon épiiletet elhelyezni
nem lehet.

(4) Az oldalkert legkisebb szélessége, mely egyben tliztavolsag is, az dvezetben megengedett
legnagyobb épitménymagassag értéke, azaz 4,0 méter. A hatsokert legkisebb mérete 6,0 m.
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VI. FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

45. A kozlekedési teriiletek altalanos eloirasai.
73. 8§

(1) Az ovezet az orszagos ¢és helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii véarakozo helyek
(parkoldk) — a kozteriiletnek nem mindsiilé telken megvalosulok kivételével -, a jardak és
gyalogutak, mindezek csomodpontjai, vizelvezetési rendszere ¢és kornyezetvédelmi
létesitményei, a kozforgalmu vasutak, tovabba a koézmiivek és a hirkozlés épitményeinek
elhelyezésére szolgal.
(2) A tervben a kovetkez6 kozlekedési teriiletek lettek kijelolve:

a) KOu-1x Kozuti Kozlekedési teriilet — telepiilésszerkezeti jelentdségii (orszagos)

b) KOu-1Kozuti Kdzlekedési teriilet — telepiilésszerkezeti jelentdségii (helyi gytijtout)

¢) KOu-2 Kézati Kézlekedési teriilet — altalanos (helyi kiszolgalo tt)

d) KOk Kézlekedési teriilet - kotottpalyas (vasuti)

e) Kogy Kozlekedési teriilet - gyalogos, illetve vegyes forgalmi dvezet
(3) A kozutak elhelyezése céljabol a telepiilésszerkezeti terven abrazoltaknak megfeleléen
utkategoriaktol fliggden, legalabb a kovetkezd szélességli épitési teriiletet kell biztositani:
a) Gyorsforgalmi ut 60 m*
M4 gyorsforgalmi 1t tervezett nyomvonala
*A gyorsforgalmi utak, kiegészito kozlekedeési teriileteit (csomopont, pihendhely, feliiliarok, csatlakozo
parhuzamos mezogazdasagi utak) teriiletét a szabdlyozasi terv tiinteti fel. A sziikséges telekalakitas
ennek megfeleléen torténhet.
Az ut tengelyétol szamitott 100-100 méteres védotavolsag biztositando, a kézuti kozlekedésrdl szolo
1988.¢évi I torvéeny 42/a §. eldirasaiban foglalt, ill. egyeb hatdalyos rendeletekben meghatarozott
korlatozasokkal. Az autopalya megvalosulasaig az ut tengelyétol mért 250- 250 méteres teriiletsavra a
mindenkor hatalyos jogszabalyokban) foglalt korlatozdsokat is érvényesiteni kell.

b) Orszéagos fout 40 m

ba) 4. szamu Fokozlekedési ut kiilteriileti szakasza;
bb) A 4202 szamu Mezotur- Turkeve- Kisujszallas kozotti ut megyei TrT. szerinti
fejlesztése.
c¢) Orszagos fout X m
4. szamu Fokozlekedési ut belteriileti szakaszanak szélessége az Sz-2 €s Sz-3 jelli szabalyozasi
tervlapokon jeloltek szerint.
d) Orszagos mellékut 30 m

da) 4202 szamu Turkevei ut kiilteriileti szakasza ¢€s tervezett 0 belteriileti nyomvonala;
db) 4205 szamu Dévavanyai Ut kiilteriileti szakasza;

dc) 4207 szamt Orményesi ut kiilteriileti szakasza;

dd) Kunmadarasi ut tervezett nyomvonala.

e) Orszagos mellékut L X, m
az Sz-2 jelli szabalyozasi tervlapon jeloltek szerint.
ea) 4202 szamu ut belteriileti szakasza (Béla Kirdly ut- Malom utca- Széchenyi utcai

csatlakozéas nyomvonalon)
eb) Baross Gabor utca és tervezett Nyar utca- Deak Ferenc utca kozotti Uj szakasza.

f) Orszagos mellékut- min: 25 m
Kelet- délkeleti kiilsé gyliri (Malom utca- Hatar ut)-
g) Helyi gy(ijt6 ut 40 m

A varos északi részét korbefog6 tervezett kiilsé gytri
h) Helyi gytjtout » X, M
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az Sz-2 jelli szabalyozasi tervlapon jeldltek szerint
ha) Kasa Janos utca
hb) Csorbai ut
hc) Kozraktar utca
hd) Pet6fi Sandor tt
he) Kossuth utca
hf) Arany Janos utca
hg) Vésar utca
hh) Doézsa Gyorgy ut
hi) Nyar utca
hj) Kuthen vezér utca (Kasa J. és Kozraktar utca kozott)
hk) Béla Kiraly ut
hl) Nagy Imre utca
hm) Mikes utca
hn) Dél-délkeleti gylirti (Bartok Béla- Bajcsy Zs.- Ady Endre- Moricz Zsigmond- Jozsef
Attila utca nyomvonalon.)
ho) ,régi 4-es” Ut a Dozsa Gyodrgy Ut folytatdsdban a téglagyar 4. szamu foéuti
csatlakozasaig.
Veres Péter utca
(4) Az utak minimalis szalsseége

a) kiiltertileti f6 diiléutak esetén 16 m
b) kiszolgal6 utak esetén 12m
c) kerékparut esetén 3m

(5) A kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kozlekedést kiszolgalo

a) kozlekedési létesitmények

b) kdézmiivek és hirkozlési 1étesitmények
(6) A vasuti teriileteket az Sz-2 jelii szabélyozasi terv tiinteti fel. Az Gjonnan létesiilé vasuti
vagany szamara legalabb 24,0 m szélességii teriiletsavot kell biztositani.
(7) Megmarado kiilon szintii vastt- kozat keresztezddés

4 szamu féut- Debrecen- Budapest vasttvonal keresztezddése

(8) Tervezett kiilon szintii vasit- kozat keresztezddes

a) Malom utca- északi forgalmi Ut és a Debrecen- Budapest vasttvonal

keresztezddése

b) M4 gyorsforgalmi Gt Kal-Képolnai vastutvonal keresztezése

c) M4 gyorsforgalmi ut és a Debrecen- Budapest vasutvonal keresztezodése
(9) Tervezett szintbeli vasut- kozut keresztez6dés a Mezdtur- Kistijszallas tervezett vasutvonal
¢s a 4207 sz. (Csorbai ut folytatasaban) tervezett nyomvonalanak keresztez6désénél.

(10) A belvaros legfrekventaltabb részén, a Nagy Imre- Pet6fi Sandor- Baross Gébor- utca
tervezett j szakasza- Nyar utca- Rakoczi utca- Pillangd- Arany Janos- Dozsa Gyorgy-
Mészaros- Széchenyi- Vasar- Mikes- Kossuth Lajos utcak altal hatarolt teriileten, illetve a
hatarvonalon [évé utcaszakaszokon az elektromos ¢és egyéb vezetékek csak foldkabel
formajaban helyezhetdk el.
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VII. FEJEZET
ZOLDTERULETEK

46. Z-1* Kozparkok teriilete alovezet

74. §

(1) A varos terilletén az OTEK 6. § (3) bekezdése és 27. §-a alapjan a belteriileten ,,Z”
Kozpark, ,,Beépitésre nem szant dvezet” keriilt bevezetésre, melyek teriiletét a szabalyozasi
terv tiinteti fel.
(2) Az Gvezetbe a kozparkok, diszparkok, pihend- és jatszoparkok tartoznak. Teriiletiiknek
kozatrol, koztérrél kozvetleniil megkdzelithetonek kell lennie.  Gyermekkocsival,
kerekesszékkel is megkozelithetonek és hasznalhatonak kell lennie.
(3) Az 6vezetben elhelyezhetd

a) a pihenést ¢és testedzést szolgdld ¢épitmény (sétat, pihendhely, tornapalya,

gyermekjatszotér, stb.);

b) vendéglatd, elarusito épiilet, nyilvanos illemhely;

c) ateriilet fenntartdsahoz sziikséges épiilet.
(4) Epiiletek a Z-1 6vezetben a telekteriilet legfeljebb 2%-os, mig a Z-1* ovezetben a
telekteriilet legfeljebb 5 %-o0s beépitettségével helyezhetdk el.

VIII. FEJEZET
ERDOTERULETEK

47. Altalanos eléirdasok
75. §

A varos igazgatasi teriiletén az OTEK 6.§ (3) és 28. § alapjan az erdéteriiletek vezetekre valo
bontéasa a telepiilésszerkezeti terv teriilet-felhasznalasra vonatkozd meghatarozasai alapjan Ev
védelmi célu erdd, melyben

a) Ee egészseégligyi-szocidlis, turisztikai céli erdd

b) Eg gazdasagi célu erdd
ovezetek keriiltek megkiilonboztetésre.

48. Ev Védelmi rendeltetésii erdok dvezet
76. §
(1) Telepitésiik sziikség szerint a kornyezetre artalmas blizos tizemek, hulladéklerako helyek

védotavolsaganak csokkentése, a lakoteriiletek védelme érdekében torténik.
(2) Tertiletiikon épiilet nem helyezhetdk el.
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49. Ee Egészségiigyi-szocialis, turisztikai erdok ovezet

77.§

(1) Az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el, maximum 2 %-os

beépitettséggel.
(2) A megengedett maximalis épitménymagassaga 3,5 m. Az épiileteket szabadonalléoan kell

elhelyezni.
50. Eg Gazdasagi erdok ovezet
78. §

(1) Az erdd teriiletén rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el, maximum 0,5 %-
os beépitettséggel.

(2) A 0,5 %-os beépitettséget telekalakitas, telekmegosztas soran is biztositani kell.

(3) A megengedett maximalis épitménymagassag 3,5 m.

(4) Az épiileteket szabadon alloan kell elhelyezni.

IX. FEJEZET
MEZOGAZDASAGI TERULETEK

51. Altalanos el6irasok
79. §
A varos kiilteriiletének, mezdgazdasagi termelést (ndvénytermelést, allattenyésztést tovabba
termékfeldolgozast €s tarolast) szolgalo része.

A mezégazdasagi teriileteken az OTEK 6.§.(3) alapjan és a 29.§. eléirasainak megfelelden a
kovetkezd dvezetek kertiltek kijelolésre:

Msz-1 Tobbségében szantd mivelési teriilet

Msz-1* Rizsfoldként hasznositott teriilet

Mgy-1 Tobbségében gyep, legeld miivelési teriilet

Mk-1 Kertgazdalkodasra szolgalo teriilet

M-h Halastoként hasznositott mezdgazdasagi tertilet

Msz-2 Tobbségében Szantd mivelésl, szélerdmii park Iétesitésére kijeldlt
tertilet

A teriileten elhelyezhetd épitményeket jelen szabalyzatnak megfeleléen kell kialakitani.
52. Msz-1 Tobbségében Szanté miivelésii dvezet

80. §

(1) Az dvezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon- viszonylag egybefiiggd részei tartoznak, ahol
a szantd mivelési teriiletek meghatdrozd ardnyban talalhatok, ezért foként a szant6foldi
miuvelés jelenti a {6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas ¢€s épités feltételer a
meghatarozo tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.
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(2) Az Gvezetben a novénytermesztés €s az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas €s tarolas épitményei, valamint ha azt a hatosagi eldirasok az ott folytatott
tevékenység véddtavolsaga miatt egyébként tiltjdk meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozok
részére lakoépiilet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre keriilé lakoépiilet szamara szolgalo
teriilet nem haladhatja meg, az egyébként beépithetd teriilet felét.

(3) Epiileteket csak a legalabb 10 000 m2 (1 ha) nagysagot eléré teriileten szabad elhelyezni,
szabadonalld beépitési moddal, maximum 7,5 m épitménymagassagu épiiletekkel, a telekteriilet
maximum 3 %-os beépitésével. A technologiai jellegli épiiletek (silok, felvondk, antenndk,
adotornyok vonatkozdsdban magassagi helyi korlatozas nincs.

53. Msz-2 Tobbségében Szanté miivelési, széleromii park 1étesitésére kijelolt ovezet
81.§

(1) Az Ovezetbe a mezdgazdasagi, tobbségében szantdé miivelési teriiletek azon- viszonylag
egybefiiggd része tartozik, ahol az adottsagokat figyelembe véve, szélerdmii park 1étesithetd, a
meghatarozott szabalyok €s véddtavolsagok betartasaval szélerdmii rotor elhelyezheto.

(2) Az ovezetben a (5) bekezdésben meghatarozott, mezdgazdasagi teriileten altaldnossagban
elhelyezhetd épitményeket kiviil, a szélerdmii park iizemeléséhez szilikséges mitargyak,
berendezések is elhelyezhetok. A teriilet kizarolag szantoként vagy gyepként hasznosithatd,
erdd, mezdveédo erdésav nem telepithetd.

(3) Az egyes tornyok elhelyezésére csak a minimalisan sziikséges teriilet vehetd igénybe abbodl
a c¢lbol, hogy a mezdgazdasagi teriilet tovabbra is 0sszefiiggden miivelhetd legyen. A tornyok
elhelyezésére szolgalo teriilet, a meglévo épiiletektdl biztositandd védotavolsagot megtartva, az
ovezetben barhol kijel6lhetd.

(4) Az ovezetben a meglévd (elektromos és hirkozlési) 1égvezetékeken kiviil ujabb 1égvezeték
nem létesithetd, csak foldkabel telepithetd.

(5) Az 6vezetben a (7) bekezdés korlatozo eldirasait is figyelembe véve, a foldteriilet legfeljebb
3 %-o0s beépitettségével a novénytermesztés, az allattenyésztés, és az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei, tovabba ha azt hatosagi eldirasok az ott folytatott
tevékenység védotavolsaga miatt egyébként tiltjadk meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozok
részére lakoépiilet is elhelyezhetd. Az elhelyezésre keriild lakdépiilet szamara szolgald teriilet
nem haladhatja meg, az egyébként beépitheto teriilet felét.

(6) Epiileteket jelen eldirdsok betartisa mellett csak a legalabb 10 000 m2 (1 ha) nagysagot
elér6 fOldteriileteken lehet, szabadonallo beépitési moddal, maximum 7,5 m
épitménymagassaggal.

(7) Szélerému rotor meglévo épiilettdél 150 m, lakoépiilettél 300 m védotavolsag betartasaval
helyezhetd el. Megvaldsult szélerdmii rotor esetén, a szélerdmii park miikodéséhez tartozo
épitményen kiviil, annak 300 méteres véddtavolsagan beliil lakoépiilet, 150 méteres
védotavolsagan beliil pedig egyéb épiilet, nem helyezhetd el.

(8) A széleromi park létesitésére kijelolt Ovezetben a mezdgazdasagi termelés zavartalansagat
a szélerédmi park kiépiilése utan is biztositani kell, de a mezdgazdasagi miivelés tevékenységei
sem veszélyeztethetik a szélerdmii park biztonsagos miikodését.
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54. Mgy-1 Tobbségében gyep, legeld miivelésii 6vezet
82.§

(1) Az dvezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon-viszonylag egybefliggd részei tartoznak, ahol
a gyep, legeld miivelési teriiletek meghatdrozd aranyban taladlhatok, ezért foként a legeltetés,
allattartas jelenti a f0 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitds és épités feltételei a
meghatarozo tevékenységhez igazodva kertiltek meghatarozasra.

(2) Az Gvezetben a novénytermesztés €s az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas €s tarolas épitményei, valamint ha azt a hatosagi eldirasok az ott folytatott
tevékenység véddtavolsaga miatt egyébként tiltjdk meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozok
részére lakoépiilet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre keriild lakoépiilet szamara szolgalo
teriilet nem haladhatja meg, az egyébként beépithetd teriilet felét.

(3) Epiileteket csak a legalabb 3 ha nagysagot eléré teriileten lehet elhelyezni, szabadon 4llo
beépitési moddal, maximum 4,5 m épitménymagassagu épiiletekkel, a telekteriilet maximum 3
%-0s beépitésével. Az épiiletek, tombdsitett formdban helyezendok el. A mezd ¢és
erdégazdasagi épitmények 7.5 métert meg nem halado épitménymagassaggal helyezhetdk el.

55. ,,Mk-1" jelii Kertgazdalkodasra szolgalo ovezet
83.§

(1) Az Ovezetbe azok a mezOgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast,
tulnyomorészt zoldség-, gyiimolcstermesztést folytatnak. Azok a foldrészletek, melyeket
korabban zarkertnek parcellaztak.

(2) Az dvezetben a telkek max. 3 %-os beépitettségével helyezhetd el 1 db magastetds, a helyi
épitési hagyomanyoknak megfeleld megjelenésti és anyaghasznalati gazdasagi épiilet. Az
épitmények padlovonal max. 0,30 m lehet. Az épiiletet oldalhataron alldan, a kialakult épitési
oldalt jelentd telekhatartol ,,csurgd” tavolsagra, azaz 1,0 méterre kell elhelyezni. Az épiiletek
alatt pinceszint nem létesithetd.

(3) Az dvezetben allattarto épiiletek nem helyezhetdk el.

(4) Novénytermesztés céljat szolgalod foliasator vagy iiveghdaz — a telekhatartol eldirt 1,5 m
tavolsag betartdsaval — barmely foldrészleten elhelyezhetd. Az iiveghdz gerincmagassaga
maximum 5,0 m lehet.

(5) Kerités 1,80 m magassaggal, legalabb 80 % atlathatosaggal 1étesithetd.

84. §

(1) A ,,Nagykert”-re és a ,,Logokert”-re vonatkozdan

a) a feltard utak szélességét a szabalyozasi terv tiinteti fel;

b) az épiilet elhelyezésekor 5,0 m mélységli eldkertet kell biztositani. Ez aldl kivételt
jelentenek a 4. Sz. fokozlekedési ut melletti ingatlanok, ahol az eldkert mélysége 20,0
méter kell, hogy legyen. A féut melletti szervizit kialakitasa el6tt, a féut feloli épitési
vonalon épiiletet elhelyezni nem lehet;

c) amegengedett épitménymagassag: maximum 4,0 m.

(2) A ,,Banomkert” —re vonatkozoan

a) az éplilet elhelyezésekor 10 m mélységii elokertet kell biztositani;

b) a feltaro utak szélessége egységesen 12,0 méter;

c) amegengedett épitménymagassag: maximum 4,5 m.
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56. M-h Halastoként hasznositott mezoégazdasagi ovezet
85.§

Az dvezetbe a mezdgazdasagi terliletek azon részei tartoznak, ahol halas tavak 1étesiiltek, ahol
halgazdasag mukodik, ezért foként ez a miivelés jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A
telekalakitdas és épités feltételei a meghatdrozd tevékenységhez igazodva keriiltek
meghatarozasra.

Az Ovezetben a halgazdasaggal, haldszattal kapcsolatos létesitmények tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhetdk el.

Epiileteket jelen el6iras.38.§. (3) bekezdése figyelembevételével lehet elhelyezni, a legalabb 10
000 m2 (1 ha) nagysagot elér6 teriileten. Szabadonalld beépitési moddal, maximum 7,5 m
épitménymagassagu épiiletekkel, a telekteriilet maximum 3 %-os beépitésével. A technologiai
jellegli épiiletek (silok, felvonok, antenndk, adoétornyok vonatkozdsaban magassagi helyi
korlatozas nincs.

X. FEJEZET
ViZGAZDALKODASI TERULETEK

57.V-1, V-2 Vizgazdalkodasi ovezetek
86. §

(1) V-2 jeli oOvezetbe tartoznak, az altaldnos vizgazdalkodasi teriiletek: a kozcélu nyilt
csatorndk medre és partja, a vizbeszerzési (védett vizbazisu) teriiletek és védoteriileteik
(hidrogeologiai véddidom). Teriiletiikon, ha kiilon jogszabaly masként nem rendelkezik, a
kozforgalmu vizi kozlekedési épitményeken tulmenden a vizkar-elharitasi, vizisport és a
sporthorgaszas céljat szolgalod kozosségi épitmények helyezhetdk el.

(2) V-1 jell ovezetbe tartoznak a telepiilés allovizei. Teriiletiikon — ha kiilon jogszabaly
masként nem rendelkezik — a kozforgalmu vizi kozlekedési épitményeken tilmenden a vizkar-
elharitasi, vizi sport és a sporthorgaszas céljat szolgalo kozosségi épitmények helyezhetdk el.

XI. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET VEDELME

58. Az épitészeti kornyezet védelme
87. 8§

(1) A varos épitett kornyezetének védelme, épitészeti-utcaképi jellegzetességeinek megdrzése
érdekében

a) miiemléki kornyezet (mely a belvaros jelentds részét foglalja magaba)

b) utcaképi védelem
keriil bevezetésre.

&)
3)

(4) A miiemléki védelem alatt 4ll6 Reformatus templom kiviil tobb miiemléki védelemre is
meélto épiilet talalhatd Kistjszallas belvarosaban. Ezek egyiittes védelme érdekében mitlemléki
kornyezet az Sz-3 szabalyozasi tervlapon lehatarolt teriilet.

Kistjszallas Viros Helyi Epitési Szabdlyzata — 12/2012.(1l1.1.) sz. rendelet 35



e 7 4 4 oo g oo 4 4

XII. FEJEZET
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

60. Epitési tilalmak
89. §

(1) A rendezési tervben meghatarozott terlileteken a telepiilésrendezési feladatok
megvalositdsa, tovabba a természeti, kdrnyezeti veszélyeztetettség megeldzése érdekében az
¢érintett teriiletekre meghatarozott iddre, a terv jovahagyasatol szamitott 7 évre, de legfeljebb a
rendezési terv altal meghatdrozott célt felhasznalasig, épitési tilalom rendelendd el.

(2) Epitési tilalom keriil bejegyzésre:

a) Arany Janos utca 12,14, Csatorna utca 1., Radkoczi utca 14. szam alatti ingatlanokra a fiird6
l1étesitményeinek fejleszthetosége érdekében.

b)' Kossuth utca 6 (Hrsz:2173/1), Piac utca 1 (Hrsz:2175/1), Piac utca Hrsz:2175/4 és
Hrsz:2175/3 ingatlanokra, kozosségi céllal, gyermek intézmény (ovoda és/vagy bdlcsode)
létesiteése céljabol.

61. Elovasarlasi jog
90. §

A telepiilésrendezési tervben jelolt intézményteriilet bdvitések, varosi jelentOségii
idegenforgalmi- pihend és rekreacios teriiletek megvalosithatosaga érdekében az Kistjszallas
Varos Onkormanyzatat megilletd elévasarlasi jog jegyezhetd be az ingatlan-nyilvantartasba:

a) a strandfiirdd tombjében 1évé valamennyi, nem Onkormanyzati tulajdoni
ingatlanra;

b) A Pillang6- Baross G.- Csatorna utca- Bathori utca altal hatarolt tomb egységes,
sportolasi céli hasznositasanak érdekében;

c) A Piac teriilet bdvitésének, rekonstrukcidjanak megvalositdsa érdekében, a
szabalyozasi terven ,,Kpt” Piactér- kiilonleges teriiletként szabalyozott dvezetben
1év0, nem 6nkormanyzati tulajdonu ingatlanokra;

d) A téglagyari halasto kornyezetében tervezett hétvégi hazas iidiil6teriilet bejarati
részénél tervezett kozpark kialakithatosaga érdekében, a szabalyozasi terven ,,Z-1”
ovezetbe sorolt ingatlanokra.

62. Beiiltetési kotelezettség jogintézménye
91. §

(1) A beiiltetési kotelezettség jogintézményét kell alkalmazni, és ennek értelmében kotelezd a
fasitas, parkositas a Dedk Ferenc utca 10. (hrsz: 1783 ingatlan) Dedk F. utcatol szdmitott 15 m
mélységli elokertje szabalyozasi terven jeldlt részein.
(2) A tertiletrészen beliil legalabb 50 %-os zoldteriileti fedettséget kell biztositani.
(3) A szabdlyozdsi terven beiiltetési kotelezettséggel jelolt ingatlanrész legalabb 10m’-enként
egy faval torténd beiiltetéset a hasznalatba vételi engedély megszerzeséig teljesiteni kell.
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862/4. Beépitési kitelezettség jogintézménye
91/A.§

(1) Az Etv. 29.§. (1) pontjdnak felhatalmazédsa alapjén, a tervszerii telekgazdalkodds, a
beépités helyes sorrendje érdekében, beépitési kotelezettség jogintézmenyét kell alkalmazni:
a) az Eszaki Iparnegyed szabdlyozasi terven lehatarolt részén lévo beépitetlen telkeken.

(2) Ha a tulajdonos a beépitési kotelezettségét a kotelezettség elrendelését koveto 4 éven beliil
nem teljesiti, az onkormanyzat az ingatlant kisajatithatja.

(3) Amennyiben az ingatlan tulajdonos a beépitési kotelezettségét nem tudja teljesiteni, ugy
kerésére az ingatlant ki kell sajatitani.

XIII. FEJEZET
ORSZAGOS- ES TERSEGI OVEZETEK

63. Orszagos- és térségi ovezetek kijelolésébol adodo kiegészito eldirasok
92.§
Az orszagos — ¢és megyei teriiletrendezési tervben meghatdrozott térségi Ovezetek
telepiilésrendezési tervben torténd pontositasat, lehatdrolasat, a Hész. 8. sz. melléklete
tartalmazza. Vonatkozo altalanos eldirasait az Orszagos teriiletrendezési terv tartalmazza.

93. §
64. A telepiilés igazgatasi teriiletét érinto térségi ovezetek és kiegészito helyi eloirasai

H—

(2) Az Okoldgiai folyosd térségi dvezetében az OTrT altalanos eldirdsain kiviil, kiegészitd
helyi eldirasok nincsenek.

)

(4) A Rendszeresen belvizjarta teriilet térségi dvezetében az OTrT altalanos el6irasain kiviil,
kiegészitd helyi eldirasok nincsenek.

8 A 22/2017.(IX.30.) dnkormanyzati rendelet kiegészitése
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XIV. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

94, §

(H A HESZ 2012. 4prilis 1. napjan 1ép hatalyba.
(2) A HESZ elo6irdsait a hatalybalépést kovetéen inditott engedélyezési eljarasokban kell

alkalmazni.

A HESZ hatalyba 1épésével egyidejiileg hatalyat vesziti a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz61o
29/2002. (XI. 29.) onkorményzati rendelet.

Kecze Istvan
polgiarmester

A rendeletet kihirdettem:

Kisajszallas , 2012. marcius 5.

Hatélyba 1épések:

alap rendelet:
modositd rendelet: 23/2013.(VIIL.30.)

modositd rendelet: 25/2014(VIIL.29.)
modositd rendelet: 6/2015.(11.25.)
modositd rendelet: 35/2015.(X11.18.)
modositd rendelet:22/2016.(1X.30.)
mobdosito rendelet:25/2017.(X11.21.)
modositd rendelet: 10/2018.(111.29.)
modositd rendelet: 31/2018.(X11.20.)
modositd rendelet: 16/2019.(1X.26.)
modositod rendelet: 4/2020.(X1.17.)
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12/2012. (I1L.1.) sz.

hatéalyba 1épett:
hatéalyba 1épett:

hatéalyba 1épett:
hatalyba Iépett:
hatalyba 1épett:
hatalyba Iépett:
hatalyba 1épett:
hatalyba Iépett:
hatalyba 1épett:
hatalyba Iépett:
hatalyba 1épett:

Dr. Varga Zsolt
jegyzé

Dr. Varga Zsolt

jegyzo

2012. 04.01.
2013.09.30.

2014.09.15.
2015.03.29.
2016.01.04.
2016.10.15.
2017.12.22.
2018.03.31.
2018.12.21.
2019.09.27.
2020.12.02.
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. melléklet
. melléklet
. melléklet
. melléklet
. melléklet

. melléklet

. melléklet
. melléklet

A HESZ MELLEKLETEI:

Sz-1m Kiilteriilet szabalyozasi terv M= 1:20 000 szabalyozasi tervlap;
Sz-2/m2 Belteriilet szabalyozasi terv M= 1: 4 000 szabalyozasi tervlap;
Sz-3/m3 Kozpont szabalyozasi terv M= 1: 2 000 szabalyozasi tervlap.
,Epitési ovezetek elbirasai” 1-5 tablazat

»Az épitési telek telekalakitasi kotelezettség esetén elvarhatd legkisebb
teriilete és méretei” tablazat

,Legnagyobb beépithetdség, telekmegosztas értelmezése, telekvég
levalasztasaval alakithat6 01 épitési telek lehetOsége esetén” abra
,Elokertek szabalyozasa” A/3 méretii tervlap

,Orszagos ¢€s térségi dvezetek lehatarolasa™ A/3 méreti tervlap



4. melléklet a 12 /2012. (IIL.5.) 6nkormanyzati rendelethez

EPITESI OVEZETEK BEEPITESENEK ELOIRASAI

1. tablazat
Lako ovezetek beépitésének eldirasai
A B C D E F G
1 Az épitési telek
legkisebb-
2 o | beepitésimodia| legkisebb | legkisebb | legkischb éeegén?tge{fszb legnagyobb
o‘:efe ! /jele/ tertilete szélessége mélysége P & epltmen}/—
3 jele (m2) (m) (m) ; magassag
° (m) 8
4 Kisvarosias lako ovezetek
5| Lk2 Oldalhjg/ron allo 500 14 35 40* 4,5-5,5
6 | Lk2x Oldalhjga/ron allo 500 18 30 40 5,0-6,0
7 | Lk-2% Oldalhjga/ron allo 500 18 30 40 4,0-5,5%*
x Zartsoru s
7/A | Lk-2 e 500 18 30 40 4,0-5,5
8 | Lia | Oldalhadrondllo ]y, 14 25 40 <45
9 Kertvarosias lakd ovezetek
10| Lkes | Odalhadrondllo ] 5p 14 . 30 <45
11 Falusias lako ovezet
12| Lq | OMdaihadiondlio 900 16 : 30 <45

* A telek teriiletének maximalis beépithetdsége saroktelek esetén max. 50 % lehet.

** Az Sz-3 —jelli szabalyozasi tervlap az eldirt legkisebb épitménymagassag szamitott értékének

betartasa mellett,

egyes

homlokzatmagassagot is meghataroz.

kiilon megjelolt utcaszakaszokon,

kotelezo

legkisebb utcai

SA legkisebb épitménymagassag értéket a 6 rendeltetési egységet (egységeket) magéaban
foglal6 épiilet mogott elhelyezett melléképiiletek esetében nem kell biztositani.
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2. tablazat:
Vegyes ovezetek beépitésének eldirasai

A B C D E F G
1 Az épitési telek
legkisebb-
2 svegeti | DECPitésimodia | legkisebb | legkisebb | legkisebb | legnagyobb legnagyobb
ol /jele/ tertilete szélessége mélysége | beépitettsége epltmen,y-
3 jele (m2) (m) (m) % magassag
(m) §
4 Telepiiléskozpont vegyes dvezetek
Szabadon all6
5 Vt-1 137/ 1000 - - 35 <15,0
Zartsoru
6 Vt-2 17 -Hy/ 500 14 25 50 6,0-7,5
Zartsora
% <
7 | Vt2 17 Hy/ 500 14 25 50 §<12,0
Zartsoru
Q%% <
7/4 | Vi-2 17 Hz/ 500 14 25 70 §<12,0
Oldalhataron
8 Vt-3 allo 400 16 25 50 4,5-5,0
/0/
9 Ko6zponti vegyes dvezetek
10| vk | Szabadondlls 14649 - - 35 K
) /SZ/
Szabadon all6
-1* - -
11| Vk-1 1S7/ 10 000 35 9,0
Szabadon allo
12 | Vk-1** 17/ 10 000 - - 50 7,5

§ 1Az Gvezetben a legkisebb épitménymagassag értéke nincs meghatarozva, de a szabalyozasi terv az
utcai homlokzatmagassag eldirt legkisebb és legnagyobb értékét (a megengedett legnagyobb
épitménymagassag értékét nem tallépve) egyes utcaszakaszokon kiilon szabalyozza, igy a megengedett
legkisebb ¢s legnagyobb utcai homlokzatmagassag a Hész. elGirasain kiviil a szabalyozasi terven is
ellendrizendd!

Ahol a szabalyozasi terv az Ovezetbe tartozd ingatlanok utcafronti részén kiilon utcai
homlokzatmagassagot nem hataroz meg, ott az utcafronton megjelend épiiletrész eldirt legkisebb
homlokzatmagassaga 7,5m, a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag pedig az dvezetben eldirt
legnagyobb épitménymagassag értékével egyezik meg.

Amennyiben a szabalyozasi terv az eloirt legkisebb- legnagyobb utcai homlokzatmagassag értekét 3
méternél nagyobb intervallumban hatarozza meg, az utcai telekhatdron egymdas mellé keriilo épiiletek
(egymashoz tizfallal csatlakozo, vagy egymashoz 12,0 méternél kozelebb elhelyezkedd épiiletek
/épiiletrészek utcai homlokzatmagassaganak eltérése 3,0 méternél nagyobb nem lehet.

I Médositva 6/2015.(11.27.), 35/2015.(XI1.18.) és 22/2016.(X1.30.) 6nk. rendelettel
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Gazdasagi ovezetek beépitésének eldirasai

3. tablazat:

A B C D E F G
1 Az épitési telek
legkisebb-
2 .. i beépitési modja | legkisebb legkisebb legkisebb | legnagyobb le,glllag}/obb
O‘iefe ! /jele/ teriilete sz€lessége mélysége | beépitettsége epltmen}/-
3 jele (m2) (m) (m) % magassag
(m)
4 Kereskedelmi- szolgaltaté gazdasagi 6vezetek
5 | Gksz- Oldalh&;gl/ron alls 1000 20 50 50 4.5-6,0
Szabadon allo
6 | Gksz-2 137/ 3000 - - 40 6,0
GKksz- Szabadon allo
7 X 137/ 3000 - - 40 7,5
8 Ipari gazdasagi 6vezetek
09 | Gip-1 | S7badondllo )y 500 i i 50 12,5
P /SZ/ :
9 . Zartsoru
10 | Gip-Ix 17/ 1000 - - 50 12,5
11| Gipz | Odhadrondllo 009 20 50 50 4,5-6,5*
12 | Gip-2x | Oehatdron dllo |1 ggg 20 50 50 6,5

* Az dvezetben az utcai homlokzatmagassag értéke, a tomb belsejében 1étesithetd magassagtol
eltéré mértékben keriilt megallapitasra. Ennek értéke: minimum 4,5 maximum 5,5 méter.

9 4 22/2016.(1X.30.) onk. rendelettel modositva, illetve kiegészitve
1025/2014(VIIL.29.) 6nk. rendelettel jovahagyott kiegészités

Kistjszallas Viros Helyi Epitési Szabdlyzata — 12/2012.(1l1.1.) sz. rendelet

41




4. tablazat:
Kiilonleges épitési ovezetek beépitésének eldirasai

A B | ¢ | o | E | F G

1 Az épitési telek legkisebb-

beépitési | legkisebb | legkisebb | legkisebb | 1 b | CEnagyobb

2 | yegeri | POSpiST | legkisebb | leghisebd | leghisebb | legnagyobb | gpiumeny

ele moddja teriilete sz€lessége mélysége | beépitettsége magassag

3 J fiele/ (m2) (m) (m) % (m)

Szabadon éllé ”» 11 ”

4 KSt /SZ/ ”§§ - - 40 ’7§

Szabadon allo
5 Ksp /1S7/ K - - 20 <9,0
. Szabadon all6
6 Kid 17/ K - - 30 <75
Szabadon allo
1 ) )
7 Kid /S7/ K 15 <9,0
Szabadon all6
P - -
8 | Kid 1S7/ K 30 <75
Szabadon allo
9 Kvt /S7/ K - - 10 <6,0
Szabadon allo
10 Kre /S7/ K - - 5 <6,0
Szabadon allo
11 | Ktem 17/ K - - 2 <6,0
Szabadon 4llo *
12 Ksz /1S7/ 1 ha - - 40 <12,5
13 | Kkmi |S7Padondllo) 54, 30 50 30 <75
/SZ/

14 | Kpt K ** - - 40 <6,0
15" | Kemy | Qelhatiron | 1909 20 50 40 <75
Jelolések:

* A technologiai épitmények magassaga, (ha egyéb el6irasok err6l masként nem intézkednek) nem esik
korlatozas ala.

*% Az Ovezetben meglévd telek teriilete tovabb nem oszthatd, telekalakitds soran csak telekdsszevonas
engedélyezheto.

»8” Hész. 53.§. dvezeti eldirasaban meghatarozott, feltételekhez kotott, valtozo érték.

»88” Hész. 52.§. 6vezeti eldirasaban meghatarozott szabaly szerinti érték.

Beépitésre szant kiilonleges teriiletek:

Kst Strand ¢s kapcsolddo 1étesitmények céljara szolgalo kiilonleges teriilet
Ksp Sportolasi célu kiilonleges teriilet

Kid Idegenforgalmi hasznositast kiilonleges teriilet

Kvt Vasartér teriilete

Kre Rekreacids és rendezvény célu kiilonleges teriilet

Ktem Temetd, kegyeleti park kiilonleges teriilet

Ksz Folyékony hulladék elhelyezésére, kezelésére szolgalo teriilet

Kmii Mez6gazdasagi lizemi teriilet

Kpt Piactér kiilonleges teriilet

Ktny Tanyaudvar kiilonleges teriilet

' 4 22/2016.(1X.30.) 6nk. rendelet médositdsa
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5. tablazat:

Hétvégihazas iidiil6 ovezetek beépitésének eléirasai

Az épitési telek
— legkisebb-
) BECPUSST | Legkisebb | Legkisebb | Legkiscbb | Legnagyobb | legnagyobb
Ovezeti jele el é ’ teriilete szélessége mélysége | beépitettsége | cpitmeny
] (m2) (m) (m) % magassag
(m)
Oldzlllllgiaron Uh-1 500 14 35 20 <4,0

Kistjszallas Viros Helyi Epitési Szabdlyzata — 12/2012.(1l1.1.) sz. rendelet

*Saroktelken, az Gvezetben meghatarozott épitési helyen beliil szabadonall6 épiiletelhelyezés is
megengedett.
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5. melléklet a 12 /2012. (II1.5.) dnkormanyzati rendelethez

Az épitési telek telekalakitasi kotelezettség esetén elvarhato legkisebb teriilete és méretei

Ovezet legkisebb teriilet legkisebb szélesség legkisebb mélység
(m?) (m) (m)

Vt-2 250 10,0 25

Vt-2* 250 10,0 25
Vt-3 300 11,5 25

Lk-2 300 11,5 25

Lk-2" 300 11,0 25
Lk-2" 300 12,0 25

LK-3 300 10,5 25

Lke-3 300 10,5 25

Lf-4 400 12,0 30

6. melléklet al12 /2012. (I11.5.) dnkormanyzati rendelethez

Legnagyobb beépithetdség, telekmegosztas értelmezése, telekvég levalasztasaval
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ULONAN KIALAKITHATO TELEK
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7.melléklet a 12/2012.(I11.5.) Onk. rendelethez

R modosityia: 4/2020. (XI.17 lgarmesteri rendelette).
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Zsemberi István
Téglalap

Zsemberi István
Beírt szöveg
7.melléklet a 12/2012.(III.5.) Önk. rendelethez
módosítva: 4/2020. (XI.17.) polgármesteri rendelettel.
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