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Kistijszillas Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
rendkiviili iilését

2016. majus 23-4n hétfén 16 6rara,
a Varoshdza Gaal Kalman termébe (5310 Kistjszallds, Szabadsag tér 1. szam, emelet 31.)

Osszehivom,
melyre tisztelettel meghivom.

Napirendi javaslat a nvilvanos iilésen targyalasra:

1. Eléterjesztés a Kumadnia Gyoégyfiirdé Kft. 2015. évi egyszeriisitett éves beszimoldjanak

elfogadasara

El6terjesztd: Kecze Istvan polgarmester

Meghivott: Zambori Péter, a Kumaénia Gyogyfiirdé Kft. ligyvezetbje
Dr. Szabd Janos kényvvizsgald

Vélemeényezi: Pénziigyi és Gazddlkoddsi Bizottsdg

a Kumdnia Gyégyfiirds Kft. Feliigyelébizottsdga
Hivatali felelés:  Péresi Zsanett vdrosiizemeltetési dgyintézd

2. Eléterjesztés a Kisujszallasi Varosgazdalkodasi Nonprofit Kft, 2015. évi egyszeriisitett éves
beszamoldjanak elfogadasira

Eléterjeszt: Kecze Istvan polgdrmester

Meghivott; Toth Zoltan, a Kisujszallasi Virosgazdalkodasi Nonprofit Kft. ligyvezetbje
Tiri Lajos Kalmanné kényvvizsgald

Véleményezi: Pénziigyi és Gazddlkoddsi Bizotisdg

a Kisijszalldsi Vdrosgazdalkoddsi Nonprofit Kft. Fe eliigyeldbizotisaga
Hivatali felelds:  Péresi Zsanett virosiizemeltetési lgyintézo

3. Eléterjesztés a ,Bileside épitése Kistijszallison” cimii palyazat benyijtasahoz sziikséges

dontésekre

Eléterjeszté: Kecze Istvan polgarmester
Meghivott: Szilagyi Gabor elndklelkész
Véleményezi: Pénziigyi és Gazddlkoddsi Bizottsdg

Hivatali felelés:  Székelyné Zahardn-Lapikds Lilla virosfejlesztési iigyintézd és
Péresi Zsanett vdrosiizemeltetési ligyintézé

A Képvisel6-testiilet iiléseire dllandé meghivottak:

- alJasz-Nagykun-Szolnok Megyei Korményhivatal korménymegbizottja: Dr. Kallai Mdria

- a 3. szamu egyéni orszaggyiilési valasztokeriilet orszaggyiilési képviselbje: Dr. Fazekas Sandor

- aKisljszallds Varos Roma Nemzetiségi Onkormanyzat elndke: Kovaes Jézsefné

- Dr. Kovaes Tibor alpolgirmester, Dr. Varga Zsolt jegyzd, Dr, Szét Andris aljegyzd,

- a Polgarmesteri Hivatal osztalyvezetéi: Bogos Katalin, Kocsisné Monoki Julianna,
Finta Orsolya, Kiss Endre
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Az iilés teljes nyilvinos iilésre késziilt anyaga a varosi kényvtarban megtekinthetd, valamint a

www kisujszallas.hu honlapon, az Aktualis onkormanyzati és képviselé-testiileti iilések link
zlatt letdlthetd,

Kisitjszallds, 2016. majus I8.

ecze a
polgarmester
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Kistjszillis Viros Polgarmestere
@ 5310 Kistyszallas, Szabadsag tér 1. sz.
& 06-59-520-240 Fax: 06-59-321-139
email : polgarmester@kisuiszallas.hu
honlap: www.kisujszallas.hu

Eldterjesztés

Kisuijszallis Viros Onkormanyzata Képviseld-testiilete
2016. majus 23-i iilésének
1. napirendi pontjahoz

a Kumania Gyogyfiirdé Kft. 2015. évi egyszeriisitett éves beszimoldéjanak elfogadasara

Véleményezi:
Penziigyi és Gazddlkodasi Bizottsag
Kumdnia Gyogyfiirdd Kft. Feliigyeldbizottsiga

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A szamvitelrdl szo6lo 2000. évi C. torvény 4. § (1) bekezdése alapjan a Kumania Gyogyfiirdé Kft. a
gazdalkodo mitkédésérdl, vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl az tizleti év konyveinek zarasat
kivetden, e torvényben meghatarozott kdnyvvezetéssel aldtamasztott beszamolot koteles késziteni.

A 2016. évi munkaterv alapjan Zambori Péter, a Kumania Gyo6gyfiirdd Kft. iigyvezetd igazgatdja

benytjtotta a 2015. évre vonatkozd egyszeriisitett éves beszdmolojat, mely az eldterjesztés mellékletét
képezi.

Kérem, sziveskedjenek az eldterjesztést megtargyalni, és a hatdrozati javaslatot elfogadni.

Kisujszillis, 2016. majus 17,

|
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Kecze Istvan
polgarmester

Késtzitette : Péresi Zsanett varosiizemeltetési iigyintézd Vs~ O\l

Ellendrizte : Kiss EMa’rf,’[}ﬂ'sztarlI ezeta// /:2;,
Az eldterfesztés torvenym\’/‘f T j
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Hatarozati javaslat :
/2016. (V. 23.) szami énkormdanyzati hatarozat
a Kumania Gyégyfiirdé Kft. 2015, évi egyszeriisitett éves beszamoléjanak elfogaddsirdl

Kisujszallas Véaros Onkormdnyzatinak Képviseld-testiilete alapitéi jogkorében eljarva a Kumania
Gyogyfirdd Kft. 2015. évi egyszertsitett éves beszamoldjat megtargyalta és azt 165 204 ezer forint
mérlegfGosszeggel és 81 ezer forint mérleg szerinti eredménnyel elfogadja.

Végrehajtasért felelds: Zambori Péter ligyvezets igazgatd
Hataridé: 2016. majus 31.

Errol értesiil:

1. Kecze Istvan polgarmester

2. Dr. Varga Zsolt jegyzo

3. Zambori Péter ligyvezetd igazgato

4. Kistjszallasi Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési és Uzemeltetési Osztaly
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Cégjegyeék szadma

KUMANIA GYOGYFURDO KFT.

5310 Kisujszdllds, Rdkéezi u. 12.

Egyszeriisitett éves beszamolé

2015.01.01- 2015, 12.31.
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Statisztikai szdmjel
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KUMANIA GYOGYFURDO KFT.

Az Uzleti év mérleg fordul6napja: 2015. 12, 31. (év, ho, nap)

Egyszeriisitett éves beszamolé MERLEGE ,A” véltozat

Eszkozok (aktivak)

adatok E Ft-ban
Sor- A tétel megnevezése El626 év 1628 év(ek) Targyév |
szan 2014.12.31 mddositisai 2015.12.31
a b C d c
01.) A. Befektetett eszkézok (02.404.+06. sor) 88 448 87713
02.]1. IMMATERIALIS JAVAK 168
03.i OZsorbdl:lmmaterialis javak értékhelyesbitése
04.111. TARGY] ESZKOZOK 88 448 87 545
05.1 O4.sorbol: Targyi eszkozok értékhelyesbitése
06.| L. BEFEKTETETT PENZUGY! ESZKOZOK
07. 06.s0rbol: Befektetett pénziigyi eszkdzok
értékhelyesbitése

08.1B. Forgéeszkozok (09.+10.+11.+12. s0r) 29 387 75434
09.|1. KESZLETEK 305 266
10. 1. KOVETELESEK 9 080 51532 |
11.{11l. ERTEKPAPIROK
12.|1V. PENZESZKOZOK 20002 23 636
13.1C. Aktiv idSheli elhatarolasok 2486 2057
14.|ESZKOZOK OSSZESEN (01.+08.+13.s0r) 120 321 165 204
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Statisztikai szdmjel
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KUMANIA GYOGYFURDO KFT.

1]2

Az tzleti év mérleg fordulénapja: 2015, 12.31. (év, hé, nap)

Egyszerisitett éves beszamolé MERLEGE , A” véaltozat

Forrasok (passzivak)

adatok E Ft-ban

Sor- A tétel megnevezése El6z6 év Eldz6 év(ek) Targyév
SZAMm 2014.12.31 madositasai 2015.12.31
a b C d e
15. /D, Sajat t6Kke (16.418+19.420.421.422.423. sor) 75690 75771
16. 11 JEGYZETT TOKE 50 000 50 000
17,1 16sorbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés
névértélken
18. | B JEGYZETY, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE(-)
19. [ 111 TOKE TARTALEK 73 850 73 850
20. {1V, EREDMENYTARTALEK -48 237 -48 160
21. 1 V. LEKOTOTT TARTALEK
22. 1V, ERTEKELES! TARTALEK
23. | VIl MERLEG SZERINTI EREDMENY 77 81
24. | E. Céltartalékok
5.1 F. Kotelezettségek (26.+27.428. sor) 40816 87 699
26. |1, HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
27. 11, HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
28. | 1ILROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 40 816 87 699
29. 1 G. Passziv idébeli elhatarolasok 3815 1734
30. FORRASOK OSSZESEN (15.+24.425.+29. sor) 120 321 165 204
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Statisztikai szédmje)

-09-0136751

Cégjegyzék szdma

KUMANIA GYOGYFURDO KFT.

Az lizleti év mérleg fordulénapja: 2015. 12. 31. (ev, hé, nap)

Egyszerdsitett éves beszdmolé
A'EREDMENYKIMUTATASA
(¢sszkdltség eljarassal)

adatok E Fi-ban

A tétel megnevezése El6z6 év | E16z8 év(ek) | Targyév
2014.12.31 | médasitasai | 2015.12.31
a b c d ¢
1. | Ertékesités netté arbevétele 322620 361 659
1L | Aktivalt sajat teljesitmények értéke
HI. | Epyéb bevételek 1783 5279
1, sorbél: visszairt értékvesztés
IV. | Anyagjellegii raforditasok 201 050 223 675
V. {Személyi jellegii raforditasok 113704 130 600
VL | Ertékesokkenési leiras 3196 5434
VIL.| Egyéb riforditasok 5802 6 490
VIL sorbdl: értékvesztés
A.  UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG 651 739
EREDMENYE (1.411.+11~]V.—V.~VL.-VI}.)

VIL| Pénzigyi miiveletek bevételei 25 14
IX. | Pénziigyi miiveletek raforditasai 5
B. | PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 25 9

(VII].-I?(.) ] ] i
C. |SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY 676 748
(+A.+B.)
X. |Rendkiviili bevételek 50 67
X1. ' Rendkiviili raforditasok _
D. |RENDKIVULI EREDMENY {(X.-X1.) 50 67
E. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C+D) 726 815

XIL | Adofizetési kotelezettség 649 734
F. |ADOZOTT EREDMENY (£E.-XIL.) 77 81
G. | MERLEG SZERINTI EREDMENY 77 81
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KSH: 23580259-9329-113-16

Addszdm: 23580259-2-16

Cégbirdsdy: Szolnoki Térvényszék Cégbirésdga
Cégjeqyzék szam: 16-09-013675

KUMANIA GYOGYFURDO
KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG

Székhely:5310 Kisujszdllds, Rakéczi utca 12.

2015, évi Egyszeriisitett éves beszdmol6 kiegészité melléklete



1. A Tdrsasdg bemutatdsa

1.1 Alakulds, a gazdailkodé fé célja

A Kumdnia Gyogyfiirdé Kft. alapits okirata 2011.10.28-6n jétt létre,

A Szalnoki Térvényszék Cégbirésdga 2011.11.02-dn bejegyezte a 16-09-013675 cégjegyzék
szdmon.

A Tdrsasdg létrehozdsdnak célja, hogy a meglévé eréforrdsok optimalis kihaszndldséval és
a szinten tartdshoz sziikséges fejlesztésével a gazddlkodds hosszii tdvon jovedelmezden, a
placi igényekhez igazoddan mikédjon.

1.2 Tevékenységi kér

A Tdrsasdg f6-tevékenységi kére (TEAOR szdma): 9329'08 M.n.s. egyéb szérakoztatds,
szabadidds tevékenység.

1.3 Cim

A Tdrsasdg cégbejegyzés szerinti székhelye: 5310 Kisujszdlilds, Rdkdczi u. 12,
telephelyei:

5310 Kisujszailds, Rdkéczi u. 10.

5310 Kistijszdllds, Arany Jdnos u. 10,

5310 Kisdjszallds, lliésy u. 5.

5310 Kisujszdilds, Rakéczi u. 8,

5310 Kisvjszallds, Nydr u 7.
fidktelepe: 7394 Magyarhertelend, Tdbor u.7,

1.4  Tulajdonosok, térzstéke

A tdrsasdg jegyzett t6kéje 50 000 000 Ft, alapité tagja és 100%-os tulajdonosa Kisijszdllds
Viros Onkormdnyzata, 5310 Kisujszdllds, Szabadsdg tér 1. nyilvdntartdsi szdm: 732693,

1.5 Ugyvezets

A Tdrsasdg vezetd tisztségviselGje Kui Jdnos, mint ugyvezeté 2012.10.01-t61 2016.04.01-ig.
2016.04.02-t61 Zambori Péter latja el az ligyvezetdi tisztséget.

1.6 A feliigyeldbizottsdg

A Kumdnia Gybgyfiirdd Kft alapitdja, a tdrsasagi szerzédésben rendelkezett a hdrom
taghdl dli6 feligyelGbizottsdg létrehozdsdrol, megbizdsuk 5 évre szél:

-Tatdr Zoltdn
-Gdnczi Kdroly

-Dr.Ducza Lajosné

O



A szervezel testiiletként, meghatdrozott iigyrendi szabdlyok betartdsdval mikodik. A
felligyeldbizottsdg akkor hatdrozatképes, ha a bizottsdg ilésén tagjainak kétharmada, de
legalabb hdrom tag jelen van. Hatdrozatait egyszerti sz0tobbséggel hozza meyg.

A felligyeldbizottsdg tgyrendjét, mitkidésének szabdlyzatdt maga dllapitia meg a hatdlyos
torvények szabia keretek kézétt. Ez a jogositviny a bizottsdg dndlldsdgdnak egyik fontos
biztositéka, mely azonban csak a tdrsasdg legfobb szervének a Jjovdhagydsdval érvényes,
ami megfeleld biztositékot jelent a tdrsasdgr kontroll szdmdra is.

Ellenbrzési feladatok elldtdsa sordn, a feliigyeldbizottsdg dildspontja kialakitésdndl és
a dintései meghozataldnd! testiiletként jdr el, de az egyes konkrét ellendrzési feladatok
elldtdsdndi egyes eilenbrzési feladatok elldtdsért a feliigyelébizottsdg megoszthatja a tagjai
kbzott,

A feligyelGbizottsdg alapvets feladata a tdrsasdg ugyvezetésének ellendrzése, a tdrsasdg
miikddésére vonatkozé jogszabdlyok betartdsdnak ellendrzését, a tdrsasdgi szerzddésnek,
alapszabdlynak és a tdrsasdg legfébb szerve hatdrozatainak betartdsa feletti 6rkodést.

A feligyelGbizottsdg dltaldnos eliendrzési joga minden olyan tgyre és jelentésre,
elbterjesztésre kiterjed, amelyben a déntés a tdrsasdyg legfthb szervének kizdrélagos
hatdskéreébe tartozik.

A beszdmol6 és az eredmény-felosztdsi inditvany vizsgdlata meghatdrozé az addzds
és a nyereség szempontjabol, a Tdrsasdg- mint lizleti vdilalkozds sikerességének, valamint
az Uzletrészek, értékének megitéléséndl, ezért nemcsak g felligyelébizottsdy kiteles ezek
megvizsgdldsdra, hanem garancidlis okokbdl a legfébb dintéshozd szerv is kételezve van
arra, hogy a feliigyeldbizottsdg vizsgdlatdnak az eredményét megismerje. A Tdrsasdg
legfGbb szerve csak ennek a jelentésnek a birtokdban jogosuit dénteni.

1.7 A vallalkozds folytatdsdnak elve
A mérlegkészités napjdig a vdllalkozds folytatdsénak ellentmonds tényezd, kériilmény nem

allt fenn, a Tdrsasdg a beldthats jévében is fenn tudja tartani mikodését, folytatni tudja
tevékenyséqgét, nem vdrhatd a mitkidés besziintetése vagy jelentds cséhkenése,

2. A szamyiteli politika alkalmazdsa

2.1 Kényvvezetés médja

A Kumdnia Gydgyfiirdd Kft. a szdmviteli tv. eléirdsai szerint kettds kinyvvezetést vezet A
2015. gazdasdgi évben a vdllalkozds térsasdgi addalany, eredményét dsszkéltség eljdrdssal
vezeti le és egyszeriisitett éves beszdmolot készit.

2.2 Kényvvezetés pénzneme

A Tdrsasdg kényveit magyar nyelven, forintban, a kettss kdnyvvitel elvei és szabdlyai
szerint vezeti,



2.3 Konywvizsgdlat

A Tdrsasdg kdnywvizsgdlatra kételezett, kénywizsgdlat  elvégzésére vdlasztott
konyvvizsgdlé neve: Dr. Szabé Jdnos (an.: Molndr Julianna), 5300 Karcag, Kerekes Istvdn
u.15. Magyar Kényvvizsgdldi Kamarai engedély szdm: 006850,

2.4 Beszdmolé formdja és tipusa

A Tdrsasdg a tdrgyiddszakra a vdrhaté gazdasdgi adatok miatt egyszeriisitett éves
beszdmolét készit.

Az eredmény megdllapitdsdnak vdlasztott médja: osszkiltség eljdrds.

A Tdrsasdg a beszdmoléban a mérleget ,A" az eredmény-kimutatdst ,A” vdltozathan
dllitotta dssze,

2.5 Uzleti év

Jelen beszdmolé a 2015.01.01- 2015.12.31 idészakot dleli fel, a mérieg fordulénapja
20151231

2.6 Mérlegkészités idépontja

A mérlegkészités vilasztott idépontja 2016, mdrcius 31. Az ezen idépontig ismertté vdlt, a
tdrgyévet vagy az el6zé éveket érintd gazdasdgi események, korilmények hatdsait a
beszdmol6 tartalmazza.

2.7 Jelentébs dsszegii hibdk érteimezése

Jelentds Gsszeginek mindsill az iizleti évben feltdrt, eqy tizleti évre vonatkozé hibdk hatdsa,
ha a sajdt téke vdltozdsai abszolit értékének egyiittes dsszege a vizsgdlt tzleti évre
készitett beszdmold eredeti mérleg f6isszegének 2%-dt, vagy az 500mFt-ot meghaladja.
Ebben az esetben a feltdrt hibdk hatédsa a tdrgyévi beszdmoldban nem a tdrgyévi adatok
kbzétt, hanem elkiilénitetten, el§zd évek médositdsaként keriil bemutatdsra,

2.8 Lényeges hibik értelmezése

A megbizhat6 és valds képet lényegesen befolydsolé hibdknak mindsiilnek a feltart hibdk,
ha dsszevont és gongyélitett hatdsukra a feltdrds évét megeldzd lizleti év mérlegében
kimutatott sajat toke legaldbb 20%-al viltozik.

2.9 Ismételt kiizzététel alkalmazdsa

A megbizhatd és valds képet Iényegesen befolydsold, jelentds dsszegli hibdk feltdrdsa esetén
a feltdrds évét megelbzd iizleti év beszdmoldjét az eredeti és a médositott adatok
bemutatdsdval, a mddositdsok kiemelésével a targyévi beszdmold kizzétételét megelézéen
Ismételten kézzé kell tenni.

A hibdk egyes lzleti évekre gyakorolt hatdsdt ebben az esetben tdrgyévi beszdmolé
kiegészit6 mellékletében kell bemutatni.

¥



2.10 Jelentos dsszhatds értelmezése

Amennyiben a szdmviteli politika mds része eltérGen nem rendelkezik, tigy a tételenként
nem jelentds kiilonbizeteket is figyelembe kell venni, ha a killénbézetek sszhatdsa dltal
valamely mérleg- vagy eredmény-kimutatds sor értéke 1 millié forintot meghaladé
értékben vditozik. A fogalom alkalmazdsa oz el6z6 fizleti évhez képest nem vdltozott.

2.11 Ertékcsokkenési leirds elszdmoldsa

Ertékcsiokkenési leirds médja

Az éveniént elszdmolandd értékcsékkenés megtervezése - az egyvedi eszkdz vdrhaté
haszndlata, ebbdl addds élettartama, fizikai és erkdlesi avuldsa, az eqyéb koriilmények és a
tervezett maradvinyérték figyelembevételdvel - Gltaldban az eszkéz bekeriilési (bruttd)
értékének ardnydban tirténik. Az értékcsékkenési leirds elszdmoldsa idéardnyosan
(linedris leirdsi médszerrel) térténik a hasznélatba vételt kévetd negyedeév elsd napjatol,
Kis értékii eszkdzok értékesokkenési leirdsa

A 100 ezer forint alatti egyedi bekeriilési értékkel bird vagyoni értékil jogok, szellemi
termékek, tdrgyi eszkozék bekerilési értéke a haszndlatbavételkor riékesdkkendsi
leirdsként egy Osszegben elszdmoldsra keriil. Ebben az esetben az értékcsékkendsi leirdst
tervezni nem kell.

Nem jelentés maradvdanyérték

A maradvdnyérték nulla dsszeggel vehet6 figyelembe az értékcsokkenési leirds tervezése
sordn, ha az eszkdz hasznos élettartama végén vdrhatéan realizdlhatd értéke
valdszinisithetden nem haladja meg a 100 e Fe-ot.

Terven feliili értékcsékkenés elszamoldsa

Terven felili értékcsokkenési lefrds elszdmoldsa szempontjdbé! o kinyv szerinti érték
akkor haladja meg jelentésen a piaci értéket, ha az egves tételek esetében a kiilénbozet
meghaladja a 100 e Ft-ot.

Ertékesckkenési leirds vdltozdsdnak hatdsa

Az értékesokkenési leirds modjdban a jogszabdlyi vdltozdsokon tul tovdbbi viltozdsok az
elézd iizleti évhez képest nem torténtek.

2.12 Ertékhelyesbitések alkalmazdsa

A Tdrsasig az értékhelyeshités Ichetdségével nem kivdn élni, igy a mérleghen sem
értékhelyesbités, sem értékelési tartalék nem szerepel.



2.13 Ki nem emelt tételek értékelése

Az elGzdekben ki nem emelt mérlegtételek az dltaldnos szabdlyok szerint keriiltek
értékelésre, az értékelésben a jogszabdlyi vdltozdsokon til médositds nem tortént.

2.14 Szdmviteli politika mds vdltozdsainak hatdsa

A szdmyiteli politika mds, meghatdrozé elemeiben a jogszabdlyi véltozdsokon til jelentds
maédositds nem tértént.

2.15 Leltdrozdsi szabdlyok

Az eszkiozok és forrdsok leltdrozdsa az dltaldnos szabdlyok szerint torténik.

2.16 Pénzkezelési szabdlyok

A pénzkezelés a gazddikoddsra vonatkozé szabdlyzatokban foglaltak szerint torténik.
2.17 Eltérés a térvény eldirdsaitél

A beszdmold ésszedllftdsa a szdmviteli torvény elirdsainak megfelelden tortént, a térvény
elGirdsaitdl vald eltérésre okot adé kiriilmény nem mertilt fel

3.Mérleghez kapcsolddo kiegészitések

3.1. Amérleg tagoldsa

Uj tételek a mérlegben

A tdrgyévi beszdmoldban az eldirt sémdn til uj mériegtételek nem szerepelnek.

Tételek tovdbbtagoldsa a mérleghen

A mérleg tételei tovdbbtagoldsdnak lehetdségével a Tdrsasdg a targyidiszakban nem élt.
3.2, Kezelésbe vett eszkozok a mériegben

A mérlegben kezelésbe vett, a kincstdri vagyon részét képezd eszkéz nem szerepel.

3.3. Befektetett eszkizik

Immateridlis javak beszerzése az tizleti évben 210 ezer Ft értékben tortént.

Tdrgyi eszkézbk beszerzésére és beruhdzdsok megvaldsitdsdra Jorditott dsszeg: 3.673ezer
Ft, a mérlegfordulo napon nyilvantartott befejezetien beruhdzds értéke: 832 ezer Ft.
Terven feliili értékcsokkends, illetve értékhelyeshbités nem lett elszdmolva.

A Tdrsasdg befektetett pénziigyi eszkézzel nem rendelkezik,

A Tdrsasdg 87.713 ezer Ft értéki befektetett eszkizzel rendelkezik.
A befektetett eszkoziok, készletek és kovetelések kozott dtmindsités nem volt.



3.4. Forgbeszkizik

A forgbeszkizik értéke Gsszesen: 75.434ezer Ft.
3.5. Készletek

A tdrsasdg 266 ezer Ft értékii készlettel rendelkezik,
3.6. Kivetelések alakuldsa

A Tdrsasdg kévetelései az aldbbiak:

| Osszesen 51.532 e Ft
Ebbol: vevidk 10.455 e Ft
Eléleg szolgdltatdsra 10eFt
munkavdllalékkal 40 e Ft
sz.kovetelések:
Magyarhertelend 1PA 49¢e Ft
OEPsz kovetelések: 978 e Ft
Elektr.voucher Nemzeti Udiilési 40.000 e Ft
Alapitvdny

3.7. Pénzeszkiozbk

Osszesen 23.636 ¢ Ft
£hbél:Bankszdmidk 20.810¢ Ft

Pénztirak 1.399 ¢ Fr
Elektronikus pénzeszkozik: 1427 ¢ Ft

3.8. Idébeli elhatdroldsok

Aktiv idébeli elhatdroldsok elszdmoldsdra Gsszesen 2.057 ezer Ft dsszegben kerilt sor,
mint a gazdasdgi tdrgyévet kivetd éveket érints kéltségek melyek pénziigyi teljesitése
2015. évben meriiltek fel: 458 ezer Ft és 1.599 ezer Ft értékben 2016. gazdasdgi évben
realizalédott 2015, évre vonatkozd drbevétel.

Passziv idGbeli elhatdroldsok elszdmoldsa dsszesen 1.734 ezer Ft értékben téreént, mely
Gsszeg a 2015. évben befolyt mériegforduld napjdt kivetd idészak drbevétele 109.ezer Ft és
a gazdasdgi évet terhel§ fordulénap utdn feimerilt kiltségek és raforditdsok dsszegét:
1.625. ezer Ft értékben tiikrézik.

3.9. Sajdt téke

Sajat iizletrészek

A Tdrsasdgnak visszavdsdrolt sajdt tizletrésze nincs.

Ty
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A sajdt téke vdltozdsa

A Tdrsasdg sajat tékéje a tdrgyidszakban 81 ezer Ft-al vdltozott, melynek oka a
kévetkezd:

- 2015.12.31-én a 2015. év nyereséges gazddlkoddsa sordn elért mérleg szerinti eredmény
81.ezer Ft-al névelte az Eredménytartalékot.

Lekotdtt tartalék jogcimei

A Tdrsasdgnak lekétott tartaléka nincs. -

Ertékhelyesbitések alakuldsa

A Tdrsasdg a tdrgyévhen nem élt az értékhelyeshités lehetdségével, nyilvdntartott
értékhelyeshitése nincs.

3.10. Kitelezettségek
Hosszii lejaratu kételezettségek nincsenek.
Rivid lejdratii kitelezettségek

Rovid lejdrati kételezettségek az aldbbiak:

Osszesen: 87,699 e Ft
Ebbdl: Szaéllitok 25.341eFt
Addk, jdrulékok 12.793 e Ft
Vevdktil kapott eldlegek 2.730e Ft
Jévedelem elsz. szla. 6.686 e Ft
Egyéb riv.lej. kitelezettség: 40.149 ¢ Ft

3.11. Mérlegen kiviili tételek

A meérleg forduldnapja utdn nem tortént a 2015. gazdasdgi év szempontjabdl lényeges
esemény. Mérleg alatti tételek, kdvetelések, kotelezettségek nincsenek.

4. Eredmény-kimutatdshoz kapcsolddd kiegészitések
4.1. EI626 évek médositdsa

A Tarsasdgndl kordbbi idészakra médositds nem volt.

4.2. Ossze nem hasonlithaté adatok

A Tdrsasag eredmény-kimutatdsdban dssze nem hasonlithaté adatok nincsenek,
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4.3. Az eredmény-kimutatds tagoldsa

Uj tételek az eredmény-kimutatdsban

A tdrgyévi beszdmoloban az elirt sémdn til eredménykimutatds-tételek nem szerepelnek.
Tovdbbtagolt tételek az eredmény-kimutatdsban

Az  eredmény-kimutatds tételei tovdbbtagoldsdnak lehetéségével a Tdrsasdg a
tdrgyiddszakban nem éit.

4.4. Bevételek
Arbevétel tevékenységenként

A Tarsasdgndl az drbevételek megoszldsa az aldbbiak szerint alakult:

Osszesen: 361.659 e Ft
Ebbdl: Fiirdébelépdk, fiirdégydgydszat 64.498 ¢ Ft
és egyéb flirdd szolgdlitatdsok:

Szdllodai szolgdltatdsok 148483 e Ft
Fin.gyégy.szolg.elldtdsok 90.784 e Ft
Ifiusagi szdlldshely, tdbor 13.934eFt
Tovabb szdmidzott szolgdltatdsok 4.993 ¢ Ft
Egvéb jutalékok 4.743 e Ft
Ajdndéktdrgyak, kinyvek, stb, 454 e Ft
Bérbeaddsbol, e. lizemeltetéshél sz bev. 33.770e Ft

Egyéb bevételek 5.279 ezer Ft,
4.5. Raforditdasok

A kiltségek, és rdforditdsok megosztdsat mutatja be az aldbbi tébldzat:

Rdforditdsok Osszeg M(‘;g?;ziss
Anyagjellegi rdforditdsok 223.675e Ft 61,09
Személyi jellegii rdforditdsok 130.600 e Ft 35,66
Ertékcsikkendsi leirds 5434 e Ft 1,48
Egyéb rdforditdsok 6.490 e Ft 1,77
Rdforditdsok ésszesen 366.199 ¢ Ft 100,00

Uzemi tevékenység eredménye 739 ezer Ft.
4.6. Pénziigyi eredmény

A Tdrsasdgndl a pénziigyi miveletek eredményeként 9 ezer Ft Osszegii kamat bevételbél
szdrmazé nyereség keletkezett.

Szokdsos vallalkozdsi eredmény: 748 ezer Ft.
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4.7. Rendkiviili eredmény

A Tdrsasdg tdrgyévben rendkivilli eredményt 67.ezer Ft értékben szdmolt el mely a
kitelezben elirt pénztdrgép beszerzésekre kapott tdmogatdsbdl beszerzett eszkizok

id6ardnyos elszdmolt érték.

4.8. Addfizetési kotelezettség

Tarsasagi adé:

Sor- Megnevezés Ertékadatok
szam (eFt-ban)
1 A Tdrsasdg adozds eldtti eredménye 815 |
2 Addalapot néveld tételek dsszesen 5.536
Sztv szerinti écs 5.434
Birsdg 102
3 Addalapot csikkentd tételek dsszesen 5.434
Addty. szerinti écs. 5,434
4 Addalap (1+2-3) 917
5 Tarsasdgi adé (10%) 91
Jovedelem -(nyereség) minimum megdilapitdsa:
Sor- Megnevezés Ertékadatok
szdam {(eFt-ban)
1 Osszes bevétel: 367.019
2 Osszes bevételt cséikentd tételek Gsszesen 0
3 Osszes bevételt niveld tételek dsszesen 0
4 Korrigdlt dsszes bevétel (1-2+3) 367.019
5 Jovedelem ~{nyereség) minimum 7.340
megallapitdsa (2%)
5 Tdarsasdgi adé (10%) 734

A Tdrsasdg a megdllapitott jévedelem -(nyereség) minimum szerinti adéalap utdan
fizeti meg a 2015.évi tdrsasdgi adot 734 ezer Ft értékben.

5. Tdjékoztato adatok
5.1, Bér-és létszamadatok

A foglalkoztatott munkavdlaldk dtlagos statisztikai létszdma 50 f6.
Bérkiltség osszesen 99.584 ezer Ft, ebb(l a FEB tagok dijazdsa 1.386.ezer Ft volt.

Béradatok:
Személyi jell, kifizetés dsszesen: 130.600 e Ft
Ebbdl: Bérkoltség 99.584 e Ft
Bérjdrulékok 27.259¢eFt
Egyéb személyi jellegif kifizetések 3.757eFt
10
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5.2 A vezetd tisztségviseldk részére eldleg, kdlcsin folyésitdsa

A gazdasdgi tdrsasdgndl a vezetd tisztségvisel6knek és tagjainak nem folyésitottak
eldlegeket, kbleséndket.

5.3 Feliigyelébizottsdg

A feliigyelbbizottsdy, megvizsgdlta a tdrsasdg kényveit és iratait, az ellendrzéshez
sziikséges informdcidkat, jelentéseket és kimutatdsokat a tagok kérésére, a Tdrsasdg
vezetése a rendelkezésiikre bocsdtotta,

5.4 Kapott tdmogatdsok bemutatdsa

A Tdrsasdg, tdmogatdst Gsszesen 4.804 e Ft értékben vett igénybe a foglalkoztatottak bér
és jdrulék tdmogatdsa céljdbél.

5.5 Kutatds és kisérleti fejlesztés tdrgyévi koltsége

Kutatds, kisérleti fejlesztés u tdrgyévben nem volt.

5.6 Kornyezetvédelem

A Tdrsasdg a kdrnyezetvédelmi kételezettségeit a kérnyezetre kdros anyag és veszélyes
hulladék gazddlkodds a hatdlyos jogszabdlyok és eldirdsok betartdsdval teljesitette,
kdrnyezet szennyezés a tevékenység sordn nem tortént. Kdrnyezetvédelmi helyredliitdsi
kételezettségek nincsenek, céltartalék képzés nem tortént.

5.7. A megbizhatd és valds ésszképhez sziikséges tovibbi adatok

A szdmviteli tirvény eléirdsainak alkalmazdsa, a szdmviteli alapelvek érvényesitése
elegendd a megbizhatd és vaids dsszképnek a mérlegben, eredmény-kimutatdsban térténd
bemutatdsdhoz.

5.8. A mérleget dsszedllitdsa:

Az 2015.6vi egyszerdsitett éves beszdmoldt Viddmné Szekeres M. Katalin P.M. 133293
regisztralt mérlegképes kényveld készitette.

11
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6. Vagyoni, pénziigyi, jovedelmezdségi mutatdok

Adatok ezer Ft-ban!

L A A

A mutatok megnevezése elézd év tdrgy év

Tartdsan befektetett eszkizok ardnya

(befektetett eszkozok Gsszes eszkiy) | S8-448/120.321=0,74 | 87.713/165.204=0,53

A sajat téke ardnya (sajdt

tike/Gsszes forrds) 75.690/120.321=0,63 | 75.771/165.204=0,46

Forgdeszkdzik ardanya

(forgbeszkizol/Gssaes eszkiz) 29.387/120.321=0,24 | 75.434/165.204=0,46

A tbke hatékonysdga (adézott

eredmény/sajdt téke) 77/75.690=0,001 81/75.771=0,001

Likviditdsi mutatd

(forgbeszkiizok/kitelezettségek) 29.387/40.816=0,72 | 75.434/87.699=0,86

Rovid tavi likviditdsi mutaié
(forgdeszkézék-kivetelések/rovid 20.307/40.816=0,50 | 23.902/87.699=0,27
lejdrat kitelezettségek)

Hitelfedezetségi mutatok
(kévetelések/rovid lejarati 9.080/40.816=0,22 | 51.532/87.699=0,59
kételezettségek)

Arbevétel arényos tizleti eredmény

(izleti eredmény,netts drbevetel) 651/322.620=0,002 | 739/361.659=0,002

Tokeardnyos iizleti eredmény (iizleti

eredmény,/sajdt toke) 651/75.690=0,008 739/75.771=0,009

f | -
Kistijszallds, 2016.mdjus 03. LN -
Ugyvezetd
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Figgetlen kdnyvvizsgdloi jelentés

Kuminia Gyégyfilrdd Korlitolt Felel6sségii Tarsasag tulajdonosa (Kisdjszallis Viros Onkormdanyzata)
részére

Elvégeziem a Kumdnia Gydgyfirdé Koridtolt Felelosségli Téarsasag mellékelt 2015, évi egyszeriisitett éves
beszdmoldjanak a konyvvizsgalatit, amely egyszeriisitett &ves beszamolé a 2015, december 31-i fordultnapra
elkészitett mérlegh6l — melyben az eszkdzok és forrisok egyezd végdsszege 165.204 eFt, 2 mérleg szerinti
eredmény 81 eFt nyereség —, és az ezen idoponttal végzBdé évre vonatkozo eredmény kimutatdsbél, valamint a
szémviteli politika meghatirozo elemeit és az egyéb magyarfzé informicidkat tartalmazé kiegészitd
mellékletbsl all.

A vezetés felelfssége az egyszerifsitett dves beszdmoloérs

A vezetds felelds az egyszeriisftett dves beszamolénak 2 szamviteli torvényben foglaltakkal osszhangban trténd
elkészitéséért és valés bemutatdsaénl, valamint az olyan bels6 kontrollokért, amelyeket a vezetés s7ilkségesnek
tart ahhoz, hogy lehetové valjon az akar csalasbol, akdr hibabol ered6 lényeges hibas 4llitdsokté] mentes
egyszeriisitett éves beszimold elkészitése,

A kdnyyizsgdld felelbssége

Az én feleldsségem az egyszer(sitett éves beszamold véleményezése  konyvvizsgilatom alapjan.
Kényvvizsgélatomat a magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokkal Osszhangban hajtottam végre. Ezek a
standardok megkovetelik, hogy megfeleljek az etikai kévetelményeknek, valamint hogy a kényvvizsgélatot ngy
tervezzem meg és hajtsam végre, hogy kells bizonyossdgot szerezzek arrdl, hogy az egyszeriisitett éves
beszdmold mentes-e a lényeges hibds allitdsoktsl,

A kiinyvvizsgdlat magdban foglalja olyan eljarasok végrehajidsat, amelyek célja konyvvizsglati bizonyiftékot
szerezni az egyszersitett éves beszamolSban szerepld Osszegekrol és kizzétételekrdl, A kivdlasziott eljardsok,
beleértve az egyszerilsitett éves beszdmolé akar csaldsbol, akdr hibabél ered6, lényeges hibas &llitdsai
kockazaténak felmérését is, a kényvvizsgslo megltélésétll fiiggnek. A kockdzatok ilyen felmérdsekor g
kbnyvvizsgdlé az egyszerlisftett éves beszamolé gazdalkodd egység dltali elkészitése és valés bemutatisa
szempontjabol reievéns belsd kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan kdnyvvizsgalati eljarasokat tervezzen meg,
amelyek az adott korilmények kiizétt megfelelek, de nem azért, hogy a gazdilkodd egység belsd kontrolljanak
hatékonysdgara vonatkozdan véleményt mondjon. A konyvvizsgilat magdban foglalja tovabba az alkalmazott
szdmviteli politikdk megfelelsépének és a vezetés slial készitett szamviteli becslések ésszerfiségének, valamint
az egyszeriisitett éves beszamol6 4tfogd prezentélisanak értékelését is.

Meggy6zidésem, hogy a megszerzett kinyvvizsgilati bizonyfték elegendd és megfelelé alapot nynjt
konyvvizsgaldi véleményem megaddsihoz.

Vélemény
Véleményem szerint az egyszerfisitett éves beszamold megbizhaté és valds képet ad a Kumdania Gy6gyfirds

Korldtolt FelelBsségli Tarsasag 2015, december 31-én fenndlld vagyoni €s pénzilgyi helyzetérél, valamint az ezen
iddponttal végzédd évre vonatkozo jovedelmi helyzetérsl a szamviteli tdrvényben foglaltakkal dsszhangban.

Karcag, 2016. méjus 03,

kamarai tagsagi szdm: 000850



Kisajszillis Varos Polgarmestere
@ 5310 Kisujszallas, Szabadsag tér 1. sz.
& 06-59-520-240 Fax: 06-59-321-139
email : polgarmester@kisujszallas.hu
honlap: www kisujszallas.hu

Eldterjesztés

Kistjszallds Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete
2016. majus 23-i iilésének
2. napirendi pontjahoz
a Kisujszallasi Varosgazdélkodasi Nonprofit Kft. 2015. évi egyszerisitett éves beszamoléjanak
clfogadasara

Véleményezi:
Pénziigyi és Gazddlkoddsi Bizottsdg
Kisajszalldsi Varosgazddalkoddsi Nonprofit Kft. Feliigyelohizottsdga

Tisztelt KépviselG-testiilet!

A szamvitelrdl szolo 2000. évi C. tbrvény 4. § (1) bekezdése alapjan a Kisajszallasi
Virosgazdalkoddsi Nonprofit Kft. a gazdalkodé miikodésér8l, vagyoni, pénziigyi és jovedelmi
helyzetérdl az lizleti év kdnyveinek zdrasat kdvetéen, e térvényben meghatarozott kényvvezetéssel
alatamasztott beszamol6t kdteles késziteni.

A 2016. ¢évi munkaterv alapjan Toth Zoltan, a Kistjszallasi Vérosgazdalkodasi Nonprofit Kft.
tigyvezetd igazgatoja benyujtotta a 2015. évre vonatkozd egyszeriisitett éves beszamolojat, mely az
eloterjesztés mellékletét képezi.

Kérem, sziveskedjenek az elSterjesztést megtargyalni, és a hatdrozati javaslatot elfogadni.

Kisijszallas, 2016. majus 17.

bug o

Kecze Istvan

polgarmester

Készitette : Pércsi Zsanett virosiizemeltetési iigyintézd | Tl s

Ellendvrizte : Kiss Endre oszta%vezemmw : /7

Az eldterjesztés torvényes !
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Hatarozati javaslat ;

/2016. (V. 23.) szami dnkormanyzati hatirozat

Kisujszillisi Varosgazdilkodasi Nonprofit Kft. 2015. évi egyszeriisitett éves beszdmoldjanak
elfogadasarol

Kisujszallas Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete alapitdi jogkorében eljarva a Kistjszallasi
Varosgazdalkodasi Nonprofit Kft. 2015. évi egyszerfisitett éves beszamoldjat megtargyalta és a
merlegfSosszeget 1 082 745 ezer forinttal, és a mérleg szerinti eredményt -22 641 ezer forinttal
clfogadja, a -22 320 ezer forint negativ adéalapot 5 évre elhatarolja.

Végrehajtasért felelds: Toth Zoltan ligyvezetd igazgato
Hataridé: 2016, majus 31.

Errél értesiil:

1. Kecze Istvan polgarmester

2. Dr. Varga Zsolt jegyzé

3. Toth Zoltén Gigyvezet§ igazgatd

4. Kistjszéllasi Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési és Uzemeltetési Osztalya
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Cégiegyzek szdmn

Egyszeriisitett éves beszamolé

Kistijszallasi Varosgazdalkodasi Nonprofit Kft.

5310 Kisajszillas, Kossuth L. u. 74.

2015.01.01-2015.12.31.

Beszamold készitésének oka: Normal, fordulénapi beszamolo
Mérlegfordulénap: 20151231

Adatok pénzegysége: ezer HUF

Meérleg: VAN

Eredménykimutatas; VAN

Kiegészito melléklet; VAN

Kinyvvizsgiloi jelentés: VAN

Uzleti jelentés: NINCS

Kozzététehi koliségérites befizetds igazolds csatolve.
A kizzétetl adatok kiinyvviszgilattal ald vannak timaszéva,

Kelt:  Kisujszallas, 2016. méjus 10.

a véllalkozds vezeldje
(képviseldje)
P.H. Flistjsrliog Ver
Nobpd
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Statisztikai szamijel
116 -10{91-{0]0|7148]|9 111
Cégjepvzék szama
Kisujszallasi Varosgazdalkodasi Nonprofit Kft.
Egyszerlsitett éves beszamolod MERLEGE “A" valtozat
Eszk&zok (aktivak)
Beszamoldsi id6szak: 2015.01.01-2015.12.31,
adatok eFt-ban
Sor- El6z6 év{ek) -
czim A tétel megnevezése E¥gz6 év médositasai Targyév
A B C D E
1 |A. Befcktetett eszkdzdk (2.+3.+4. sorok) 1022102 0 1002 147
2 |l IMMATERIALIS JAVAK 1786 1367
3 |02, sorbdi: Immateridtis javak értékhelyesbitése
4 |Il. TARGY1ESZKOZOK 1 020 316 1 000 780
5 104, sorbdl: Targyi eszkizik értiékhelyesbitése
6 |il. BEFEKTETETT PENZ{GY] ESZKOZOK
7 06. sorbol; Befektetett pénziigyi eszkozdk értékhelvesbitése
06. sorbol: Befekietett pénzilgyi eszkdzok éridkelési
g ikilsnbdzete
9 |B. Forgbeszkizik 73 495 0 76 996
10 |I. KESZLETEK 8 104 7 303
11 |l KOVETELESEK 45 341 44 650
12 114, sorbol: Kovetelések éri¢kelés kilonbdzete
11, sorbéi: Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési
13 [kit}onbbzete
14 [ ERTEKPAPIROK
{5 |14 sorbél: Ertékpapirok értékelési kiildnbbzete
16 |TV. PENZESZKOZOK 20 050 25 043
17 {C. Aktiv idibeli elhatirolasok 9411 3602
| 18 | ESZKOZOK OSSZESEN | 1105008 6 1082745
Kelt: Kisfjszallas, 2016. majus 10

a villalkozés vezetdje

(képviselbie)
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Statisztikai szamjel

1164 -1019] -10l0l7]4i8]9 112

Cégjegyzék szama

Kisijszallasi Varosgazdalkodasi Nonprofit Kft,

Lgyszerisitett éves beszdmolé MERLEGE "A" véltozat
Forrasok (passzivak)
Beszdmoldasi id8szak: 2015.01.01-2015.12.31.

adatok eFt-ban

i:; A tétel megnevezése El6z6 év lﬂ:ﬁiﬁ:ﬁ Targyéy

A B C D E

19. [D. Sajat téke 61209 38 568
20. |l JEGYZETT TOKE 39 780 39780
21. |16 sorbdl: visszavdsarolt tulajdoni részesedés névértéken

22. |l JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZ. TOKE

23, |lII, TOKETARTALEK 4287 4 287
24. |IV, EREDMENYTARTALEK 23478 17 142
25. |V. LEKOTOTT TARTALEK

26. V1. ERTEKELESI TARTALEK

27 Enékhelyeshités ériékelési tartaléka

28 Valds értékelés értékelési tartaléka

29. [VIl. MERLEG SZERINT] EREDMENY -6 336 -22 641
30, |B. Céltartalékok 5218 5 661
31. IF. Kotelezettségek 1921916 1 023 608
32. {l. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK

33. JIl. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 996 558 996 258
34. . ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 25358 27 350
35. | 34. sorbol: kdtelezettségek ériékelési killinbazete

30. | 34.sorbdl: szérmazékos figyletek negativ ért, kil,

37. |G. Passziv idébeli clhatdrolds 16 665 14 908
38. | FORRASOK OSSZESEN | 1105008] | 1082745

Kelt: - Kisidjszallas, 2016. majus 10.

:!A
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wounrefit K & Véllalkozas vezetdje
ST Kisteallas Konsuth 1o, 73, (képviseldje)
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Cégjegyrék szdma
Kistjszallasi Varosgazdalkoddsi Nonprofit Kft.
Egyszeriisitett éves beszamolé 6sszkoltség eljarassal keszitett
EREDMENYKIMUTATASA "A" véaltozat
Beszamoldsi idészak: 2015.01.01-2015.12.31.
adatok eFt-ban
Sor- , Elfzd év(ek) . .
ez A tétel megnevezése El8z év mindositissi Tarpyéy
A B C D £

1. | 1 [Ertékesités netté drbevétele 351 077 340 923

2. | 1 JAktivalt sajat teljesitmények értéke 8197 8 793

3.} Il [Egyéb bevételek 5267 g 339

4, Til. sorbdl: visszairt ért€kvesziés

5, | IV [Anvagjellegl raforditasok 237 829 245 487

6. | V [Személyi jellegii raforditasok 86435 84 792

7. 1 VI |Ertékestkkenési leiras 29 080 27 848

8. | VIl|Egyéb raforditdsok 17 935 22 670

9. V1L sorbdl: értékvesztés 788

10. | A [Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye -6 738 0 -23 042
11. VIIYPénziigyi miiveletek bevételei i7

12 i IX |Pénziigyi miiveletek raforditdsai 109

13. | B |Pénziigyi miiveletel eredménye -92 0

14. | C |Szokasos villalkozisi eredmény -6 830 0 -23 024
15. | X |Rendkiviili bevételek 1 083 1083
16. | X1 |Rendkiviili raforditasok

17. | D |Rendkiviili eredmény 1083 0 1083
18. | E jAdozis eldtti eredmény -5 747 0 -21 941
19, (X1l |Adéfizetési kbtelezetiség 589

20, | F |Addzott eredmény -6 336 0 -22 641
21. | G |Mérleg szerinti eredmény -6 336 -22 641
Kelt: Kistijszéllas, 2016, majus 10.
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A véllalkoz6 neve: Kisijszalldsi Véarosgazdalkodasi Nonprofit Kfi.

Székhelye: 3310 Kistjszallas, Kossuth L. v. 74.
Adoszam: 13122186-2-16
Cegbirdsag: INSZ Megyei Birasag

Cégjegyzék sziam: 16-09-007489

___ KISUJSZALLASI VAROSGAZDALKODASI NONPROFIT KFT.

5310 Kisujszallas, Kossuth L. u. 74.

KIEGESZITO MELLEKLET

A 20185, évi

egyszerisitett éves beszimoléhoz

L. ALTALANOS RESZ

1.  TAJEKOZTATO RESZ

11l. MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

IV.  EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK



1. ALTALANOS RESZ

1. A gazdilkodd bemutatisa
Alakulds, a gazddlkodd 16 célja

A Kistjszallasi Varosgazdalkodasi Kft. 2003. november 13-ai bejegyzéssel alakult, az 1953.
majus 16-4n alapitott Varosgazdalkodasi Vallalat Kisdjszallas kdziizemi véllalat ( székhelye:
5310 Kistjszallas, Dedk F. u. 10. szém, Cgj.sz.: 16-01-000418, adoszam: 10020573-2-16)
jogutédjaként. A tdrsasdg hatarozatlan idbre alakult. Alapité  Kisnjszallas Viros
Onkorményzata (Kisujszallds, Szabadsag tér 1.).

A tarsasag létrehozasdnak célja, Kistjszdllds varostizemelietési és kdzszolgéliatas)
feladatainak ellatisa, megfelelé mindségben a lakossag érdekeit szem eldtt tartva.

A tarsasdg 2014. januar 1-6ta nonprofit gazdaségi térsasaghként miksdik.

Fé tevékenysége:
TEAOR szdma: 38.21 Hulladékgyiijtés, kezelés

Tulajdonosok: )
A térsasag 100%-os tulajdonosa a Kistjszallds Véros Onkormanyzata.

8 tevékenységek drbevétele: (SZT 93.81/b.)

ezer Fi
Tevékenységek megnevezése Elozdév Targyév Index %
Lakbér, helyiségbér, teriiletbér. 36792 34969 05%
K 6265 képviseldi tevékenység 2015 2114 105%
Park és koztisztasagi tev. 15925 19800 124%
Hulladékszall. K enderes 19352 20229 105%
Hulladéklerako 3177 2096 66%
Hulladékszall. K. 66201 65719 9%
Hulladékudvar 2793 2781 100%
Szelektivhull gyfijtés 11283 16162 143%
Teleptiléstiszt iev. 2924 3885 133%
Szallitdsi tevékenység 1818 470 26%
Epitd szakipar. 127506 105268 83%
Ho és sikossdgmentesités 1734 3474 200%
Sajét teriiletbérbeadas 7192 12728 177%
Bel és csapv.elv.rendsz.iizem. 29816 34887 117%
Piac fizemeltetés 7033 7043 100%
Koztisztasagi telep lizemell. 1294 903 70%




2. A szimviteli politika fébb elemei:

A véllalkozas egyszeriisitett éves beszémolot készil, A mérleg a szamviteli torvény 1. szamu
mellékiete, ,A™ viltozaténak nagybetlivel és romai szémmal jeldlt sorai szerint keril
bsszedllitasra.

A Kft. a koliségeit elsésorban 6-7. szamlaoszialyba kényveli, az eredménykimutatdst a
szamvileli 16rvény 2. szdmi melléklet A" viltozata szerint (Bsszkdltség) eljardssal 4llitja
Gssze, a nagy betlivel és romai szdmmal jelot sorok szerint, mivel a koéliségnemek
sszehasonlitdsa igy biztositotl.

A villalkozds a mérleg és az eredmény kimutatds soraindl tovébbi részlelezéseket, illetve
Osszevondsokat nem végez.
A vallalkozas a koliségeket elstdlegesen a 6-7. szdmlaosztalyban szamolja el.

A kiegészitd mellékiet forméja a szamviteli t9rvény 96. §. (4) bekezdésében és az egyéb ide
vonatkozd rendelkezéseiben szabalyozott egyszeriisitett kiegészitd meliéklet,

A villalkozds tizleti jelentés készitésére nem kdtelezett, Gzleti Jelentést nem készit. A mérleg
fordulénapja targyév december 31 - és a mérlegkészités napja a targyévet kdvetd év marcius
utolsé napja.

Jelentds tsszeglinek mindsiil az lizleti évben feltart egy tizleti évre vonatkozé hibak hatasa, ha
a vizsgdlt lizleti évre késziteti beszamold eredeti mérleg fBOsszegének 2%-4t vagy 500 eFt-ot
meghaladja. Ebben az esetben a feltart hibak hatdsa a targyévi beszdmoléban nem a tdrgyévi
adatok kazstt, hanem elkiilonitetten eléz6 évek modositasaként kertil bemutatdsra,

Isméielt kiszzéiétel alkalmazdsa

A megbizhatd és valos Usszképet lényegesen befolyasold jelentds dgszegll hibak felarasa
esctén, a feltards évél megelézd év beszamoldjat az eredeli és a modositont adatok
bemutatisdval a médositdsok kiemelésével a tarpyévi beszamold kodzzélételét megelézoen
ismételten kdzzé kell tenni. A hibdk egyes iizleti évekre gyakorolt hatdsa ebben az csetben a
targyévi beszamol6 kiegészité meliékletében keriil bemutatasra.



Az egyszertsitett éves beszdmolé készitésére jogosité adatok (szamviteli tirvény - a

tovabbiakban: Szt.- 9.§ 2. bek.):

ezer Ft
Mutatok A villalkozds adatai
2013. évben 2014. évben 2015, évben
Merleg fosszege 1.086.938 1.105.008 1.082.745
Nettd arbevétel 279.968 351.077 340.923
Atl. foplalkoztatottak sz. fo 32 34 31

A villalkozas szamviteli politikdjdban szabalyozott fobb teriiletek:

az eszkbzok és forrasok énckelése egyedileg torténik,

a ferv szerinti ériékcsékkenési leiras linearis kulesokkal, félévenként keriil elszamolasra, a
100 ezer forint egyedi beszerzési értéket meg nem halado eszkozok haszndlatba veéteikor
egy dsszegben kerlilnek elszdmoldsra,

a tarpyi eszkozok hasznos élettartamat és maradvanyériékét az figyvezet$ hatirozza meg.
a sajat tcrmelésd készletek éricke utdkalkulécioval, kozvetlen Onkoltségen keriil
megdllapitasra,

a vallalkozas alapilds-dtszervezés és kutatds, kisérleti fejlesziés kdliségeket nem aktival,
{izleti vagy cégéricket nem tart nyilvan,

a visdrolt készleteket beszerzéskor koltségként szdmolia el a fordulémapi késulel
megdllapitasa tényleges leltarozéssal, az utolsé beszerzési 4r alkalmazasaval toriénik, A
sajdt termelési készletekrdl évkazben érték nyilvintartast nem vezet,

a vallalkozas céltartalékot képez, ha sziikséges,

a konyvelési, adézési, tarsadalombiztositasi éves beszdmold  készitési  teenddket
mérlegképes kdnyveld lifja el.



3.1, A vagyoni helyzet alakulgsa

iy

edelmezd helyzet értékelése (Szt.88.8 1-2. bek.

ezer Fi
Vagyoni adatok El6zi év Targyév Index %
Mérleg fo6sszege 1.105.008 1.082.745 98
Sajat 16ke 61.209 38.568 63
Jepyzet tbke 39.780 35.780 160
Raovid lejarato kotelezettségek 25.358 271.350 108
Befektetell eszkozok 1.022.102 1.002.147 98

A merleg fO8sszege - a tarsasdg eszkozallomany
képest. A befektetett eszkozok dllomanya
értéke 19.536 e Fi-tal cstkkent. A révid lejdratd kételez
A forgbeszkdzok allomanya 3.501 e Fi-tal ndvekedett, ezen beliii a
4.993 ¢ Fi-al névekedett, mig a készletek alloman

691 e Fi-tal csokkent.

A sujdt toke 22.641 e Fi-tal csokkent, melynck oka a mérle

Osszegebdl adodik.

A vagyoni adatok alapjin szamolt mutaték:

19.955 e Ft-

a -~ 22.263 e Fi-tal csdkkent a nyité ériékhez
tal csGkkent. Ebb6] a tarpyi eszkdzok
ettségek 1.992 e Fi-tal ndvekedtek.

pénzeszkz6k dllomanya
ya B01 e Fi-tal, a kovetelések allomanya

g szerinti eredmény — 22.641 ¢ Fi

ezer I't

A vagyoni adatekbdl
szamolt mutatdk

El6z6 év

Targyév

Sajat téke sajét toke/ jegyzetibke 61.209/39.780 38.568/39.780

ndvekedési mutatd M19: M20 154% 97%

Sajat tdke sajat toke/ mérleg (86. | 61.209/1.105.008 38.568/1.082.745

Aranya M19 : M38 6% 4%

Targyi eszkBzok sajat toke/ targyi esz. | 61.209/1.020.316 38.568/1.000.780

Fedezetisége M19 : M04 6% 4%

Befekietett eszkdzok bef.esz./ mérieg £63. | 1.022.102/1.105.008 | 1.002.147/1 .082.745

Arinya MO1 : MIB 92% 93%

Adossag allomany kételez./ mérleg f65. | 1.021.916/1.105.008 | 1.023.608/1.082.745
| (kotelezettségek ardnya) M31 :M38 92% 95%

A sajat 16ke novekedési mutaté valiozasat a targyévi negativ eredmény okozta. A vallalkozas

eszkbzigénye magas, amit a befckietett eszkozok ardnya
toke 4%-ban nyuijt fedezetet, Az addossdgallomany

kitelezettségek novekedésébs) adadik.

15 mutat. A tdrgyi eszkdzokre a sajat
mutaté 3%-os névekedése a révidlejarata




3.2, A pénziigvi helyzet alakulisa:

ezer F1
Pénziigyi adatok Eldzd év Téargy év Index %
Pénziigyi dllomanya (M16) 20.050 25.043 125
Forgdeszkdz dlloménya (M09) 73.495 76.996 105
Révid lejarata kotelezetiségek (M34) 25.358 27.350 108
Vevé allomany (fékdnyvi kivonat) 36.578 40.453 111
Kavetelések (M11) 45.341 44.650 98
8z4llt6 dllomény (fokdnyvi kivonat) 12.349 15,842 128

A pénzilgyi adatok alapjdn a pénzeszkozok dllomanya 25%-kal novekedett. A forgéeszkozok
alloménya - melybdl a készletek ardnya 9% - is ndvekedett 5%-kal. A kévetelések dllomanya
kis mértékii 2 %-os cstkkenést, mig a kételezetiségek alloménya 8 %-o0s novekedést mutat. A
vevd allomany 11 %-kal , a sz4llité dlloméany 28%-os nivekedett év végén.

A negatlv eredmény ellenére a pénziigyi helyzet stabil volt egész évben, hiszen minden
kotelezettségnek hataridoben eleget tett a Kft.

A pénziigyi adatokbdl szdmoit mutaték:

ezer Ft
A vagyoni adatokbol szdmolt mutaték Elbzd év Targyév
Gyorsrita pénzesz. / rovikot, 20.050/25.358 25.043/27.350
muatd M16 :M34 79% 92%
Rovid tavia forgbesz. / révL.kot. 73.495/25.358 76.996/27.350
likviditas MG9 : M34 290% 282%
Hitelfedezetségi kdvet / révl.kot. 45.341/25.358 44.650/27.350
mutato M11:M34 179% 163%
Ravidtava oy két-pénzeszk. 25.358-20.05¢/ 27.350-25.043/
eladdsodotisag netto drbevétel 351.077 340.923
M34-M16: EK L 2% 0,7%
Vevo-szdllitok ardanya vevok/szalliték 36.578/12.349 40.453/15.842
fok.kiv./fok. kiv. 296% 255%

A likviditasi gyorsrata mutatd szerint a pénzeszkzok a rovid lejdratt kdtelezettségek 92%-dra
nyujtananak fedezetet, ami nagyon kedvezd.

A likviditasi mutatd szerint a forgoeszkdzok cdrtcke fedezetet nytjt a rdvid lejératu
kitelezettségekre.

A kdvetelések a rovid lejarati kdtelezetiségek 163 %-dra nyljt fedezetet.

A rovidtavi claddosodottsag mutatd szerint az drbevétel fedezetet nydjt a rdvid lejdratd
kotelezettségeknek a likvid forgbeszkdzzel estkkentett részére.




3.3 A jovedelmezdség alakuldsa:

: czer Ft
Jovedelmezdség adatok Bézis év Targyév Index %

L Nettd drbevétel 351.077 340923 97

IL. Kdzvetlen koltségek 295.058 297.756 101
M. {Brutié eredmény 56.019 43.167 77
V. [ Kozvetett koltségek 50.089 51.578 163

V. Egyéb bevétel 5.267 8.039 153
VL. |Egyéb raforditds 17.935 22,670 126
A, Uzemi (tizleti) tev. credménye -6.738 -23.042

B. Pénzligyi mijveletek eredménye -92 18

C. Szokdsos villalkozssi eredmény -6.830 -23.024

. |Rendkiviili eredmény 1.083 1.083

E. Addzas elbtti eredmény -5.747 -21.941

X1 |Adéfizetési kbtelezetiséy 589 700

F. Addézott eredmény -6.336 -22.641

X. Jovahagyott osztalék 0 0

G.  |Mérleg szerinti eredmény -6.336 -22.641

A targyévi adatok a bazisév adataival ssszehasonlithatdak.
Az adbzis eldtti eredmény 22.641 e Ft veszteség. A Kift-nek 700 e Fr tarsasagi ado fizetési
kitelezettsége van a TAO. tdrvény elvdn, j8vedelem-(nyereség- )minimum meghatérozisa

szerint.

Jivedelmi adatokbél szimolt mutaték:

ezer I't
Jiovedelmi adatokbél sziimolt mutaték Elézd év Targyév
Jovedelmezbség neild arb. / koltségek 351.077/345.147 340.925/349.334
eldzd tablazatbol 102% 98%
Koliség hatékonysag | adoz.el.er/ kiltségek ~5.747/345.147 -21.941/349.334
el6zo téblazatbol 2% -6 %
Eszkdz hatékonység addz.el.er./ eszkdzok -5.747/1.105.008 -21.941/1.082.745
€l6z06 tabl.: M18 -0,5% -2%
Sajat 16ke mérl.sz.er./ sajit 16ke -6.336/61.209 -22.641/38.568
hatékonysaga EK G.: M15 -10% -59%

A jovedelmezOségi mutatd alakuldsa két (ényezd egyittes hatdsdbol adodik. Egyrésat az
arbevétel nagyobb aranyt csokkenésébél, masrészt a koltségek minimalisan, de kisebb ardnyd
névekedésébol. A kohség, eszkéz, sajat 1oke hatékonysagi mutatok negativ értéke, az
ugyvancsak negativ eredménynek kiszonhels.




1. TAJEKOZTATO RESZ

A véllalkozas a Hulladékgazdalkodasrél szélo 2013.évi CLXXXV. tv. alap)an kdtelezett arra,
hogy hulladékgazdalkodasi tevékenységét kiildn is bemutassa (Szt. 88. § 1.)

Hulladékgazdalkoddsi tevékenység ~ Mérleg

Tétel(sor) megnevezése Eléz0 év Madositds Targyév
A, Befektetett eszkozik 21029 17452
1. immatertdlis javak
il Targyi eszkdzok 21029 17452
1. Befektetett pénzigyi eszkOz0k
B. Forgd eszkdzdk 25543 23957
B Keszietek 1561 1552
H. Kovetelések 23982 22405
. Ertékpapirok
Iv. PénzeszkozEk 0
C. Aktiv id6beli elhatdroldsok 3494 2503
Eszkdz20k Osszesen 50066 43912
D. Sajat t6ke 11885 -7085
A lepyzett tike 10000 10000
il. Jegyzett, de be nem fiz. t6ke
itl. Toketanalék 1019 1019
V. Eredménytartalék 18414 866
V, Lekdtitt tartalék
VI, Ertékelési tartalék
Vil Mérleg szerinti eredmény -17548 -18980
F. Kotelezetiségek 23424 40004
L Hatrasorolt kotelezettségek
1. Hosszu lejaratu kotelezettségek 300 0
Hl. Révid lejdrati kitelezettsépek 23124 40004
G. Passziv id6beli elhatéroldsok 14757 11003
Forrasok Osszesen 50066 43912

A hulladékgazdilkodasi 1evékenység nagymértékii vesztesége indokolta mds égazatok éltal
ezen agazal finanszirozasat, amely a rovid lejarati kotelezettségek ko201 szerepel 24.742 eft
¢rickben.



Hulladékgazddlkodasi tevékenysép -~ Eredménykimutatss

Jévedelmez8ség adatok ElGzG év El6zd éviek) Targyév
modositisai
I Nettd arbevétel] 105 731 110871
. Kézvetlen koltségek 106 620 109949
. Brutté eredmény -889 922
V. Kozvetett kéltségek 15285 17202
V. Egyéb bevétel 2822 2696
Vi, Egyéb réforditas 5279 6479
A, Uzemi (iizleti) tev. eredménye -18 631 -20 063
'B. | Pénziigyi milveletek eredménye
¢ Szckasos véllatkozdsi eredmény -18 631 -20 063
D. Rendkivili eredmény 1083 1083
E. Adézas elétti eredmeény ~17 548 -18 980

A szamviteli Wrvény eldirdsainak alkalmazasa, a szamviteli alapelvek érvényesitése elegends
& megbizhat6 és valds dsszkép bemutatdsahoz. A szamviteli rvény eldirasaitdl valo eliérés
nem indokolt (Szt, 4. § 3-4.).

A targyévben az ellendrzés, onellendrzés nem allapitoll meg az eldz6 évekre vonatkozd, a
szamviteli politikéban meghatarozou szabdlyok szerint jelentdsnek mindsiild hibat (Sz1. 88. §
5).

A vallalkozést nem terhelik olyan kotelezetiségek, amelyek a pénziigyi helyzet szempontjabol
Jelentdséggel birnak, és amelyek a mérlegben nem jelennek meg (pl.: jsvébeni nyupdijfizetés,
végkielégités ~ Szt. 90.§ 3/b.).

A tirgvév sordn foglalkoztatott munkavillalok adatai (Szt1. 91. § 5.)

. . ezer kt
Atlagos stat. dll. Beérkioltség Szem. jell, egyéb
Jivedchnezdség adatok Iétszam {6 kifizetések
eldzé év | tdrgyéy | elézé év | tirgyév | elozd év targyév
Teljes mmunkaidében 30 30 53340 | 83446 | 10.930 | 10.370
-fizikai 21 21 33.308 | 32916 5.920 5.306
-szellemi 9 9 20.032 | 20.530 5.010 5.064
Nem teljes munkaidében 4 1 2,313 927 196 139
Allomanyba nem tart. 3.515 | 3.915
| Osszesen 34 31 59.168 | 58288 | 11.126 | 10,509 ]




A Kft-nél a tulajdonos Kistjszallds Véaros Onkormanyzata elvirasa szerint feliigyelobizottsig
miikddik.

Feliigyelé bizottsagi tagok adatai:

Dr. Ducza Lajos ( an.: Fekete Erzsébet)
5310 Kisujszallas, Ifjusdg u. 7.
Tiszteletdija: 588.000,-Ft

Szepesi Jend (an.: Zimanyi Margit)
5310 Kistjszallds, Munkécsi u. 9.
Tiszteletdija: 529.200,-Ft

Toéth Jozsef (an: Hajda Julianna)
3310 Kisnjsz4llas, Béla k. u. 21.
Tiszteletdija: 529.200,-Ft

A tarsasag valasztott figyvezetdje Téth Zoltan.
Adatai: (an: Antal Erzsébet)
5310 Kistjszallas, Csorbai ut 13.
Sziil.: Karcag, 1969.07.27
Jovedelme: 4.692.,000,-Ft

A vilasziott tisztségviseld és a felligyelSbizotisdgi tapok kdlcsdnt, elbleget, osztalékot a
targyévben nem vettek fel.

A tdrsasdg jogszabaly szerint kdtelezett kdnyvvizspalatra,

Kényvvizsgalé adatai: Tari Lajos Kélménné {an.; Kénya Jusztina)

5420 Tarkeve, Petdfi v, 2/a
Engedély szdma: 000865

A Kft. kdnyvviteli szolgaltatds korébe tartozd feladatok irdnyildsiért, az egyszerlisitett éves
beszdmold dsszeallitasacrt felelds személy, regiszirdlt mérlegképes konyveld adatai:
Vékonyné Csikds Szilvia (an.; Csanyi Magdoina)

5310 Kisujszallas, Sugdr u. 60/9.
Regisztracios szam: MK 189708
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A veszélyes hulladékok bemutatisa (Szt. 94. § 2.)

Viﬁfggf_f:g' A veszélyes hulladék
Megnevezés | kodszdm | nyité | ndvekedés | csékkenéds| zarg
mennyisége (tonna)
3A faradt olaj 130205 |0 0,246 0,246 0
14 akkumulior 160601 10 0,02 0,02 0
14 Szérazelem 200133 (O 0,016 0016 0
iB Szennvezett 156110 |0 0,505 0,505 0
glngydleg
14 Irodatechnikai 080317 {0 0,254 0,254 0
hulladék
14 Fényforrdsok 200121 |0 0,076 0,076 0
14 Festékmaradvany { 080111 |0 0.466 0,466 0
14 Spray doboz 150111 }0 0,696 0,696 ¢
3A Olaj sziir6é 160107 |0 G 0 0
14 Olajos rongy 150202 |0 0,016 0.016 0

A veszélyes hulladékokat a vallalkozés csak mennyiségben tartja nyilvin, éxtékben nem.

A villalkozds nem rendelkezik
eszkdzokkel (Szt. 94. § 1.).

kifejezetten kornvezetvédelmi célbél

létesitet! targyi

Komyczetvédelemmel kapcsolatos céltartalék, koliségek nem kertiliek elszdmoldsra, ilyen
Jellegli varhatd kitelezetiséget a vallalkozas nem tart nyilvéan (Szt. 94. § 3.).
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1. MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

A tarsasagndl a mérlegtételekben részletezés, dsszevonds, tartds valtozast eldidézd modositds
nem thirtént (Szt. 22 §2-3, 46. § 2.).

A vallalkozasnak devizas, valutds tigyletei voltak (Szt. 60. § 6.). A Kft. az év folyamin
rendeikezett devizdban nyilvantartott hitellel, ez az lzleti év folyaman letelt, visszafizetésre
keeriilt,

Eredmény levezetés

ezer Ft
Tetei(sor) mcgnevezese | Elézbév ‘ M_égi_;;itas Tiérgyév | ‘
ﬁl Ertékesztes neitd arbevetele i 351. 077I o t 340 923 }
II _ Akmélt sajét teljcsmnények erteke_{_mg%Wq&?:’lﬁrQ? };M _m - 8793
30 I Lg}*éb bevéte}ek - 52670 7 B 8.039

_ Ebbol visszairt énék}resztés : - o
Iv. An3 ag Jellegu réforditasok 237, 829; __ 245.487,

Cwisin o AT

V. Személyi _rellegu raforqgaigig L s, 4351 o 84.792|
V1. Ertékesokkenési leirds | 29.080, i 27.848'
mvii’."!tgiréi;{é%&;rdnésok h 17935 22.670
R ek emkvesms e ek
;10. A ’Uzemn(uiléi;)tev eredmcnye " "_“_méé?is " 3042
312. vn sorbol: értékelési kalonbszet ! { ?
13. VIII Penrﬁgyl mﬁveletek rafordltasal e , o
14,  VIILsorbol: eﬂékelem kilonbozet |
153. IPenZlig}] muveletek Bl"edmel_l;érm? T "92 - 18
16C ‘izokasos vélla]kozés: eredmeny_ ]'l -»6830_“__ -23.024;
7. jIX *Rendklvuh bevetelek ! 1083 1.083

o
“18. X. Rendkwﬁh rafordltasok

19 D 7 'chdklvuh eredmeny 1083 ‘ 1083

2. B |Addsisdatiercameny | s ] aem
121, ‘X]. Adoﬁzete31 kbtelezetiség 589 ? 700°
20T Ad}sion eredmény 3 336 e -22.641
25.'G. |Mérleg szerintieredmény | 633 | 22641

A vallalkozds fizleti vagy cégértéket nem tart nyilvan (Szt. 45 § 4., 52. § 3.).
A tdrgyi eszkBzok értékesdkkenési leirasaban nem tortént véltozas (SzL. 53. § 3.).
A vallalkozas eszkozei utin nem szamolt el értékhelyesbitést (Szt. §9. § 1.):
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A villalkozist nemy terheli olyan kotelezettség (pl.: kotvény), ahol a kitelezettség
visszafizetendé $sszege nagyobb a kapott dsszegnél (Szt. 68. § 1.).

A tirsasignak nines olyan kitelezettsége, amelynek hitraléve Tutamideje tébb mint 5 év
{(Szt. 90. § 3/a.).

Hesszi lejarath kitelezettség bemutatisa (Szt. 42.8 03.)

Ft
A hosszi lejéirati kistelezettségek
Pénziigvi adatok 2015.12.31. A tdrgyévet A mérleghen
Hiteldllomdny kiivet§ évhen szerepld Gsszeg
Vagyonkezclés dtvett eszk. 996.258.118 996.258.118
Osszesen: 996.258.118 996.258.118

Hosszi Iejérati kitelezettség:

* A wlajdonos Kisujszallas Varos Onkorményzatol - 496/2012.(1X.27.) szamu
Onkorményzali hatdrozat alapjén - vagyonkezelésbe atvett Kisyjszallas virosi bel-
és csapadékviz elvezetést szolgdls  kozcéli vizi létesitmények énicke s
hosszilejaratn kotelezetségek kozbt szerepel. Az dtvelt vagyon éridke 996.258
eFt.

A hosszilejrati kotelezetiségek cskkenésének oka a hiteltorlesztés,

Kdtelezettségek valtozdsa

ezrer Fi
Rovid lejdrati kitelezetiségek Nyitd | Tirgyévivalt. | Zars
+ -
Szallitok 12,3497 3.493 15.842
| Egyéb rovid lejarath kdtolezettségok 11.810 | 602 11.208
Osszesen: 24.159 | 4.095 27.050

Céttartalék képzés (Szt. 41.§ 8.)

A villalkozdsnak épitdipari munkabol eredden 5.661.253 Fi garancidlis kolelezetisége van,
amelyek a mérlegben megjelennek, mint céhartalék képzés jovbbeni koltségek fedezelére.

A fejlesztési tartalék bemutatdsa (Szt. 90. § 3/d.)

A Kft tédrgyévben fejlesziési tartalékot nem képzett.

Zilogjoggal, elidegenitési és  terhelési tilalommal, kezességvallalassal ¢és mis
biztositékokkal biztositott kitelezettségek ninesenck (Szt. 90. § 3/a.).




Az immateridlis javak €s a tdrgyi eszkbizok bruttd értékének bemutatasa (Szt. 92. § 1)

ezer Fi

Megnevezés Nyité Ev kizben Zird

érték érték

nivekedés | csbkkenés | atsorolds
I. Immateridlis javak Gsszesen 2.443 361 287 2.517
IL Targyi eszkdzik tsszesen | 1.085.991 1.424 1.916 | 1.085.499
Ingatlanok 1.035.724 1.035.724
Miisz.gép.berend. jdrmivek 47.012 47 684 46.375
Egyéb gép, berend. jarmivek 3.255 1.377 1.232 3.400
Osszesen: 1.088.434 1.785 2.203| 1.088.01¢6
Az elszimolt értékestkkendési lefrds bemutfatdsa (Szt. 92.§ 1.)

ezer It

Megnevezés Nyité Ev kozben Zard

érték érték

nivekedés | csikkenés | dtsorolas

I. Immateridlis javak dsszesen 657 780 287 1150
¥, Térgyi eszkbzok dsszesen 65.675 27.067 1.916 90.826
Ingatlanok 42.387 20.500 62.887
Miisz.gép,berend. jarmiivek 22085 4.983 684 26.384
Egyeéb gép, berend., jarmavek 1.203 1.584 1.232 1.555
Osszesen: 66.332 27.847 2203 9197

A terv szerinti értékestkkenési leiras elszamolésa kizarélag linedris kulesok atkalmazasdval

térténik.
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Ertékvesetés elszamoldsa a vevik, addsok mindsitése alapjan Szt. 92 § (3)

adarok Fi-ban

Ertékvesztés
Alap Megtériilés esélye mértéke Osszeg
Lakbér
Bdn Erika 783 497 80% 20% 156 699
Nagy Sandorné 575 145 20% 80% 460 116
Molnar Gyuldné 1240057 10% 90% 1116051
Monoki ldnps 205 178 30% 20% 41036
Kovacs Gabor 394 559 80% 20% 78912
Nagy Lszld Norbert 264 173 30% 10% 26417
3462 609 1879231
Kenderes hull.szall,
2010. év 247 361 20% 80% 197 889
2011 v 813 646 20% 80% 650 917
2012, év 2521493 25% 75% 1891120
2013, év 2530293 30% 70% 1771205
2014, év 2443522 40% 60% 1466113
2015, év 4 524 453 90% 10% 452 445
y 13 080 768 6 429 688
Kj. Hutiadék szall,
2010. év 1255526 20% 80% 1004421
2011, év 1629513 20% B0% 1303610
2012. év 2 256 097 25% 75% 1682073
2013, év 2 644 039 35% 65% 1718625
2014, év 2617953 50% 50% 1308577
2015. év 8 600 712 95% 5% 430 (136
1% 003 B840 7457141
‘15766 662

Aktiv idGbeli elhatdrolisok egyes jogeimei idébelileg megbontva (Szt. 90, § i/a)

erer Fi
Elhatirolisok Bazis | Targyév Pénzmozgds esedékessége
ey kivetkezd évben késébb
Bevételek K.866 2.861 2.861 -
Kltsépek, 545 741 741 -
raforditasok
Osszesen: 9.411 3.662 3.602 -




Passziv idébeli elhatdrolisok egyes jogcimei iddbelileg megbontva (Szt. 90. § 1/¢.)

ezer Ft
Eihatirolisok Bézis év | Targy év Pénzmozgis esedékessége
kivetkezd késébb
évhen
Bevétel - 660 660 -
Koltségek, raforditdsck 1.907 1.898 1.898 -
Halasztott bevételek 2.430 1.347 1.083 264
QHU-TFPR-2013-01 12,328 11.003 1.325 0.678
palyazat Hidmérleg
halasztott bevétele
Osszesen: 16.665 14.908 4,966 9.942




1V. EREBDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO
KIEGESZITESEK

A tarsasagndl az eredmény kimutatas tételeiben részletezés, Bsszevonds, tartds valtozast
clbidézé modositas nem volt (Szt. 71.§. 5.).

A vallalkozds 2001. évid] az 4j szamviteli torvény szerinti eredmeény kimutatas sémét késziti
ef (Sz1. 71. 8. 2.)

Lgyéb bevételek és raforditisok részletezése (Szt, 93.8 6.)

ezer Fi
Egyéb bevételek Egyéb raforditdsok
Ssz, Fékdnyvi s
) Fokonyvi . ;
szdmla Megnevezés Osszepe szamla szima Megnevezése Osszege
sziima
Birsag, késedelmi
0t. 5632 karmat 7
02. 8634 Adott tAmogatas 90
Vérhato kst Céhartalék ‘
3 5 5
03. 9631 Képzet céltan. SH¥p 865 jovisben kat. sl
Kivetelések
04, 9662 visszaln 819
ériékvesziése
) Kbltségveléstd] . Adok, -
03 967 kapott timogatés 1564 867 hozzijarulasok 9082
Biztosité dlt. "
06. 968 visszaig, kartérités 85 8690 Kuldnféle egyéb 294
Behajtasi ktg. Behajthatatlan .
07. 2691 megtérillése 136 8691 kv, lein Gsszeg 713
Leirt kiivetelds : -
08. 9692 megtérillése 93 8693 Selejt, hiany 270
09. 9693 Egvéb 104 8694 Egyéb kamatraf. 113
Osszesen: 8.039 Osszesen: 22.670




A rendkiviili bevételek és raforditdsok részletezése (Szt. 86.§. 8.)

Megnevezés ezer 1
Rendkiviili bevételek részletezése
Térités nélkil dtvett eszkdzok iddbeli elhatarolasanak feloldasa 1.083
Rendkiviili bevételek dsszesen: 1.083
Rendkiviili raforditasok részletezése
Rendkiviili raforditasok dsszesen: 1]
A targyévben kapott timogatisok bemutatdsa (Szt. 93. § 3.)
ezer It
A tdmogatisok
Jogeime, fajtija Jévihagyott Felhasznalt Még
rendelkezésre

tisszege dsszege allo dsszege
Tamogatott rehab. foglalk. 209 209 -
ORU-IFPR-2013-001/092/2014 13.246 3.568 9.678
pélyazat hidmérieg beszerzés

A Kft. 2014-ben ax OHU Orszagos Hulladékgazdalkodasi Ugyndkség Nonprofit Kft. altal
hirdetett Iparfejlesztési palydzat segitségével 100 %-os tamogatas mellett 2db hidmérleget
szerzett be, nettd 13.245.638,-Ft értékben. (azonosits: OHU-IFPR-2013-001/092/2014) A
tamogatdsok kozott (10 %-os értékesdkkendsi leiras mellett) szerepel a kapowt &sszeg

id6aranyosan feloldott része.

A vallalkozas kutatdsi, kisérleti —fejlesztési tevékenységet nem folytat, ilyen elkiilonitett

kolttségeket nem tart nyilvdn (Szt. 93. § 4.).

Az aktivilt sajit teljesitmények részletezése (Szt. 93. § 5.)

ezer Ft
Megnevezés Osszege
Elozd év Targyév
Sajit termelésti készletek allomany véltozasa 874 2.686
Sajdt eldallitasa eszkbz0k aktivall éricke 7.323 6.107
Osszesen: 8.197 8.793
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Kiltségek kiltség nemenkénti meghontasa (Sz¢t, 93. §5.)

ezer It
Anyagjellegii raforditisok 245.487 |
anyagkoitsép 75.59(0
igénybevetl szolgahatasok 107.793
epveb szolgaltatasok értéke 6.013
bank kéltség 2.040
biztositasi dij 1.359
hatosigi illeték dij 2.336
tagdijak 278
eladoti druk beszerzési értéke 1,599
eladott (kbzvetitett) szolgéltatasok értéke 54 492
Személyi jellegii raforditisok 84.792
bérkéltsép 58.288
személyi jellegll egyéb kifizetések 10.510
| bérjaruiékok 15.994
Ertékesikkenési leiras 27.848
Tarsasagi adé levezetése (Sz1. 91 § c.)
ezer It
Megnevezés
Adozds elotti eredmény -21.941
Addalapot esikkenté tételek
Ertékesokkenési leirds Tao. torvény szerinteszk. kivez ot 28,423
Viarhatd kotelezettsépekre képzett céltartalék visszairasa 5.218
Korabbi évi értékvesziés visszairasa 788
(sszesen: 34.429
Addalapot niiveld tételek
Céharlalék képzés a varhato kotelezetiségekre 5.661
Szt 18rvény szerint elszamolt értékesdkkenés 27.848
_Jogerds hatdrozatban meghatarozott birsag 1
. Reprezentdcio 540
Osszesen: 34.650
Moddositott addalap (negativ adéalap) ~22,320

A tarsasigot mivel mind az adozas elduti eredmény, mind a médositott adoalap negativ,

minimum tirsasagi ado fizetési kotelezettség terheli.
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Jovedelem-(nyereség-) minimum meg4llapitasa

ezer Ft
Mcegnevezés
Osszes bevétel 350.063
Osszes bevételt cskkentd tételek egyilttes dsszege 0
Osszes bevételt ndveld tételek egyiittes Osszege 0
Komgalt tsszes bevétel 350.063
Jovedelem-(nyereség-) minimum megallapitisa (2%) 7.001
Adofizetési kitelezettség: 700
Mérleg szerinti eredmény megéllapitasa
Megnevezés
Addzas eldtti eredmény -21.941
Adéfizetési kotelezettsép 00
Mérleg szerinti eredmény -22.641

A KAl a negativ adéalapot 22.320 eFt-ot a kdvetkezd 6t évre ethatarolja.

Kistjszallds, 2016. majus 10,
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Fiiggetlen kényvvizsgaloi jelentés
A Kisjszillasi Varosgazdilkodasi Nonprofit KFT tulajdonosinak
Az egyszeriisitett éves beszamoloré] késziilt jelentés

Elvégeziem a Kistjszallasi VArosgazdalkodasi Nonprofit KFT 5310 Kistjszallas Kossuth
Lajos it 74.5z. meliékelt 2015, évi egyszeriisitett éves beszamoldjanak a konyvvizsgalatat,
amely egyszer(isitett éves beszamolé a 2015. december 31-i fordulénapra elkészitett
mérlegbdl — melyben az eszkdzok és forrasok egyezd végbsszege 1082 745 E Ft, a mérleg
szerinti eredmény -22 641 E Ft veszteség —, és az czen id8ponttal végztdé évre vonatkozd
eredménykimutatasbdl, valamint a szamviteli politika meghatirozé elemeit és az egycb
magyarazé informicidkat tartalmazé kiegészitdé mellékletbs] 411,

A veretés felelssége az egyszeriisiteft éves beszamoloért

A vezetés felelds az egyszerisitett éves beszdmolénak a szamviteli torvényben foglaltakkal
dsszhangban tOrténd elkészitéséért és valés bemutataséért, valamint az olyan belsé
kontroliokért, amelyeket a vezetés szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé viljon az akér
csalasbol, akar hibdbol ereds Jényeges hibés 4llitasoktd) mentes egyszeriisitett éves beszamolo
elkészitése,

A konyvvizsgild feleléssége

Az én feleldsségem az egyszer(isitett éves beszimold véleményezése konyvvizsgalatom
alapjdn. Kényvvizsgilatomat a magyar Nemzeti Kényvvizsgilati Standardokkal 6sszhangban
hajtottam végre. Ezek a standardok megkdvetelik, hogy megfeleliek az etikai
kovetelményeknek, valamint hogy a kényvvizsgalatot igy tervezzem meg és hajtsam végre,
hogy kell6 bizonyossagot szerezzek arrél, hogy az egyszeriisitett éves beszamolé mentes-e a
lényeges hibas allitasoktdl.

A konyvvizsgilat magdban foglalja olyan eljarisok végrehajtasit, amelyek célja
kdnyvvizsgélati bizonyitékot szerezni az egyszerisitett éves beszdmoldban szerepld
Gsszegekrol és kozzétételekrdl. A kivélasztott eljarasok, beleértve az egyszerisitett éves
beszimold akadr csalasbdl, akar hibabd! ered6, lényeges hibas allitasai kockazatainak
felmérését is, a konyvvizsgalé megitéléséts fiiggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a
kényvvizsgdlé az egyszerlsitett éves beszamold gazdalkod6 egység éltali elkészitése és valos
bemutatdsa szempontjabél relevans belsd kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan
kényvvizsgdlati eljarasokat tervezzen meg, amelyek az adott kérilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a gazdalkodo egység belss kontrolljanak hatékonysigéra
vonatkozéan véleményt mondjon. A kényvvizsgalat magaban foglalja tovabbi az alkalmazott
szamviteli politikik megfeleldségének és a vezeiés altal készitet szémviteli becslések
ésszerliségének, valamint az egyszerlisitett éves beszamold atfogo prezentdlasdnak értékelését
is.

Meggybzédésem, hogy a megszerzett konyvvizsgilati bizonyit€k elegendd és megfeleld
alapot nydjt kényvvizsgéléi véleményem megadasahoz.



Vilemény

Véleményem szerint az cpyszerfisitett éves beszamold megbizhatd és valos képer ad a
Kistjszalldsi Varosgazddliodidsi Nonprofit KKET 2015, december 31-én fennalle vagyoni
¢s pénzligyi helvzeidrdl, valamint az czen iddponttal végzdds dvre vonratkord Jtvedelmi
belyzetérdl a szamviteli tirvényben foglaltakkal sszhangban,

Kistjszallas, 2016, majus. 10, .

Yl Laldoiag
Tl Lajos Kalmanné
Nyilvantavtasi szam: 000865
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Eléterjesztés

Kistjszillds Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete
2016. majus 23-i iilésének
3. napirendi pontjihoz

a "Bolesdde épitése Kistjszalldson" cimii palyazat benyujtasihoz sziikséges dontésekre

Véleményezi:
Pénziigyi és Gazdilkoddsi Bizottsdg
Tisztelt Képviseld-testiilet!

Az elbtetjesztés kitér valamennyi, az onkormanyzatunk altal tervezett gyermekintézmény épitésével
osszefiiggd, jelenleg dontést igénylé kérdésre, mely hirom témakor koré csoportosithato.

1. "Boleséde épitése Kistijszallason” cimii palyazat benyujtisihoz sziikséges nem
elszamolhat6 koltségek biztositdsa

Kistjszallds Véaros Onkormanyzata palydzatot kivan benytjtani ,,A foglalkoztats és az €letmindség
javitdsa csalddbardt, munkaba dllast segitd intézmények, kozszolgaltatasok fejlesztésével” cimti TOP-
1.4.1-15 kddszamn kiirasra.

A palydzat keretén beliil egy G boleséde épiilet kialakitasat tervezziik. Az Uj bolesode épiiletében a
megnovekedett igényeknek megfeleléen 4 csoportszoba, valamint egy 1j fozokonyha is kialakitasra
keriil, természetesen az épiilethez kapcsoldd felszerelt Jatszéudvarral és megfeleld szamu parkoléval,

A tervezési folyamat eredményeként az ij bélcséde éplilete a Piac utcai részre keriil, kétszintes
eirendezésben, a Kossuth Lajos utca feléli részen csatlakozdsi, tovabbépitési lehetdséggel. A
palydzatban a maximélisan igényelhetd tamogatasi dsszeg 300 000 000 Ft, amely a projekt
elszdmolhaté koltségeinek 100 %-a.

A palyazat el6készitése sorin azonban kideriilt, hogy a tervezett beruhdzas Gsszege varhatdan
meghaladja az igényelhetd maximalis timogatdst.

A projekt dsszkiltsége és a pilydzathan nem elszimolhaté koltség vonatkozdsdban pontos isszeget
az elterjesztés tdrgyaldsakor tudok a testiilet rendelkezésére boesdtani,

A palyazat benytjtdsakor ezen dsszeg rendelkezésre allasarol nyilatkozni szitkséges.
A palydzat benyujtasi hatdrideje 2016. méjus 23.

2. f}j gyermekintézmény épitéshez sziikséges foldteriilet kisajatitasa

A Képviseld-testitlet tobb alkalommal foglalkozott az Uj bdlcsdde, dvoda épitésével. A képvisels-
testiilet 228/2015. szdm( hatdrozatiban az vj dvoda-boleséde helyeként a Piac utca —~ Kossuth Lajos
utca sarkdn lévo beépitetlen teriiletet jelolte meg és megbizta a polgarmestert és a jegyz6t a 2175/1,
2175/3 €s 2175/4 hrsz.-0 ingatlanok megvasarlasanak elokészitésével. A kistijszallasi ingatlan-
nyilvantartisban 2175/1, 2175/4 és 2175/3 hrsz alatt felvett ~kivett beépitetlen teriilet” megjelslésii
ingatlanok a Kistjszallasi Reformatus Egyhazkozség tulajdoniban vannak. Alapteriiletitk ésszesen 1

534 m2 A beruhazas tervezésenek, illetve engedélyezésének feltétele az emlitett ingatlanok
tulajdonjoganak megszerzése.



2016. februdrjdban egy igazsagilgyi szakértd fliggetlen értékbecslsi szakvéleményt allitott ki az
egyhdzi telkek szomszédsagdban fekv® 2173/1 helyrajzi szamu sarki teriiletrl. A nevezett értékelds a
telek fajlagos piaci értékét — afa alanyisdg esetén, az altalanos forgalmi adét is tartalmazé — 3 071

Ft/m? 6sszegben hatérozta meg.

A tulajdonjog addsvétel Gtjan torténé megszerzésére eldzetes targyaldsok folytak a Kistjszalldsi
Reformétus Egyhdzkozséggel. 2016. aprilis 19-én feltételes (képvisels-testiileti Jjovahagyas volt a
feltétel) vételi ajanlatot tettem a szakértdi véleményben szerepld 4 710 914 Ft vételaron a

tulajdonosnak, de a masik fél nem fogadta el azt. A tulajdonos a vételarat til alacsonynak talalta, a m>

arat tobb, mint 1 000 Ft/m? arkiilonbséget emlitett, alacsonyabb aron nincs szandéka az ingatlanokat
cladni. Mindezek miatt szilkséges a teriilet kisajatitisa. A kisajatitashoz kapesolodo kértalanitds
Osszege varhatéan szakértéi vélemény szerinti, ajanlott vételarral egyezik meg,

3. Vételi jog alapitisa a Szilka *96 Kft. javira

Kistjszallds Varos Onkormanyzatinak Képvisels-testiilete a kisajatitasrol szold 2007. évi CXXIII.
térvény 2. § d) pontjaban meghatarozott célra, nevezetesen egy uj bolestde funkcidju létesitmény
épitésére kisajatitasi eljarast inditott a kistjszallasi 2173/1 helyrajzi szdmt ingatlan tulajdonjoganak
megszerzésére, Osszesen 2 657 m? alapteriiletiel. A projekt tervezésének és engedélyezésénck
feltétele a 2173/1 helyrajzi szdmu ingatlan mellett a kisdjszallasi ingatlan-nyilvantartdsban 2175/1,
2175/4 és 2175/3 hrsz ingatlanok tulajdonjogénak megszerzése, majd a telkek dsszevonasa.

A 2173/1 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonjogénak megszerzése érdekében a kisajatitasi eljaras
JN/23/00589/2016. szdmon megindult a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal eldtt. Az
eljaras alatt egyeztetéseket folytattam az ingatlan tulajdonosival, 2 Szilka 96 Kft - vel. Az
egyeztetések soran a tulajdonos az elbterjesztés mellékletét képezd kérelmében az aldbbiakat adta els:
A bolesdde épitése Kistjszallison TOP 1.4.1-15 projekt megvalositasahoz, telek sszevonds utdn
kialakult, szilkséges teriilet igénybevételét kévetden megmaradé foldrészletre a Szalka *96 Kft javara
vétell jog alapitdsat kéri. A felek a vételarat megegyczés esetén, a kisajatitasi eljards sordn
igazsagligyi ingatlanforgalmi szakértd altal megéllapitott kartalanitasi Osszeg teritletaranyos részével
megegyezoen kotik ki. Az igy megvasarolt teriileten, a teriilet beépitésekor, a villalkozas az
Onkormdanyzatunkkal egyiittmiikddve, a véaros érdekeit figyelembe véve hatdrozza meg az épitmény
funkcidjat. A tulajdonos az egyezség megkotése esetén tudomasul veszi az ingatlan kisajatitisat, sem
a kértalanitasi Osszeget, sem a jogalapot nem vitatja. A felépitett épiilet illeszkedne a kdmyezetébe,
varosképi szempontbol egy eddig beépitetlen teriilet ij funkcidt kaphatna.

Kérem a tisztelt Képvisel§-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni €s a palydzat benyijtasarol,
a hozzé rendelt nem elszdmolhaté koltség biztositdsardl, valamint a kisajatitdsi eljards meginditdsarol
dénteni sziveskedjenck. Javaslom tovabba a kérelemben foglaltak tamogatasat.

Kisijszillas, 2016. majus 18.
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Hatarozati javaslat :

/2016. (V. 23.) szamu énkormanyzati hatirozat

a ,,Bolcsdde épitése Kisdjszallison” cimi palydzathoz sziikséges nem elszamolhaté kéltségek
biztositasarol

Kistijszallas Varos Onkormanyzaténak Képviselo-testiilete palyazatot nyujt be ,,A foglalkoztatas és az
¢letmindség javitdsa csaladbarat, munkaba allast segitd intézmények, kozszolgaltatisok fejlesztésével”
cimll TOP-1.4.1-15 kédszam kiirdsra, ,,Boles6de épitése Kistjszallason” cimmel. A bolcséde ¢plilete
a Kistjszdllas, Kossuth Lajos utca 4-6 szamu, 2173/1, 2175/1, 2175/3, 2175/4 helyrajzi szamu
ingatlanon kerdll kialakitdsra. A palyazat megvaldsitdsanak 6sszkoltsége  Ft, amelybdl
elszamolhato 300 000 000 Ft kiltségrész.

A képviseld-testiilet a palydzat megvaldsitasahoz szilkséges ___Ft nem elszamolhat6 koltségrészt a
2017. évi és 2018, évi koltségvetése terhére biztositja.

A kiaddst az 6nkorményzat 2017. évi és 2018. évi koltségvetésében elkiilonitetten betervezi.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgirmestert a palyazat benytjtasahoz szikséges nyilatkozatok
megtételére.

Végrehajtasért felelés: Kecze Istvan polgarmester
Hataridé: 2016. majus 23.

Errol ertesiil:

1. Kecze Istvan polgarmester

2. Dr. Varga Zsolt jegyzo

3. Virosfejlesztési és Uzemeltetési Osztaly
4. Pénziigyi Osztaly

Hatarozati javaslat :
/2016. (V. 23.) szam1 énkormanyzati hatirozat
uj bélcsdde épiilet épitéséhez sziikséges foldterilet Kisajatitdsinak meginditasarol

Kistjszallds Véros Onkormanyzatéinak Képvisel6-testiilete a kisajatitasrol szolo 2007. évi CXXIIL
térveny 2. § d} pontjaban meghatdrozott célra, nevezetesen egy 1j bolcséde funkciop 1étesitményt
kivan épiteni a 2014-2020-as Térségi Operativ Program keretében - kisajatitasi eljarast indit a
kisujszallasi 2175/1, 2175/4 és 2175/3 helyrajzi szdmu ingatlanok tulajdonjogdnak megszerzesére
sszesen | 534 m? alapterlettel.

A Kepviselo-testillet  felkéri a polgdrmestert, hogy ismételten tegyen ajanlatot a forgalmi
értékbecslésben szerepld 4 710 914 Ft vételaron, és annak elutasitisa esetén inditsa meg a kisajatitasi
eljgrast a Jisz-Nagykun-Szolnok Megyei Korméanyhivatal Epitésiigyi, Hatdsagi, Oktatasi és
Torvényességi Felugyeleti Féosztdlyanal,

A Képviselé-testitlet a tulajdonos kértalanitaséra forditandd dsszeget a 2016, évi koltségvetés terhére
biztositja.

Végrehajtasért felelds: Kecze Istvan polgdarmester
Hataridé: 2016. majus 31.

Errdl értesiil:
1. Kecze Istvan polgdrmester



2. Dr. Varga Zsolt jegyzd
3. Kisujszallasi Reformatus Egyhazkozség

Hatdrozati javaslat ;
/2016. (V. 23.) szami énkormanyzati hatdrozat
vételi jog alapitdsarol Szalka *96 Kit. javara

Kisujszallas Varos Onkorményzatinak Képviseld-testiilete megismerte és megtargyalta a Szalka *96
Kft. kezdeményezését a kisljszdllasi ingatlan-nyilvantartdsban 2173/1 helyrajzi szamt ingatlanra
vonatkozoan, és elfogadja azt,

A képviselS-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a telekalakitast kovetéen gondoskodjon a vételi jogot
alapito szerzodés elokészitésérdl, és terjessze azt a testiilet elé jovahagyasra.

Végrehajtisért felelds: Kecze Istvan polgarmester
Hatarido: 2016. december 31.

Errdl értestil:

1. Kecze Istvan polgarmester
2. Dr. Varga Zsolt jegyz0

3. Szalka 96 Kft.
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Alalirotr

Szlics Tamdas igwzerd a SZALKA 96 Kereskedelmi & Szolgaltatd
Korlatolt Felel6sségit Tarsasdg (4211 Ebes, Rakoczi v. 12. sz., Cg.09-09-004853,
KSH-szém: 11550592-6810-113-09) képviscletében ezennel

meghatalmazom

a Dr. Budai Ugyvédi Iroddt {4024 Debrecen, Liszt Ferenc u. 1. 1/4. sz}, hogy
Dr. Budai Ferenc figyvéd Ggyintézése mellett 2 thrsasdgot a Jasz-Nagvkun-Szolnok
Megyei Korminyhivaud, Epitésigyi, Hatésigl, Okutisi és Torvényessépi
Feligveleti FSosztalynal JIN/23/00589/2016. figviratszdm alatt folyamatban 1év6
- kisajatitasi  eljdrdsban  Kistjszdllds Viros Onkomminyzata el egyezség
megkotésére irdnyuld eljarisban teljes jogkorrel képviselien.

Ebes, 2016. mijus 12.

ZALKA 96 Kfe.
meghatalmazs
képv.: Sziics Tamds Ggyvezetd

DE, BUDAT €GYVEDRT IBODA
DR, BUDA! FERENT dgyvdd
4024 Debrecen, List £ 4.1 W4
Tel e 827 882178 -1

- e gy 2 1,
E-maii: frhumanugyy

i i{t,{;i:’f?ég_{g? e
Dy, Budai Ugyvédi Iroda

Y meghatalmazolt
képv.:. Dr. Budai Ferenc iigyvéd
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Dr. Budai Ugyvédi Iroda
Dr. Budai Ferenc dgyvéd

Kecze Istvan polgarmester részére

Kistijszallas Viros Polgdrmested Hivatal
5310 Kisjszllis,
Szabadsag tér 1.

Tasztelt Polpdrmester 8l

A SZALEA °96 Kft. (Cg. 09-09-004853, 4211 Ebes, Rékéczi w. 12.) megbizisihdl és
kiépviseletében, a kistjszalllsi ingatlan-nyilvintartisba 2173/1, hesz. alatt felvett, Aiveit bedpitethn
Jeriiet ingatlan-nyilvintartdsi megnevezést, 2657 m2 térmértékd, belterileti ingatlan kisajititdsa
irdnt a fasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormminvhivaml elén JN/23/00589/72016. szam alatt
indulr eligrés tirgvaban folytatortr egyeztetésimkre hivatkozdssal, megerdsitern a Szalka '96 Kft.
azon dllasponnat, miszerint redomésul vesz ax eljirds ticgyit képezd ingadan kisajirithsic azzal,
hogy 2 ,,Bdleséde épitése Kistfszdllison TPO.14,1-15" projekt megvaléaitdsihoz szitkséges
teriilet génybevételét kverSen megmaradd — a tervezés jelenlegi adatai szerint 1967,97 m2 ~
foldrészletre Kistjszallis Viros Onkorményzata, mint tulsjdonos a Szilka 96 Kft javira
szerzOdéssel vétell jogot Ptk 6:225.§) alapit Eldzetes egvezterésiinknek meglelelden, z
szerzGdésben meghatirozott vételir megegyezik a kisajidtisi eljfrisban 2 Kormanyhivatal dltal
kirendelt Milotta Lészlé (Milotra és Tiarsa Br., 5000 Szoluok, Boldog Séndor Istvin kérdt 17
1/1€.) igazsigiipy? inpadanforgelmi szakénd 2016. dpnlis 11. napjin kelt szakérdi véleményébe
foglalt kartalanitdsi Gsszeg teriiletardnyos részével.

A Szilka '96 Kit. vallalia, hogy a foldrészletnek a helvi épitésiigyi szabilyzat vonatkozé
rendelkezésel keretel kdz6tt torténd beépitésekor az épitmény funkcidinak meghatirordsa sordn,
a viros érdekeit is figrelembe véve, az Snkormanyzarml egriiemikadic

Az eldadottakez figyelemmel azzal 2

kérelemmetl

fordulok t. Polgirmester Grhoe, hogy az ciSzetes egyezietésiink keretében létrejdtr, s jelen
levelemben s megerGsirett konszenzusnak megfelelden, Kisdjszallis Viros Onkormanyzata
Képvisels Testiilete 2016. majus 23.-ai (lésére hatirozali javasiatot elSterjesateni sziveskedjék, a
kastjszallasi ingadan-nyilvantartisba 217371 hesz. alate felvetr, &ivewr bedpierlen teritdet ingatlan-
nyifvintartisi megnevezéss, 2657 m2 térmértékd, bekeriiled ingatlanbél a , Bolesdde épitése
Kisdjsrillison TPO.1L4.1-I5" projeke megvaldsitisdhoz szitkséges teriiler igénybevételér
kévetGen megmarads foldrészlerre - Milorts Liszlé Mdotta és Térsa Be, 5000 Szolnok, Boldog
Séndot Istvin kordr 17. 1710.) igazsigligyt ingathwniorgalmi szakértd 2016, dprilis 11. oxpjn kelt
szakérl: véleményébe foglalt kirtalanitisi Gsszeg terliletarinyos részével megegverd vételiron - a
Szaika 96 Kift, javira tdrténd vétell jog alapitisa thrgyiban.

Debtecen, 2016. mijus 17.

Tiszrelettel: | |
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Prr. Budai Fezefic
- Ggyved !

i}'
4024 Debrecen, Liszt F. u 1. 1/4
Tel/Fax: (52) 533-178
Mobil:06-30-683-1888
e-mail: drbudaiugyvediiroda@gmaif.com




Kisujszallias Varos Polgarmestere
5310 Kisujszallas, Szabadsag tér 1. sz.
@: 59/520-240 Fax: 59/321-139
e-mail: polgarmester@kisujszallas.hu
honlap: www.kisujszallas.hu

Eléterjesztés kiegészités
a 2016. mijus 23-ai rendkiviili képviselé-testiileti iilés
3. a ,,Bélcséde épitése Kisijszillason” cimil pilyazat benyujtisahoz sziikséges dontésekre
napirendi pontfihoz

Véleményezi: Pénziigyi és Gazdidlkoddsi Bizottsdg

Tisztelt Képvisel§-testiilet!

A kikiildott eldterjesztés |, 1. Béleséde épitése Kisjszdlldson cimi padlydzat benyijtasdahoz sziikséges
nem elszamolhaté koltségek” biztositisa részével kapcsolatban késziilt ez az elSterjesztés kiegészités,
amely ma lett végleges, mert a mai napon ismertiik meg a beruhizas teljes becsiilt koltségét.

A bolesdde tervezési folyamata fordulatokban bdvelkedett. A bolesédének varoskdzpontban kell
elhelyezkednie, jelentds jatszéudvari és parkold teriiletre van szilksége. A Kossuth utca - Piac utca
sarkan 1évd beépitetlen teriilet mindenben megfelelt ezen igényeknek. A teriilet elénye, hogy nem kell
épiiletet bontani és egy jelentds varoskdzpontot csufité seb sziinik igy meg. A teriilet hatranyaival is
szembesiilniink kellett a tervezés soran. A Piac utca feldl csak emeletes epitlet épithetd, elbiras az
utcafronti és a zart sort beépités, amelyek jelentds korlatozé tényezdk. A zart sord beépités azt jelenti,
hogy az utcafronton egybefiiggd épiilet épithets egységes telekre, de a telekhatirnal van lehetbség
térkoz kihagyasara, ha az kellden széles.

Tovabbi korlatozé tényez8, hogy a palyizaton maximalisan 300 millié Ft igényelhetd és ebbdl
legfeljebb 2%, azaz afasan 6 millié Ft fordithaté ingatlanvasarlasra, amelybe a jarulékos koliségek is
beleértenddk.

A tervezés soran eddig 3 valtozatot dolgoztattunk ki a tervezdvel, a 3. valtozat megismerése miatt
kénytelen volt egy 4. alaprajzot is felvazolni, illetve a kisajatitisban érintett cég felé is adatokat
szolgaltatni. A kialakult 3. és 4. terv koziil kell dontentink, hogy melyiket valositjuk meg.

A bolesGde épitéséhez szitkséges teriilet egy része, a 2173/1 helyrajzi szamu ingatlan, kisajatitasi
eljaras lefolytatdsa utan Kisojszallis Varos Onkorményzatanak tulajdondba keritlt. A palyézat
koltségvetési korlatai miatt, az ingatlan vasérlas koltségeibol 6 000 000 Ft szamolhatd el. A Szalka *96
Kift.-vel folytatott targyaldsok sorin lehetBség nyilt, arra, hogy a kisajatitott teriilet egy részét
visszavasdrolja, ezért kérte, hogy szamdra vételi jog keriiljén bejegyzésre. A palyazat projektfejlesztési
szakaszaban, a tAmogat6i dontést kivetd 12 hdnapon belil sziikséges bemutatni a projekt rendezett
tulajdoni viszonyait, azonban a teriilet egy részét a késSbbiekben, valosziniilleg mar a projekt
kivitelezési szakaszaban a Szalka *96 Kft. meg kivanja vasérolni, igy ezen ingatlan bekeriilési koltsége
a palyazatban nem elszamolhato koltség. Az ingatlan vasarlas sorén figyelembe veendd belsd korlat
miatt azonban ezen Gsszeg elszdmoldsdra nem is lenne lehetdség. A palyazatban ezért a masik 3
helyrajzi szimhoz tartozo ingatlan k&ltsége keriilne elszamol4sra.

1. Valtozat — dvoda funkei6ra is alkalmas béleséde



E viltozat 1163,7 m’-es épiiletet takar, amely nagyrészt elfoglalja a Piac utca vonalat, csak egy
kapubejaré marad a keleten 1év8 gardzssor és az épiilet kozott. A Kossuth Lajos utcéra a sarkon az
éplilet kdzel 18 méterre befordul.

A csoportszobak az 6vodai szabvany szerinti gytaroléval egyiitt 57-58 m?-esek, nagyobb 61t6z6-atado
helyiség, nagyobb, késébb fallal nemenkéntire kettéoszthaté vizesblokk tartozik hozzajuk, van orvosi
szoba, elkillonitd helyiség, és fent tébb helyiség, amelyet az 6vodai eldirdsok alapjan lehet késdbb
belakni, illetve nagyobb alapteriiletii helyiségek, amely a foldszint méretébdl és az emeletes
beépitésbdl ered. Tovibba az épiilet keleti végén van egy masodik Iépesdhaz, amely felvisz a tetétérbe.
A tetdér térdfalas, igy 451 m® beépithetd alapteriilet van rajta, amely lakasokkal beépithets.

Az épiilet tartalmaz talajszondas rendszert és 49,5 kW napelemet a talajszonda elektromos igényének
és az épiilet fogyasztisanak biztositasara, amely kozel 38,1 milli6 Ft érétki.

A valtozat hétranya, hogy nehezen helyezhetd el egy késébbi 5. csoportszoba.

Ez a vdltozat 494 488 636 Ft-ba kerill tartalék nélkiil. E vdltozat inerd sziikséglete: 194 488 636 Fi.

2. Vaitozat - kizarélag bélcséde funkciora alkalmas minimalis viltozat

E véltozat 853 m’-es épiiletet takar, amely kizérdlag boleséde funkcidra alkalmas, emialt a
csoportszobdk agytarolokkal egyiitt 44 m’-esek, kisebbek az 6ltdzé-atadod helyiségek és a
vizesblokkok is. Az 1. valtozatnal felsorolt helyiségeket és a keleti 16pcsdhazat nem tartalmazza az
épiilet.

Ez az épillet a Piac utcan kozel 18 méterrel rovidebb, a Kossuth Lajos utcan pedig 3-4 méterrel,

Az épiilet tetdtere kozel 300 m*-es, amely szintén térdfalas és beépithetd, amennyiben épiil hozzd
kés6bb egy 6nallo lépcsdhaz, vagy ha az ikres épitésnél a Kossuth utcara tervezett épiiletbdl a
megkdzelithetOségét kialakitjak,

A viltozat eldnye, hogy a Piac utca vonalaban egy 5. csoportszoba barmikor elhelyezhetd.

Ez a véltozat mar kondenzicios kazanos gazfiitést, napkollektoros rasegitéssel €s kisebb mennyiségli
napelemet tartalmaz 12,7 millié Ft értékben. (A technologia valtas kb. 25,4 millio Ft csikkentést
jelent.)

Ez aviltozat 381 860 314 Ft-ba keriil tartalék nélkiil. E viltozat onerd sziikséglete: 81 860 314 Ft.

Mindkét valtozathoz:

A becsiilt beruhdzasi 6sszeg novekedhet, amennyiben a 2014-2020-as uniés forrasokbél megvaldsulé
beruhazasok egyszerre, egy idében keriilnek az épitSipari piacra, ezért a fenti Osszegeken feliil
mindkét valiozat esetében érdemes 10-20 millié Ft tartalékot képezni.

Mindkét valtozat kozos jellemzdje, hogy a Kossuth utcai front iiresen marad, ahol ikres
epliletbovitéssel lehetséges a Szalka *96 Kft. altali 3 szintes (folszint+emelet+etStér) épiilet ¢épitése.
Mindkét véltozatban az emeletes épitési eldiras miatt a konyha, a mosoda, a dolgozéi szocialis blokk
az emeleten taldlhato. Az elbirdsok miatt csak ezeket a funkciokat lehet feltenni egy szallitdlift
beépitésével.

A demografiai adatok alapjan a 0-3 év kozotti, a 3. életévét be nem toltott lakossagszam alakulasa:
2013. januar 1-jén: 276 16
2014. januar 1-jén: 274 15
2015. januér 1-jén: 298 {5
2016. januar 1-jén: 300 5

A sziiletésszam:
2013-ban: 103 6
2014-ben: 95 16
2015-ben: 95 {5
2016-ban: 98 6



A fenti szamok alapjan a megépiilé 50 féréhelyes bolcséde a 274 f6s létszdmhoz képest is csak a
bolcsddés kord gyermekek 18%-anak biztosit elegendd féréhelyet. Ha a 2-3 év  kozitti
gyermeklétszamot vizsgéljuk, akkor a korosztaly 23-25%-4nak lesz elegendd féréhely. A GYED extra
miatt egyre tébb nd vilasztja azt, hogy a gyermeke 1. éves kora utdn visszatér a munkaba, rész, vagy
telies munkajd6ben. Nagyon jelentds gyermeklétszam cstkkenés és tobb évoda bezérésa kell ahhoz,
hogy a bélcsdde bezarjon és dvodakeént legyen sziikség az épiiletre, vagy vegyes dvoda-bolesédeként
legyen ra igény. Nyugat Eurépaban sokkal révidebb ideig jar a néknek gyermeknevelést segitd
tamogatas, oft ritka, hogy egy éves kor utan nem dolgoznak, tény, hogy ehhez az ellatérendszer is
kiépiilt.

Tekintettel arra, hogy 2016. majus 23-an éjfélig kell elektronikusan beadni a palyazatot, ezért
kényszeriiségb6l a 2. véltozattal kalkuldltunk, mert az a szikebb verzié. Amennyiben a képviseld-
testiilet a bévebb miiszaki tartalmd 1. valtozat mellett dént, akkor, az nem jelent problémét, mert a
palyazat szempontjabol csak a nem elszdmolhaté koliségek ndvekednek, amely a projekt fejlesztési
id8szakban és a tamogatasi szerz8déskstésnél egyszeriien atvezethetd. Emiatt sziikséges a 2. dontés
meghozatala a palyazathoz.

A két valtozathoz kidolgoztunk egy-egy hatdrozati javaslatot az 1. dontésen beliil. Az eredeti
eldterjesztésben 1évo hatarozatokat is megismételjiik 3. és 4. déntés cim alatt.

Kérem, vizsgaljak meg a két valtozatot és ddntsenek a beruhazasrol.

Kistijszalls, 2016. majus 23. b :i
FEVEU I
(RS PR
Kecze Istvan
polgarmester
Y
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Készitette: Kiss Endre osztilyvezetd és SzekelynéZah&mn—lapikas Lilla varosfejlesztési figyintézd
Ellendrizte: dr. Varga Zﬁbltjfégyzé’atf“%NK

Az eldterjesztés torvényes;_ A




1. Déntés

1. valtozat

Hatarozati javaslat:

/2016. (V. 23.) szami dnkormanyzati hatirozat

a bilesdde épitési palyazat megvalositasira késobbi 6voda funkeié megvalésitasara is alkalmas
miiszaki tartalommal

Kistjszallas Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete palyazatot nyujt be ,,A foglalkoztatas és az
életmindség javitdsa csaladbarat, munkaba allast segitd intézmények, kozszolgaltatasok fejlesztésével”
cimii TOP-1.4.1-15 kodszam kiirasra, ,Boleséde épitése Kisujszallason” cimmel. A palyazat f6bb
miiszaki paramétereit, a beruhdzas becsiilt Ssszkoltségét és a sziikséges nem elszamolhaté
forrasigényét a képviseld-testillet megismerte és a magasabb miiszaki tartalmu, késébbi évodai
funkciora is alkalmas véltozatot timogatja, amelyhez biztositja a sziikséges 194 488 636 Ft tartalék
nelkiili Snerét az 6nkormanyzat 2017. évi és 2018. évi koltségvetése terhére.

A képviseld-testitlet felkéri a polgarmestert, hogy az épitési engedélyezési eljaras fefolytatasardl, és a
palyazat projektfejlesztési szakaszaban a kiviteli tervek elkészitésérdl gondoskodjon

Vegrehajtasért felelos: Kecze Istvan polgarmester
Hataridé: 2016. december 31.

Errdi értesiil:

1. Kecze Istvan polgarmester

2. Dr. Varga Zsolt jegyz6

3. Viérosfejlesztési és Uzemeltetési Osztaly
4. Pénziigyi Osztaly

2. valtozat

Hatirozati javaslat:

2016. (V. 23.) szami énkormanyzati hatarozat

a bélesdde épitési palydzat megvalésitisara késébbi d6voda funkcio megvaldsitasira nem
alkalmas miiszaki tartalommal

Kisujszallas Varos Onkorméanyzatanak Képviselé-testiilete palyazatot nyijt be ,,A foglalkoztatas és az
¢letmindség javitisa csaladbarat, munkaba allast segitd intézmények, kozszolgaltatasok fejlesztésével”
cimi TOP-1.4.1-15 kodszam kiirasra, ,,Bolesdde épitése Kistjszallason” cimmel. A palyéazat fébb
miiszaki paramétereit, a beruhdzas becsiilt Osszkoltségét és a sziikséges nem elszamolhaté
forrasigényét a képviseld-testiilet megismerte és a kisebb miiszaki tartalmi, késébbi 6vodai funkciora
nem alkalmas véltozatot tAmogatja, amelyhez biztositja a sziikséges 81 860 314 Ft tartalék nélkiili
Gnerdt az dnkormanyzat 2017. évi és 2018. évi koltségvetése terhére.

A képviselS-testillet felkéri a polgarmestert, hogy az épitési engedélyezési eljards lefolytatasarol, és a
palyazat projektfejlesztési szakaszaban a kiviteli tervek elkészitéséré] gondoskodjon

Végrehajtasért felelés: Kecze Istvan polgarmester
Hatarid6: 2016. december 31.

Errdl értesiil:

1. Kecze Istvan polgarmester

2. Dr. Varga Zsolt jegyzd

3. Vérosfejlesztési és Uzemeltetési Osztaly
4. Pénziigyi Osztaly



2. Dintés
Hatarozati javaslat:

{2016. (V. 23.) szami dnkormanyzati hatirozat
a ,Boleséde épitése Kisijszallason” cimii palyazathoz sziikséges nem elszaimolhaté koltségek
biztositasarél

Kistjszallas Varos Onkormanyzatanak Kepviseld-testiilete palyazatot nyiijt be ,,A foglalkoztatas és az
eletmindség javitdsa csaladbarat, munkaba allast segitd intézmények, kozszolgaltatasok fejlesztésével”
cimii TOP-1.4.1-15 kédszam kiirasra, ., Bélcs6de épitése Kistjszallason” cimmel. A bdlcséde épiilete
a Kistjszallds, Kossuth Lajos utca 4-6 szamu, 2173/1, 2175/1, 2175/3, 2175/4 helyrajzi szama
ingatlanon kerill kialakitisra. A palyazat megvalésitdsanak Osszkéltsége 381 860 314 Ft, amelybsl
elszémolhato 300 000 000 Ft koltségrész.

A képviselS-testillet a pélyazat megvaldsitasihoz sziikséges 81 860314 Ft nem elszamolhatd
koltségrészt a 2017. évi és 2018. évi koliségvetése terhére biztositja.

A kiadast az 6nkormanyzat 2017. évi és 2018. évi kiltségvetésében elkiildnitetten betervezi.

A KépviselS-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a paly4zat benyujtasdhoz sziikséges nyilatkozatok
megtételére.

Veégrehajtasért felelos: Kecze Istvan polgarmester
Hatarid6: 2016. majus 23.

Errdl értesiil:

1. Kecze Istvan polgarmester

2. Dr. Varga Zsolt jegyz6

3. Viarosfejlesztési és Uzemeltetési Osztaly
4. Pénziigyi Osztaly



3. Diintés

Hatarozati javaslat:
/2016. (V. 23.) szami 6nkormanyzati hatarozat
ij bolcsdde épiilet épitéséhez szitkséges foldteriilet kisajatitasanak meginditdsarél

Kistjszallas Véros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a kisajatitasrél szolé 2007, évi CXXIIL
torvény 2. § d) pontjdban meghatirozott célra, nevezetesen egy Gj boleséde funkeidji létesitményt
kivan ¢piteni a 2014-2020-as Térségi Operativ Program keretében - kisajatitasi eljarast indit a
kistjszallasi 2175/1, 2175/4 és 2175/3 helyrajzi szamt ingatlanok tulajdonjoganak megszerzésére
osszesen 1 534 m? alapteriilettel.

A Képviseld-testillet felkéri a polgdrmestert, hogy ismételten tegyen ajanlatot a forgalmi
ertekbecslésben szereplé 4 710 914 Ft vételaron, és annak elutasitisa esetén inditsa meg a kisajatitasi
eljarast a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Korményhivatal Epitésiigyi, Hatésagi, Oktatasi és
Térvényességi Feliigyeleti Féosztalyanal.

A Képviseld-testiilet a tulajdonos kértalanitasara forditandé sszeget a 2016. évi kéltségvetés terhére
biztositja.

Végrehajtasért felelds: Kecze Istvan polgarmester
Hatarid6: 2016, majus 31.

Errol értesiil:

1. Kecze Istvan polgdrmester

2. Dr. Varga Zsolt jegyz6

3. Kistjszallasi Reformatus Egyhazkozség

4. Dintés

Hatarozati javaslat :
12016. (V. 23.) szamu énkormanyzati hatarozat
vételi jog alapitasardl Szalka *96 Kft. javira

Kistjszallas Viros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete megismerte és megtargyalta a Szalka 96
Kft. kezdeményezését a kistjszallasi ingatlan-nyilvantartisban 2173/] helyrajzi szdmi ingatlanra
vonatkozoan, és elfogadja azt.

A képviselo-testiilet felkéri a polgdrmestert, hogy a telekalakitast kdvetéen gondoskodjon a vételi
Jogot alapito szerzidés elokészitésérol, és terjessze azt a testiilet elé jovahagyasra.

Végrehajtasért felelgs: Kecze Istvan polgarmester
Hataridd: 2016. december 31.

Errdl értesiil:

1. Kecze Istvan polgirmester
2. Dr. Varga Zsolt jegyzé

3. Szalka "96 Kft.
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Hatarozati javaslat:
12016. (V. 23.) szamii dnkormdnyzati hatdrozat
itj bélesdde épiilet épitéséhez sziikséges foldteriilet tuiajdonjoginak megszerzésérol

Kistjszallas Varos Onkormanyzatéanak Képvisel§-testiilete 0j bolcsdde funkcidja 1étesitményt kivan épiteni
a 2014-2020-as Térségi Operativ Program keretében a kistjszallasi 2175/1, 2175/3 &s 2175/4 helyrajzi
szdm, tsszesen 1 534 m? alapteriilet(t ingatlanok igénybe vételével,

A Képvisel6-testilet felkéri a polgarmestert, hogy a Kistjszallasi Reformatus Egyhazkozség
Presbitériumaval megegyezSen megallapitott, a forgalmi értékbecslésekben szerepld, Osszesen 4 656 787 Fit
vételdron kosson kisajatitast helyettesitd adasvételi szerz6dést a kvetkezék szerint:

2175/1 helyrajzi sz4mu ingatlan: 3 239 905 Ft

217573 helyrajzi szAmq ingatlan: 390 456 Ft

2175/4 helyrajzi szdm0 ingatlan: 1 026 426 Ft

A KépviselS-testiilet a fedezetet a 2016. évi koltségvetés terhére biztositja.

Végrehajtasért felelés: Kecze Istvan polgarmester
Hatdridé: 2016. janius 30.

Erré] értesiil:

1. Kecze Istvan polgarmester

2. Dr. Varga Zsolt jegyz6

3. Kistjszallasi Reformatus Egyhézkozség
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MAGAN SZAKERTOI VELEMENY

A Kisujszallas 2175/1 hrsz.-i, ingatlan értékének meghatirozasa a

kisajatitist megeldzé adas-vételi megallapodis lebonyolitasahoz.

Készitette:  Vici Laszl
igazsagiigyi ingatlanforgalmi
és mezigazdasdgi szakértd
5000 Szelnok, Bimbé u. 61.
Szolnok, 2016. majus 20.

Vaci Laszlo igazsagiigyi, ingatlanforgalmi és mezdgazdasdgi szakérté a
Magyar Ingatianszivetség tagja
5000 Szolnok, Bimbé u. 61. Tel.: 70/4255-366, e-mail: vaci.laszlo55@gmail.com



Kisajatitdsi eljoras a Kisujszallas 2175/1 hrsz.-t ingatlanon

1. ERTEKELESI ES KARTALANITASI BIZONYITVANY

1.1 Az ingatlan értéke a kisajatitas elétt 3239 905 Ft
1.2 A kisajatitott ingatlan (rész} értéke 3239 905 Ft
1.3 A visszamaradé teriilet értékcsokkenése 0 Ft
1.4 Labonallé, fiiggitermés értéke 0 Ft
1.5 Faallomany értéke 0Ft
1.6. Egyéb raforditasok értéke 0 Ft
1.7 Kisajatitassal érintett épiiletek, épitmények értéke 0 Ft
1.8 Tulajdonosokat megilleté kartalanitis 3239905 Ft
1.9 Haszonélveziket megillet6é kartalanitis 0 Ft
1.10 Hasznailot, bérlot megilletd kartalanitas 0 Ft
1.11 Osszes kifizetés 3239 905 Ft

L12. A kartalanitisi 6sszeg felosztasa a tulajdoni hanyadok aranyiban

Kisajatitott -
Név Tulajdoni | terilleta tul Fm] ,*e“d]"“,m,
hianyad | hanyad alapjan
(u) *9

Kisgjszallasi Reformatus
Egyhazkozség 11 1055 3239905 Ft
5310 Kisajszallas, Szabadsag tér 3.

Vici Laszlo igazsdgiigyi, ingatlanforgalmi és mezdgazdasdgi szakertd
a Magyar Ingatlanszdvetség tagja
3000 Szolnok, Bimbé u. 61. Tel.: 70/4255-366, e-mail: vaci.laszlo55@gmail com




Kisajatitasi eljaras a Kisyjszallds 2175/1 hrsz.-1t ingatianon

2.

ELOZMENYEK

2.1. A Kislyszallas Varos Polgadrmesteri Hivatala, (Kistjszallas, Szabadsag tér 1. szam) —

mint megbizd- megbizta Vaci Laszlo igazsagiigyi szakért6t a Kistjszallas 2175/1
hrsz.-0 a valosdgban Kisujszallas Piac u. 1. szam alatt talalhatd kivett beépitetlen
teriilet, valos piaci forgalmi értékének meghatarozasaval. Az értékbecslés célja olyan
piaci forgalmi érték meghatarozasa mely alkalmas a kisajatitist megel6z6 egyeztetd
targyalasok lebonyolitasara.

2.2. A szakértoi vélemények elkészitése soran az alabbi feladatokat fogalmazta meg,

A szakértol vélemény tartalmilag és formailag feleljen meg a kisajatitdsi eljarasok
soran készitett szakért6i véleményeknek.

A kisajatitassal  érintett ingatlan foldrajzi  elhelyezkedésének, Gvezeti
besorolasanak, adottsdgainak, ¢rtékét befolyasold koriilményeknek, illetve
tényezdknek a bemutatasa.

Az Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok helyben kialakult forgalmi értékének
alapulvételével a fajlagos forgalmi érték kimunkalasa és ennek alapjan a targyi
ingatlan teljes forgalmi értékének meghatarozasa.

Az ingatlan forgalmi értékének megdllapitasdhoz a kirendelt igazsagiigyi szakértd
az 1ngatlanok értékadatainak szolgdltatasi rendjérdl &s az adatszolgaltatas
igazgatasi szolgaltatasi dijarél szolo 33/2007. (XII. 23.) PM rendelet 10. § (1)
bekezdés alapjan adatszolgaltatast kérhet a Nemzeti Ado és Vamhivatal Békés
Megyetr Addigazgatosagatdl.

A kisajatitdssal érintett ingatlannal valo hasonlésag mértékének megallapitasa
érdekében az Osszehasonlitisra alkalmas ingatlanok elhelyezkedésének,
alapterilletének egyeéb adottsdgainak, mezdgazdasagi ingatlan esetében miivelési
aganak ¢€s hasznositasanak részletes ismertetése.

Az o6sszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok adataindl térjen ki arra is, melyek azok
az ingatlanok, amelyek a targyi ingatlanhoz leginkabb hasonldak, mi az elényds,
illetéleg hatranyos eltérés kozottik.

Ha a targyi ingatlan valosagos forgalmi értéke - Osszehasonlitisra alkalmas
ingatlanok, illetve ezek forgalmanak hidnyaban, vagy forgalmukra jogszabalyban
elrendeit korldtozas, illetve mas ok miatt — nem allapithatd meg, az ingatlan
teleptilésen beliili fekvesét, kozmiivekkel vald ellatottsagat, ennek hidnyaban a
kozmiivesités lehetOséget, foldrajzi és gazdasagi adottsagait kell figyelembe
vennie a kartalanitasi 8sszeg meghatarozasakor.

A visszamarado ingatlanrész kisajatitasanak indokoltsaga korében annak
vizsgalata, hogy a kisajatitassal érintett ingatlanbdl visszamaradé teriilet eredeti
céljara hasznalhatdé marad-e, illetve azon valamely jog vagy foglalkozas
gyakorlasa nem valik-e lehetetlenné vagy szamottevoen koltségesebbé tovabba
gazdasagosan értékesithetd marad-e. Annak a vizsgdlata tovabba, hogy az ingatlan
visszamaradd része eléri-e a helyi épitési szabalyzatban eldirt legkisebb
teleknagysagot.

Az értékveszteség korében a mezdgazdasagi miivelés alatt 4116 ingatlan esetében a
labon 4ll6 és fiiggd termés értékének megallapitasa, ha az a birtokba bocsatas
3
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idépontjaban mar megdllapithatd, tovabba annak megéllapitdsa, hogy a
visszamaradd  ingatlanrész  szenved-e  értékcsdkkenést.  Amennyiben
megallapithaté a visszamaradt ingatlanrész vonatkozdsaban értékcsokkenés, az
értékcsokkenés ertékének meghatarozasa, a mezo- és erddgazdasigi mitvelés alatt
allo ingatlan esetében a folyd gazdasagi évben elvégzett mezo- €s erdogazdasagi
munkak koltségének, és az egyéb raforditasok koltségének megallapitasa.

Ha a kisajatitas kovetkeztében a faallomany, vagy mas éveld ndvényzet
kitermelése valik sziikségessé, ezt a tulajdonos elvégezheti. Ebben az esetben a
faanyag (mas éveld novényzet) értékét az ingatlan értékének megallapitisa sordn
figyelmen kiviil kell hagyni.

A libon &lldé és fuggd termés értékébdl, illetdleg a folyd gazdasagi év
varhatétermésének értékébol le kell vonni az elmaradt mezdgazdasagi munkdak
koltségét.

Amennyiben a kisajatitassal érintett ingatlanon épiilet talalthatd, annak tartozékai,
illetve épiiletnek nem mindstloé mas épitmény, épitményrész kisajatitaskori érték
meghatarozasa, kiilon jelolve az avultsdig mértékét és annak a kartalanitas
Osszegere gyakorolt befolyasat.

Ha az ingatlant telki szolgalom vagy egyéb hasznalati jog terheli, annak
vizsgalata, hogy a jogosultsig ¢érinti~e a kisajatitandé ingatlanrészt, illetve
lehetséges-e annak fenntartdsa.

A kartalanitdsi Osszeg meghatarozdsanal vegye figyelembe, hogy a kisajatitasi
kartalanitast dgy kell tekinteni, mint amely az Aaltalanos forgalmi adot is
tartalmazza, amennyiben a kisajatitds keretében torténd tulajdonatszallast az
altalanos forgalmi adordl sz616 térvény szerint adofizetési kotelezettség terheli.

A szakértd a szakvéleményt jogszabalyban meghatarozott szerkezetben ¢s
adattartalommal, a mérlegelés modszerének és a figyelembe vett szempontoknak a
bemutatasaval kételes elkésziteni.

Vici Laszlo igazsagiigyi, ingatianforgalmi és mezdgazdasdagi szakérto
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3. SZAKERTOI NYILATKOZAT

Nincs tudomasom olyan tényezokr6l, amelyek miatt feltételezhetd lenne,
hogy a megbizo altal szolgéltatott adatok nem helytalidak,

A megallapitott ért€k az ingatlan tehermentes allapotara vonatkozik.

A helyszini szemle idépontja 2016.05.19.

A jelenlegi  piaci viszonyok figyelembevételével jelen értékelés
¢rvényességét az elkészitéstdl szamitott 6 honapig tartom fenn.

Az ¢riékelés  csak  teljes egészében értelmezhetd, abbdl egyes
megallapitasokat kiragadni és 6nmagdban fethasznalni nem szabad, mert a
kiragadott részletek hamis képet tiikroznek, ezért a szakvélemény csak
egészében adhato tovabb.,

Kijelentem, hogy az értékelés sordn megbizdsomhoz hiven legjobb
tudasom szerint jartam el, az értékbecslés Gsszegszertiségében semmilyen
vonatkozasban nem vagyok érdekelt.

A szakértol vélemeényben megallapitott érték az 4fit tartalmazza.

Vaci LaszIo igazsdgiigyi, ingatianforgalmi és mezbgazdasagi szakérts
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4. ERTEKBECSLESI MODSZEREK, FOGALOM MEGHATAROZASOK

Az értékelés soran a 25/1997. (VIIL1.) PM rendeletben foglaltakat vettem

figyelembe. A piaci érték meghatarozasa hdrom kiilonbozé modszerrel

torténhet, figyelembe véve az ingatlan jellegét és az értékelés céljat:

Piaci Gsszehasonlité adatok elemzésén alapuld médszer

Hozamszamitason alapuld értékelési modszer

Koltség alapu értékelési modszer

Jelen esetben az udvar értékének meghatirozasira a piaci &sszehasonlito

adatok elemzésén alapulé értékbecslési modszert alkalmaztam.

A lakéépiilet €rtékét nem hatdroztam meg, mivel az a kisajatitissal nem

érintett.

4.1.

Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé méodszer:

A piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtértént,
konkrét és ismert adasvételi tgyletek arainak a vizsgalt esetre vald
kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik.
A piaci 0sszehasonlité adatokon alapulé médszer 6 1épései:
Az alaphalmaz kivalasztasa
Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztasa, adatainak elemzése
Fajlagos alapérték meghatdrozasa
Ertékmodosité tényezék elemzése
A fajlagos alapérték mddositasa, fajlagos érték szamitasa

Végso érték szamitasa a fajlagos erték és az ingatlan mérete szorzataként

4.2.  Hozamszimitiason alapulé modszer

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jévGbeni hasznainak és
az ezek megszerzeése érdekében felmeriild kiadasok kiilonbségébol (tiszta
jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az elven
alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a belble szarmazo tiszta

jovedelmek jelenértcke.

Vaci Laszlo igazsagiigyi, ingatlanforgalmi és mezdgazdasdgi szakértd
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A hozamszamitas lépései §sszefoglalva:
e Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése
¢ A jovobeli bevételek és kiaddsok becslése hasznalat médonként
o Jovobeli pénzfolyamok felallitasa hasznalati modonként
o A tokésitési kamatldb meghatarozésa
* A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitiason alapuld

érték

4.3. A koltség szamitason alapti médszer

A koltségalapu értek megkozelités lényege, hogy az ingatlan jra —
eldallitdsi koltségbol le kell vonni az idé mildsa miatti avulast, majd ehhez
kell hozzaadni a felépitményekhez tartozo foldtertlet értékét. Ez a modszer
fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 18vé
létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart mitargynal, valamint
olyan esetekben alkalmazhato, ha mas mddszer nem all rendelkezésre.
A modszer 10 1épése:

s A telekérték meghatarozasa

o A felépitmény Ujraépitési vagy potlasi kdltségének meghatarozasa

e Avulasok szamitasa

o A felépitmény ujra-cldallitasi koltségéb6l az avulas levonasa és a

telekértékkel valod osszegzése

4.4 A piaci érték fogalma.

A piaci érték egyfajta idealizalt érték, atlagos ar, a lehetséges arak varhaté értéke,
amelyet a TEGOVA az alabbi mddon definial:

Piaci érték alatt az a varhatd ar értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhetne,
maganjogi addsvételi szerzddés keretében, egy cladni szandékozd cladd és egy
olyan vevd kozott, akivel kapesolata kizardlag piaci természetii, az értékbecslés
hatarnapjan, feltételezve, hogy az ingatlan a piacon nyilvanosan meghirdetésre
keriilt, az adasvétel szokasos piaci koriilmények kozott zajlik le és anmak
lebonyolitésara az ingatlan természetétl fiiggd, megfelelé iddtartam  4ll

rendelkezésre.
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5. FELHASZNALT ADATOK

5.1 A felhasznalt adatok forrasa:
A megbizd a szakértd rendelkezésére bocsatotta az érintett ingatlanok

adatait tartalmazo teriilet kimutatast, és vazrajzokat.
5.2. Az értékelt ingatlan adatai

Telepiilés: Kisijszallas kataszter tiszta
jovedelem
hrsz: 2175/1 terillete 1 055 m? 0,00 Ak
alrészlet muvelési ag tertilete kat'eiszten tiszta
jovedelem
kivett 2
beépitetlen teriilet 1055 m 0.00 Ak
Az eljarasba vont tulajdonosok adatai
Név Lakcim Tulajdoni hanyad
Kisujszallasi Reformatus 5310 Kisuyszallas, 1/ 1
Egyhazkozség Szabadsag tér 3.
Terhek: nincs
5.3. Kisajatitas utani adatok:
terillet | R2b
hrsz alrészlet | milvelési ag P tisz. Tulajdonos (kezeld)
Jov.
kivett
217511 beépitetlen 1055 | 0,00 Kisajatitast kérd
teriilet
kivett . -
217511 beépitetlen 0| 000 | Twadonilap szerinti
teriilet tulajdonosok
A Kisajatitott teriilet 6sszesen: 1055 m?

A kisajatitott teriilet a teljes teriiletneka  100% -a

Vaci Laszlé igazsagiigyi, ingatlanforgalmi és mezdgazdasdgi szakeévtd
a Magyar Ingatlanszévetség tagja
5000 Szolnok, Bimbé u. 61. Tel.: 70/4255-366, e-mail: vacilaszlo55@gmail com




Kisajatitasi eljdaras a Kisujszdllds 2175/1 hrsz.<i ingatlanon

6. ERTEKELES
6.1 Az ingatlan leirasa:
Az ingatlan alakja: kissé szabalytalan
Meérete: kozepes méreti
Az ingatlan fekvése, elhelyezkedése: Az ingatlan Kisujszallds belteriiletén, a

kozpontban, a Polgarmesteri Hivatal és a f8at
kozelében taldlhatod.

Domborzati és lejtési viszonyok: megkozelithetdleg sik
A tertilet beépitettsége, nyitottsaga: beépitetlen kerités nincs
A birtokhatarok leirdsa: E: Piac utca
K: 2175/4 hrsz. ingatlan
D: 2173/1 hrsz. ingatlan
Ny: 2173/1 hrsz. ingatlan
Az ingatlanon talalhatd novényzet: Az ingatlanon értékelhetd névényzet nincs
Meglévo infrastruktira  vezetékes viz: ingatlan hataron
fart kat: nincs
csatorna: ingatlan hataron
elektromos aram:  ingatlan hatéron
vezetékes gaz: ingatlan hataron
Telepiilés kézpontjahoz: kézpontban
Megkézelithets: burkolt kézutrél
Kivett beépitetlen teriilet, a valaha rajta 1évd
Egyéb: éplletet lebontottdk a kozmiicsatlakozasok

megszintek, de az visszaallithatd

Vt-2*jelli; Telepiiléskozpont (kbzepes
Ovezeti besorolas: magassagu, intenziv beépitési) vegyes épitési

Ovezet

Vaci Laszlo igazsagiigyi, ingatlanforgalmi és mezdgazdasdgi szakértd
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Helyi Epitési Szabalyzat
Vt-2 Telepiiléskozpont (kbzepes magassiga, intenziv beépitésii) vegyes épitési vezet
33.§
(1) Az Svezet 6bb 6ndllé rendeltetési egységet magaba foglalé, lako és olyan helyi
telepiilés szintil igazgatasi, kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato,
egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek, elhelyezésére szolgdl, amelyek
alapvet6en nincsenek zavaré hatassal a lakéfunkcidra.
(2) Az dvezetben elhelyezhetd:
a) lakoépiilet;
b) igazgatasi épiilet;
¢) kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato, szalldshely szolgaltats épiilet;
d) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet;
¢€) sportépitmény;
f) az a)-e) pont szerinti rendeltetésli épiiletekhez tartozé kiszolgalé és jarulékos
1étesitmények (garazs, tarol6 épiilet).
(3) Az dvezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. § (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével.
a) egyeb kozsségi szdrakoztatdépiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céhi
hasznalat az elsédleges;
b) Nem zavaré hatast, egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgalé épiilet.
(4) Az 6vezetben nem helyezhetd el 6nallé parkold teriilet és garazs a 3,5 t onstlynal
nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallité jarmiivek szdmara.
34.§
(1) Az Ovezet telkeinek zartsori (Z-Hz)- jellel ellatva, mely beépitési mod sajétos
eloirasait a
Hész. 17. §-a tartalmazza.
(2) Az Svezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassig
mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran alkalmazandé legkisebb
telekméreteket, a HESZ 4. mellékletének 2. tablazata tartalmazza.
(3) A telek teriiletének min. 20 %-at zéldfeliiletként kell kialakitani, melybe a fisitott
parkoldk terlilete nem szamithato be.
(4) Az dvezetet teljes kézmiivesitettséggel kell ellatni.
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1. tiblazar

Lako dvezetek beépitésénel: eloirasai

A E | ¢ ] o T = ¥ G
1 Lz épitdsi relek X
2 legnagyobt legisebb.
L. | beépitdsi modja | leghisebb legrisebb leghizebb S L | legnagyobb
m.:f:n fjete’ tertilete szélessége | melysége becplzetfseg epitmeny-
- I {2} () (m) magassag
m ¢
4 Kisvarosias lake dvezetek
5| Lk |Oldelmrondlls | go, 14 33 st | asss
6 | Ley= | Oldabbadrondlle | 55 18 30 4 5.0-60
7| Lo | OMelhatirondlls | g 18 36 40 405 3%
§ | Lhy |Oalaimondlls | 4 14 2 40 ©43
g Kertvarosias laké dveretel
10 | Lhey | Oldalbarondlic | g4, 14 . 30 <43
11 Falusias laké dvezet
12| 1py |Oelationdls | g 16 . 30 <45

™ A telek terGileténel maximalis beépithetdsége zaroktelel esetén max. 50 % lehet.

**Az Sz-3 ~sell szablyozasi tervlap az eloirt legkisebd épitménymagnisag szimitott
ertékének betartisa mellett, egyes Liilsn megjelslt measzakaszokon, katelezd leghisebb uteal
homlokzatmagassagot is meghatiroz.

A leghisebd épitménymapassig értélet a 0 rendeltetési epységet (egyvsegeket) magiban
foglald épilet mogdt elhelvezett meliéképiiletek esetében nem kell birtositani.

2, riblazac:
Vegres dvezetek beépitésének eléirdsai

A B | ¢ I o T & 1 F G
1 Az épitési relek
. legdkisebb.
| bregey | PefPitésimodia | leghisebh | legkisebb | legkisebb | legnagyobb ; legmazyolb
. ; feled teritlete srélessége | mélyséme | bedpitetsdge | epitmeny-
3 e (m2) () (m} % THAERSEAE
a
4 Telepiiléskszpont vegyes &vezatek
S| ver | SEbadendlle | g0 . 35 S 150
. Zartsori - - s
-3 3 23 0.7
61 Vi 7 T 00 14 3 56 60-75
- . Zartsom ¢
-2 5 25 5 s,
7| Vi P 00 14 0 754120
Oldalhatéren
8 via alle 400 16 25 50 4,550
0!
[] Kézpontl vegves overefel
10| veq | S2bdomale |00 . . 35 K
11| vis | Smtadonallo |y ; . 35 90
12 | Viane | SEOAGRALS |y gg0 . . 50 X

A leglusebb €pitménymagassag értéket a {0 rendelteres: egységet {egységele} magiban
foglald éphlet mogbtt elhelyezett melléképiletek esetében nem kell biztositani.
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6.2. Az ingatlan értéke a kisajatitas eldtt

Az ingatlan értékének meghatarozdsira a piaci Gsszehasonlité modszert
valasztottam mivel megfeleld 6sszehasonlité adatokat sikeriilt beszerezni.
Ellendrzésként a hozamszamitason alapulé modszer alapjan is szandékomban volt
az ¢rtek meghatérozasa, de Kistjszallason az ingatlanok bérleti piaca, kivaltképp a
beépitetlen teriiletek bérleti piaca nem szolgéltatott megfelelé adatot a szamitas
elvégzésire.

6.2.1. Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszer
Az Osszehasonlité adatok a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei NAV Tileték Féosztaly
adatszolgaltatasabol szarmaznak.

6.2.2. Osszehasonlité adatok Kistijszallas belteriilet 2014

| Bv | Hee i (;:xitl Mﬁ;,ge,ési Teriilet | Vételar iﬁgi:lits Tll:;?;;;i
m’ Ft Ft/m?
I | 201511478/t Honvéd u. Lk-2* |telek 1278 1 600 000 12521 1 / 1
2 2015 8/2 Arany Jdnos u. Ve2* | telek 17711 6000000 3388 1 /1
3 | 2015|2736/2 | Moricz Zsigmond u. | Lf-4 |[telek 183 400 000 21861 1 /7 1
Osszesen 3232 6826
Aﬁagos érick 1077 2275
Atlagos fajlagos forgalmi érték: 2275 Ft/m?
6.2.3. érték modosito tényezok elemzése
Korrekcios tényeziok és értékek %
miiszaki szempontok
épitészeti szempontok
hasznalati szempontok
telek adottsagok 15
infrastruktara
kérnyezeti szempontok 5
alternativ hasznositas szempontjai
jogi szempontok, hatosagi szabalyozas 15
cgyeh:
Osszes 35
13

Viaci Laszlé igazsdgiigyi, ingaflanforgalmi és mezdgazdasagi szakertd
a Magvar Ingatlanszivetség tagja
5000 Szolnok, Bimbo u. 61. Tel.: 70/4255-366, e-mail: vaci.laszlo55@gmail com




Kisajaiitasi eljdras a Kisujszallds 2175/1 hrsz.-d ingatlanon

6.2.4. Fajlagos alapérték mddositisa

Fajlagos alapérték 2275 Ft/m?
korrekcids tényezd értéke 35 %
Korrigalt fajlagos alapérték 3071 Ft/m?

6.2.5. Az ingatlan értékének meghatirozasa

hrsz. |alrészlet miivelési ag teriilete értcke
kivett 3
21751 beépitetlen teriilet 1055 m=| 3239905 Ft
Osszesen 3239 905 Ft
6.3. A kisajatitott teriilet értéke
hrsz. |alrészlet miivelési ag teriilete értéke
kivett 2
2175/1 bespitetlen teriilet 1055 m*| 3239905Ft
Osszesen 1055 m?| 3239905 Ft

14
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7. ERTEKVESZTESEGEK a Kstv. 19 § alapjan

7.1. A visszamaradé teriilet értékvesztesége

A Legfelsdbb Birésag Kozigazgatdsi Kollégiumanak 5. sz allasfoglaldsa V.
bekezdése pontosan igy sz6l:

. Az ingatlan egy részének kisajatitdsa esetén akkor keriilhet sor értékveszteség
megéllapitasara, ha a visszamaradt ingatlan értéke és a kisajatitott részért kapott
kértalanitas egyiittes 6sszege nem éri el az ingatlan kisajatitaskori értékét.

2. Valamennyi tényezd gondos mérlegelése alapjan kell allast foglalni abban a
kérdésben, hogy az ingatlan egy részének kisajatitdsa esetén az ingatlan
visszamaradt része szenvedett-e értékveszteséget. Vizsgdlni kell, hogy a
visszamaradt telek beépithetS-e, csokkent-e a beépithetdség aranya, véltozott-e
hétranyosan az ingatlan hasznalhat6siga és hasznositasanak lehetésége, csokkent-e
a forgalomképessége stb.

Az ingatlan teljes teriilete kisajatitasra tervezett, visszamaradé teriilet nem
keletkezik.

7.2. Labon illé nivényzet
Ertékelhetd névényzet az ingatlanon nem taldlhaté.

7.3. Faillomany értéke
Ertékelheté fadllomény az ingatlanon nem talslhats,

7.4 Ertékveszteség Osszesen 0 Ft

8. A kisajatitissal kapcsolatos koltségek Kstv. 20. § alapjin

8.1. Egyéb mezé- és erdogazdasagi raforditasok koltségei
Egyéb raforditasok koltségeirdl nem kaptam tijékoztatast,

9. Kisajatitassal érintett épiiletek, épitmények

Az ingatlanon épiilet épitmény nem talalhato.
9.1. Atépitési, athelyezési kiltségek

Atépitési, athelyezési kiltségek nem meriilnek fel, ezért nem 4llapithaté meg.

9.2. Epiilet épitmény értéke:
Az ingatlanon épiilet épitmény nem talilhaté.

9.3 Kisajatitassal érintett épiiletek, épitmények dsszesen: 0 Ft,
10. Haszonélvezeti jog értéke

Nines az elfarasba vont haszonélvezd.
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11. Osszegzés

11.1 Osszes fizetendd kartalanitas
11.2 Tulajdonost megilletd kdrtalanitas
11.3 Hasznalot megillet kartalanitis

11.4 Haszonélvezot megilletd kartalanitas

Osszesen

3239905 Ft
3239905 Ft
0 Ft
0 Ft

3239905 Ft

Vaci Laszl6
ontizéses-meliordcids mémdk
kémyezetgazdalkodasi szakmérnok
okleveles ingatlangazdalkodé ESSEC
mezdgazdasigi értékbecslé szakmémok
okleveles ingatlanvagyon értékel
igazsagiigyi ingatlanforgalmi
és mezdgazdasigi szakértd
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MELLEKLETEK
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Karca: Jaras: Hvatal Hoidhivatal Usziaty Térképmésolat

Karsag
5301 Ady Endre utca 4, PY, 21, Iktalbszam: 1/81/2015
Szelvényszém: 58-134-424 Méretarany: 1:1600

KISUJSZALLAS, belteriilet 2173
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A tarkdpmasolat a kiadds! megeldzd naplg megegyezd az ingatian-nylivéniartast rkép!
Karcag, 2015. december 21, l /
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MAGAN SZAKERTOI VELEMENY

A Kistdjszallas 2175/3 hrsz.-u, ingatlan értékének meghatarozasa a

kisajatitast megeléz6 adas-vételi megallapodas lebonyolitasahoz.

Készitette:  Vaci Laszlo
igazsagiigyi ingatlanforgalmi
és mezdgazdasagi szakértd
5000 Szolnok, Bimbé u. 61.
Szolnok, 2016. majus 20.

Vdci Laszio igazsagiigyvi, ingatlanforgalimi és mezdgazdasagi szakeérté a
Magyar Ingatlanszévetség tagja
5000 Szolnok, Bimbé u. 61. Tel.: 70/4255-366, e-mail: vaci.laszlo55@gmail.com
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1. ERTEKELESI ES KARTALANITASI BIZONYITVANY

1.1 Az ingatlan értéke a kisajatitas eldtt

1.2 A kisajatitott ingatlan (rész) értéke

1.3 A visszamaraddé teriilet értékcsikkenése

1.4 Labonallé, fiiggétermés értéke

1.5 Faallomany értéke

1.6. Egyéb raforditasok értéke

1.7 Kisajatitassal érintett épiiletek, épitmények értéke

1.8 Tulajdonosokat megilleté kartalanitas

1.9 Haszonélvezdiket megilletd kartalanitas

1.10 Hasznalét, bérlot megilletd kartalanitas

1.11 Osszes kifizetés

390 456 Ft
390 456 Ft
0 Ft
0 Ft
0 Ft
0Ft
0 Ft

390 456 Ft
0 Ft
0 Ft
390 456 Ft

1.12. A kartalanitasi dsszeg felosztasa a tulajdoni hanyadok aranyaban

o KSRl e dsszes
Neév lakeim Tulajdoni teriilet a tul. Kirtalanits
hinyad | hinyad alapjin 0
()
Kisajszallasi Reformatus
Egvhazkozség n 132 390 456 Ft
5310 Kisujszallas, Szabadsag tér 3.

Vaci Laszlo igazsagiigyi, ingatlanforgalmi és mezégazdasagi szakertd
a Magvar Ingatlanszivelség tagja
5000 Szolnok, Bimbo u. 61. Tel.: 70/4255-366, e-mail: vacilaszlo55@gmail com
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2.

ELOZMENYEK

2.1. A Kistjszéallas Varos Polgdrmesteri Hivatala, (Kistjszallas, Szabadsag tér 1. szam) —

mint megbizd- megbizta Vaci Laszlé igazsagiigyi szakértét a Kisdjszallas 2175/3
hrsz.-U a valésdgban Kistjszallas Piac utca szém nélkil tallhatd kivett beépitetlen
teriilet, valds piaci forgalmi értékének meghatdrozasaval. Az értékbecsliés célja olyan
piaci forgalmi érték meghatarozasa mely alkalmas a kisajatitast megeldzo egyeztetd
targyalasok lebonyolitasara.

2.2. A szakértdi vélemények elkészitése soran az alabbi feladatokat fogalmazta meg.

A szakértdi vélemény tartalmilag és formailag feleljen meg a kisajatitasi eljardasok
soran készitett szakértoi véleményeknek.

A kisajatitdssal érintett ingatlan foldrajzi  elhelyezkedésének, Ovezeti
besorolasdnak, adottsigainak, értékét befolydsold koriilményeknek, illetve
tényezdknek a bemutatésa.

Az dsszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok helyben kialakult forgalmi értékének
alapulvételével a fajlagos forgalmi érték kimunkalasa és ennek alapjan a targyi
ingatlan teljes forgalmi értékének meghatdrozasa.

Az ingatlan forgalmi értékének megallapitasdhoz a kirendelt igazsagiigyi szakértd
az ingatlanok értékadatainak szolgdltatdsi rendjérdl és az adatszolgaltatas
igazgatasi szolgaltatdsi dijarél szolo 33/2007. (XII. 23.) PM rendelet 10. § (1)
bekezdés alapjan adatszolgéltatast kérhet a Nemzeti Ado és Vamhivatal Békés
Megyei Adodigazgatosagatol.

A kisajatitassal érintett ingatlannal valé hasonlosag mértékénck megallapitasa
érdekében az  osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok  elhelyezkedésének,
alapteriiletének egyéb adottsigainak, mezdgazdasdgi ingatlan esetében miivelési
aganak és hasznositasanak részletes ismertetése.

Az 6sszehasonlitasra alkalmas ingatlanok adatainal térjen ki arra is, melyek azok
az ingatlanok, amelyek a targyi ingatlanhoz leginkabb hasonléak, mi az elnyds,
illetéleg hatranyos eltérés kozottiik.

Ha a targyi ingatlan valésigos forgalmi értéke — osszehasonlitasra alkalmas
ingatlanok, illetve ezek forgalmanak hidnyaban, vagy forgalmukra jogszabalyban
elrendelt korldtozas, illetve mas ok miatt — nem allapithatd meg, az ingatlan
telepiilésen belili fekvését, kozmilvekkel valo clidtottsagit, ennck hidnyaban a
kézmilvesités lehetbségét, foldrajzi és gazdasagi adottsigait kell figyelembe
vennie a kartalanitdsi 6sszeg meghatarozésakor.

A visszamaradd ingatlanrész kisajatitasanak indokoltsaga korében annak
vizsgalata, hogy a kisajatitassal érintett ingatlanbol visszamaradd teriilet eredeti
céljara hasznalhatd marad-e, illetve azon valamely jog vagy foglalkozas
gyakorlasa nem valik-e lehetetlenné vagy szamottevéen koltségesebbé tovabba
gazdasdgosan értékesithetd marad-e. Annak a vizsgalata tovibbd, hogy az ingatlan
visszamaradd része eléri-e a helyi épitési szabdlyzatban eldirt legkisebb
teleknagysagot.

Az értékveszteség korében a mezdgazdasagi mivelés alatt 4ll6 ingatlan esetében a
labon 416 és fiiged termés értékének megallapitdsa, ha az a birtokba bocsétas
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Kisajatitdsi eljdrdas a Kisvjszallas 2175/3 hrsz.-it ingatlanon

idépontjdban mar megallapithatd, tovabbad annak megéilapitasa, hogy a
visszamaradé  ingatlanrész  szenved-e  értékcsdkkenést.  Amennyiben
megallapithaté a visszamaradt ingatlanrész vonatkozasdban értékestkkenes, az
értékesokkends értékénck meghatirozasa, a mezd- és erdogazdasdgi miivelés alatt
4116 ingatlan esetében a folyd gazdasagi évben elvégzett mezd- s erddgazdasagi
munkak kéltségének, és az egyéb raforditasok koltségének megillapitasa.

Ha a kisajatitas kovetkeztében a fadllomany, vagy mas éveld novényzet
kitermelése valik szilkségessé, ezt a tulajdonos elvégezheti. Ebben az esetben a
faanyag (mas éveld novényzet) értékét az ingatlan értékének megallapitasa soran
figyelmen kiviil kell hagyni.

A libon all6 és fiiggd termés értékébol, illetleg a folyd gazdasigi év
varhatétermésének ériékébdl le kell vonmi az elmaradt mezbgazdasigi munkak
koltségét.

Amennyiben a kisajatitassal érintett ingatlanon épiilet taldlhato, annak tartozékai,
illetve épiiletnek nem mindsiilé mas épitmény, épitményrész kisajatitdskori értek
meghatirozasa, kiilon jelslve az avultsdg mértékét és anmak a kdrtalanitas
osszegére gyakorolt befolyasat.

Ha az ingatiant tclki szolgalom vagy egyéb haszndlati jog terheli, annak
vizsgdlata, hogy a jogosultsag érinti-e a kisajatitandé ingatlanrészt, illetve
lehetséges-¢ annak fenntartdsa.

A kértalanitdsi 8sszeg meghatirozasandl vegye figyclembe, hogy a kisajatitasi
kértalanitast Ggy kell tekinteni, mint amely az altalinos forgalmi adot is
tartalmazza, amennyiben a kisajatitds keretében torténé tulajdonatsziilast az
altalanos forgalmi adérél szolé torvény szerint adofizetési kotelezettség terheli.

A szakértd a szakvéleményt jogszabdlyban meghatarozott szerkezetben és
adattartalommal, a mériegelés modszerének és a figyelembe vett szempontoknak a
bemutatasaval koteles elkésziteni.

Vaci LaszIo igazsagligyl, ingatlanforgalmi és mezdgazdasdgi szakért
a Magvar Ingatlanszivelség tagja
5000 Szolnok, Bimbd u. 61. Tel.: 70/4255-366, e-mail: vaci laszlo55@gmail.com
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3. SZAKERTOI NYILATKOZAT

Nincs tudomésom olyan tényezdkr6l, amelyek miatt feltételezhetd lenne,
hogy a megbizd altal szolgéltatott adatok nem helytalldak.

A megallapitott érték az ingatlan tehermentes allapotara vonatkozik.

A helyszini szemle idépontja 2016.05.19.

A jelenlegi piaci viszonyok figyelembevételével jelen értékelés
érvényességét az elkészitéstd] szamitott 6 hénapig tartom fenn.

Az értékelés csak teljes egészében értelmezhets, abbol egyes
megallapitasokat kiragadni és dnmagaban felhaszndini nem szabad, mert a
kiragadott részletek hamis képet tiikréznek, ezért a szakvélemény csak
egészében adhato tovabb.

Kijelentem, hogy az értékelés soran megbizasomhoz hiven legjobb
tuddsom szerint jartam el, az értékbecslés dsszegszerliségében semmilyen
vonatkozasban nem vagyok érdekelt.

A szakértoi véleményben megallapitott érték az 4fét tartalmazza.

Vici Laszlo igazsagligyt, ingatlanforgalmi és mezégazdasdgi szakerto

a Muagyar Ingatlonszoveiség lagja

5000 Szolnok, Bimbé u. 61. Tel.: 70/4255-366, e-mail: vaci.laszlo S S@gmail.com



Kisajatitdsi eljaras a Kisujszallds 2175/3 hrsz.-it ingatlanon

4. ERTEKBECSLES] MODSZEREK, FOGALOM MEGHATAROZASOK

Az értékelés soran a 25/1997. (VIIL1.) PM rendeletben foglaltakat vettem
figyelembe. A piaci érték meghatirozisa harom killénboz6 modszerrel

torténhet, figyelembe véve az ingatlan jellegét és az értékelés céljat:

Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapulé modszer

Hozamszamitason alapuld értékelési modszer

Koltség alapt értékelési modszer

Jelen esetben az udvar értékének meghatirozdsira a piaci Osszehasonlito
adatok elemzésén alapuld értékbecsiési modszert alkalmaztam.

A lakoépiilet értékét nem hatdroztam meg, mivel az a kisajatitassal nem

érinfett.

4.1. Piaci osszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer:
A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtdriént,
konkrét és ismert adasvételi tgyletek drainak a vizsgdlt esetre valo
kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval torténik.
A piaci Gsszehasonlité adatokon alapulé modszer {6 lépései:
e Az alaphalmaz kivalasztasa
e Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése
s Fajlagos alapérték meghatarozasa
o Lrickmodosité tényezdk elemzése
o A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitdsa
e Végsb érték szamitésa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként
4.2. Hozamszamitison alapulé médszer
A hozamszamitison alapulé értékelés az ingatlan jévObeni hasznainak és
az ezek megszerzése érdekében felmeriild kiadasok kiilonbségebdl (tiszta
jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az elven
alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beldle szarmazo tiszta

jovedelmek jelenértéke.

Vaci Laszlo igazsagiigyi, ingatlanforgalmi és mezogazdasdgi szakeértd
a Magyar Ingatlanszévetség tagja
5000 Szolnok, Bimbo u. 61. Tel.: 70/4255-366, e-mail: vaci laszlo35(@gmail.com
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A hozamszamitas 1épései osszefoglalva:
s Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése
o A jovébeli bevételek és kiadésok becslése hasznalati médonként
e Jovbbeli pénzfolyamok felallitdsa hasznalati modonként
e A tOkésitési kamatlab meghatarozasa
e A legmagasabb jelenérték kivalasztisa, mint hozamszdmitdson alapulo

érték

4.3. A Kkéltség szamitason alapu modszer

A koltségalapt érték megkozelités lényege, hogy az ingatlan ujra —
eléallitasi koltségbdl le kell vonni az idé mulasa miatti avuldst, majd c¢hhez
kell hozzaadni a felépitményekhez tartozo foldterilet érickét. Ez a modszer
fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 1évé
létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart miitargyndl, valamint
olyan esetekben alkalmazhatd, ha mas médszer nem all rendelkezésre.
A madszer 6 1épése:

s A telekérték meghatarozasa

e A felépitmény ujraépitési vagy pétlasi koltségének meghatdrozasa

e Avnlésok szamitasa

o A felépitmény ujra-eloallitisi koltségébdl az avulas levonasa ¢s a

telekértékkel valo dsszegzése

4.4 A piaci érték fogalma.

A piaci érték egyfajta idealizalt érték, atlagos ar, a lehetséges drak varhato értéke,
amelyet a TEGOVA az alabbi médon definial:

Piaci érték alatt az a varhatd ar értendd, amelyért az ingatlan gazdat cseré¢thetne,
maganjogi adasvételi szerzddés keretében, egy eladni szandékozd elado ¢s egy
olyan vevb kézott, akivel kapesolata kizérolag piaci természetii, az értékbecslés
hatarnapjan, feltételezve, hogy az ingatlan a piacon nyilvédnosan meghirdetesre
keriilt, az addsvéte] szokdsos piaci koriilmények kozott zajlik le és annak
lcbonyolitasira az ingatlan természetétol fiiggd, megfeleld idotartam all

rendelkezésre.

Vaci Laszio igazsagiigvi, ingatlanforgalmi és mezbgazdasagi szakértd
a Magyar Ingatlanszovetség tagja
5000 Szolnok, Bimbd u. 61. Tel.: 70/4255-366, e-mail: vacilaszlo5SS@gmail com
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5. FELHASZNALT ADATOK

5.1 A felhasznalt adatok forrasa:
A megbizé a szakértd rendelkezésére bocsatotta az érintett ingatlanok

adatait tartalmazo teriilet kimutatast, és vazrajzokat.
5.2, Az értékelt ingatlan adatai

Telepiilés: Kistjszallas kat'e-l_szten tiszta
jovedelem
hrsz: 2175/3 teriilete 132 m? 0,00 Ak
alrészlet miivelési 4g teriilete kat'z.i.szterl tiszta
jovedelem
kivett s
beépitetlen teriilet 132 m 0,00 Ak

Az eljarasba vont tulajdonosok adatai

Név Lakeim Tulajdoni hinyad
Kisitjszaliasi Reformatus 5310 Kisujszallas, 171
Egyhazkozség Szabadsag ter 3.

Terhek: nincs

5.3. Kisajititas utani adatok:

. kat.
hrsz alrészlet | muvelési ag tex;et tisz. Tulajdonos (kezeld)
10V,
kivett
2175/3 beépitetien 1321 0,00 Kisajatitast kér
tertilet
kivett . .
2175/3 beépitetlen 0| ogo !ulajdonilap szerints
. tulajdonosok
teriilet
A kisajatitott teriilet dsszesen: 132 m?

A kisajatitott teriilet a teljes terilletnek a  100% -a

Vaci Laszlo igazsagiigyi, ingatlanforgalmi és mezégazdasagi szakeérté
a Magyar Ingatlanszovetség tagja
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6. ERTEKELES
6.1 Az ingatlan leirasa:
Az ingatlan alakja: kissé szabalytalan
Meérete: kozepes méretil
Az ingatlan fekvése, elhelyezkedése: Az ingatlan KisGjszallas belteriletén, a

kozpontban, a Polgarmesteri Hivatal és a fout
kozelében talalhato.

Domborzati és lejtési viszonyok: megkézelithetoleg sik
A teriilet beépitettsége, nyitottsaga: beépitetlen kerités nincs
A birtokhatarok leirasa: E: 2175/4 hrsz. ingatlan
K: 2176/3 hrsz. ingatlan
D: 2171 hrsz. ingatlan
Ny: 2173/1 hrsz. ingatlan
Az ingatlanon taldlhato névényzet: Az ingatlanon ériékelhetd novényzet nincs
Meglévo infrastruktira  vezetékes viz: ingatlan hatdron
furt kut: nines
csatorna: mgatlan hataron
clektromos dram:  ingatlan hataron
vezetékes gaz: ingatlan hataron
Telepiilés kdzpontjahoz: kézpontban
Megkézelithetd: burkolt kozutrol
Kivett beépitetlen teriilet, a valaha rajta 1évo
Egyéb: épiiletet lebontottadk a kozmiicsatlakozasok

megszintek, de az visszaallithato

Vt-2¥jels; Telepiiléskozpont (kbzepes
Ovezeti besorolas: magassagy, intenziv beépitésii) vegyes épitcsi

ovezet

Vaci Laszio igazsagiigyl, ingatlanforgalmi és mezdgazdasagi szakértd
a Magyar Ingatlanszdvelség tagfa
5000 Szolnok, Bimbo u. 61. Tel.: 70/4255-366, e-mail: vacilaszlo55@gmail.com



Kisajatitasi eljaras a Kisujszallas 2175/3 hrsz.-it ingatlanon

Helyi Epitési Szabalyzat
Vt-2 Telepiiléskozpont (kozepes magassagn, intenziv beépitésit) vegyes épitési dvezet
33.§
(1) Az ovezet tobb 6ndlld rendeltetési egységet magaba foglald, lako és olyan helyi
teleptilési szintii igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato,
egyhazi, oktatasi, egészségiigyl, szocidlis épiiletek, elhelyezésére szolgil, amelyek
alapvetden nincsenek zavard hatéssal a lakéfunkciora.
(2} Az dvezetben clhelyezheto:
a) lakdépiilet;
b) igazgatdsi épiilet;
¢) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato épilet;
d) egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiilet;
e) sportépitmény;
f) az a)-e) pont szerinti rendeltetésti épiiletekhez tartozé kiszolgalé és jarulekos
létesitmények (garazs, tarold épiilet).
(3) Az dvezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. § (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével:
a) egyéb kozosségi szorakoztatéépiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi celil
hasznalat az elsddleges;
b) Nem zavard hatds(, egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgald épiilet.
{(4) Az évezetben nem helyezhetd el onallé parkol6 teriilet és garazs a 3,5 t dnstlynal
nechezebb tehergépjarmiivek és az ilyencket szallité jarmiivek szamara.
34. §
(1) Az ovezet telkeinek zdrtsord (Z-Hz)- jellel ellatva, mely beépitési mod sajatos
eldirasaita
Hész. 17. §-a tartalmazza.
(2) Az Gvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassig
mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése sordn alkalmazando legkisebb
telekméreteket, a HESZ 4. mellékletének 2. tablazata tartalmazza.
(3) A telek teriiletének min. 20 %-at zoldfeliletként kell kialakitani, melybe a fasitott
parkoldk terilete nem szamithato be.
(4) Az dvezetet teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.
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Kisajatitasi eljdras a Kisvjszallds 2175/3 hrsz.-it ingatlanon

1. tablazat
Laké évezetek beépitésének elairdsai

A ] B [ ¢ | D E T G

1 Az épitédei telek
2 legnagvobb leghisebb.
= beepitési modja | leghisebb | leghisebb | leghisebb | [°S7= 07 | lemnagyobb

m.c::d ‘ele’ teritlete szélessége | mélysége beepLiettseg eprmeny-
3 i m} {m) {m} . magasgag
4 Kisviresias lako Svezetek
s | Ly |OWsbamrondle ) g 14 35 a0 1555
6 | Lyp= | Oslhationdle ) 50 18 3 10 5.0-60
7| L2t OId‘u‘ﬁgf“ alle | gy 18 30 A0 10550
s | L3 Oldﬁh?‘g{"” ale ung 14 2 o 45
9 Kertvarosias laké avezetek
10| ke | Oldelbasron ald | g 14 ] 30 <45
11 Falusias laké dvezat
12| gy |Osibationdlle ] ugp 16 - 30 S48

= A telek terfileténel: maximalis beépithetosege saroktelek esetén max. 50 % lehet.

#*Az S2-3 —jeli szabalyozasi tervlap az eléint legkicebb épitménymagassag szamitort
értékének betartisa meliett, egyes Lildn megjelslt nteaszaiaszokon, kdtelezd leglisebl uteai
homlokzatmapasségot is meghataroz.

fA feghisebl épitménymagassig értéket s fG rendeltetési egységet (egységeket) magiban
foplaté épiilet mbgdh elhelyezett melléképiiletel: esetében nem kell biztostiani.

2. tablazar:
Vegves dvezetek beépitésének eldirasal

a B [T ¢ T | & | ¥ G
1 Azépitési telek
A lezkisebb.
“ | vegert | PEPi€simodia | legkisebd | leghisebb | leghisebb | legnagyabb legnagyobl
e fele! terillete | szélessége | mélysége | bespitetrsége | Epitmemy-
3 Jele {m2} {1} (o1} e magasgag
fn}
4 Telepiiiéskozpont vepves dvezetek
5 Tl Szabfglg? alld 10600 _ . 15 150
- Zarisor - .
5 5 23 5 0-3
6| Vi 7. Hz' 0o 14 3 ¢ 6.0-73
v Zartsord “ et
7 Sk 5 25 5 7.5% 1)
7| v 7 Har o4 14 5 a 120
Oldalhataron
8] via alig 400 16 25 50 4,5.5.0
0.
9 Razpont vegyes Svezetek
te] vk | SRR 4000 : . 33 K
1| Vi | SR o000 . - 35 5.0
12 | Viedee | SO0 | 50009 . . 50 73

%A legkisehb épitménymagassig énéket a fG rendeltetési egynéget legységelet) magaban
foglald épiilet mapan etheiyezett meliéképiiletel: esetében nem kell biztositani.
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Kisajatitasi eliaras a Kisvjszdllas 2175/3 hrsz.-it ingatlanon

6.2. Az ingatlan értéke a kisajatitas elott

Az ingatlan értékének meghatarozdsira a piaci
valasztottam mivel

dsszehasonlité  madszert
megfelelé  Osszehasonlité adatokat sikeriilt beszerezni.

Ellendrzésként a hozamszamitason alapuld modszer alapjan is szandékomban volt
az érték meghatdrozasa, de Kistyszallason az ingatlanok bérleti piaca, kivaltképp a
beépitetlen teriiletek bérleti piaca nem szolgiltatott megfeleld adatot a szamitas

elvégzésére.

6.2.1. Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer
Az $sszehasonlitd adatok a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei NAV Illeték Foosztaly
adatszolgaltatasabol szarmaznak.

6.2.2. Osszehasonlité adatok Kisajszallas belteriilet 2014

cor| b | tires Cim ?)‘::f)ffi Ml’i;;lési Teriilet | Vételar P;f?t]:l%:s T:;%I\lj;l:[;ﬂ
me Ft Ft/m?
1 | 2015]1478/1 Honvéd u. Lk-2% |telek 1278 1 600 000 1252 1 / 1
2 12015 8/2 Arany Janos . Vi-2* ltelek 17711 6000000 33881 1 /1
3 | 2005{2736/2 1 Moricz Zsigmond u. | Lf-4  jtelek 183 400 000 2186 1 / 1
Osszesen 3232 6826
Atlagos érték 1677 2275
Atlagos fajlagos forgalmi érték: 2275 Ft/m’
6.2.3. érték modositd tényezok elemzése
Korrekcios tényezik és értékek %
miszaki szempontok
€pitészeti szempontok
hasznalati szempontok
telek adottsagok 10
infrastruktira
komyezeti szempontok 5
alternativ hasznositas szempontjai
jogi szempontok, hatésagi szabalyozas 15
egyéb:
Osszes 30
13
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Kisajdtitdsi eljards a Kisvjszallas 2175/3 hrsz.-t ingatlanon

6.2.4. Fajlagos alapérték modositasa

Fajlagos alapérték 2275 Ft/m?
korrekcids tényezo értéke 30 %
Korrigalt fajlagos alapértek 2958 Ft/m*

6.2.5. Az ingatlan értékének meghatirozisa

hrsz. alrészlet mivelési ag teriilete értéke
kivett 9
217573 beépitetlen teriilet 132 m 390 456 Ft
Osszesen 390 456 Ft
6.3. A kisajatitott teriilet értéke
hrsz. | alrészlet miivelési ag teriilete értcke
kivett 2
217573 beépitetlen terilet 132 m 390 456 Ft
Osszesen 132 m?| 390456 Ft
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Kisajatitasi eljaras a Kisujszallas 2175/3 hrsz.-u ingatlanon

7. ERTEKVESZTESEGEK a Kstv. 19 § alapjan

7.1. A visszamaradé teriilet értékvesztesége

A Legfelsobb Birosag Kozigazgatasi Kollégiumanak 5. sz allasfoglalasa V.,
bekezdése pontosan igy szol:

1. Az ingatlan egy részének kisajatitasa esetén akkor keriilhet sor értékveszteség
megallapitdsara, ha a visszamaradt ingatlan értéke és a kisajatitott részért kapott
kartalanitas egyiittes Osszege nem éri el az ingatlan kisajatitaskori értékeét.

2. Valamennyi tényez6 gondos meérlegelése alapjan kell allast foglalni abban a
kérdésben, hogy az ingatlan egy részének kisajatitisa esetén az ingatlan
visszamaradt része szenvedett-e értékveszteséget. Vizsgilni kell, hogy a
visszamaradt telek beépithetd-e, cstkkent-e a beépithetdség ardnya, valtozott-e
hatranyosan az ingatlan hasznalhatosdga és hasznositasanak lehetdsége, csdkkent-e
a forgalomképessége stb.

Az ingatlan teljes teriilete Kkisajatitisra tervezett, visszamarado teriilet nem
keletkezik.

7.2. Labon allé névényzet

Ertékelhets névényzet az ingatlanon nem talalhaté.

7.3. Faillominy értéke

Ertékelheté faillomany az ingatlanon nem talalhaté.

7.4 Ertékveszteség sszesen 0 Ft

8. A kisajatitassal kapcsolatos koltségek Kstv. 20. § alapjin

9.

8.1. Egyéb mez6- és erdogazdasigi raforditasok koltségei
Egyéb riforditisok kiltségeirdl nem kaptam tajékoztatast,

Kisajatitassal érintett épiiletek, épitmények

Az ingatlanon épiilet épitmény nem talilhaté.

9.1. Atépitési, athelyezési koltségek

Atépitési, athelyezési koltségek nem meriilnek fel, ezért nem allapithaté meg.

9.2. ﬂpiilet épitmény értéke:
Az ingatlanon épiilet épitmény nem talalhaté.

9.3 Kisajatitassal érintett épiiletek, épitmények tsszesen: 0 Ft.

10. Haszonélvezeti jog értéke

Nincs az eljarasba vont haszonélvezé.

Vici Laszlo igazsagiigyi, ingatlanforgalmi és mezdgazdasdgi szakértd
a Magyar Ingatlanszévetseg lagja
5000 Szolnok, Bimbo u. 61. Tel.: 70/4255-366, e-mail: vacilaszlo35@gmail com



Kisajatitasi eljaras a Kisujszallds 2175/3 hrsz. -1 ingatlanon

11. Osszegzés

11.1 Osszes fizetendd kartalanitas
11.2 Tulajdonost megilletd kartalanitas
11.3 Hasznalot megillet6 kartalanitas

11.4 Haszonélvezdt megilletd kartalanitas

Osszesen

390 456 Ft
390456 Ft
0 Ft
0 Ft

390 456 Ft

Vici Laszlé
ontdzéses~-melioracios mémok
kémyezetgazdalkodasi szakmérnok
okleveles ingatlangazdéalkodd ESSEC
mezbgazdasagi értékbecsld szakmémik
okleveles ingatlanvagyon értékeld
igazsagiigyi ingatlanforgalnm
és mezogazdasigi szakértd
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Kisajatitasi eljards a Kiswjszdallas 2175/3 hrsz.-i ingatlanon

MELLEKLETEK
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Kisajatitasi eljards a Kisvjszallas 2175/3 hrsz.-it ingatlanon

:E' Jaras: Hivatal Folahivetal Usztaly Térképm asolat

5301 Ady Endre utca 4. P1. 21, Iktatészam: 1/819/2015

Szelvényszam: 58-134-424 Méretarany: 1:1000 Vetillet: EOV
KISUJSZALLAS, belterillet 2173/4
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A Kisujszallas 2175/4 hrsz.-a, ingatlan értékének meghatarozasa a

kisajatitast megel6zé adas-vételi megallapodis lebonyolitasahoz.

Készitette:  Vaci Laszlo
igazsagiigyi ingatlanforgalmi
és mezdgazdasagi szakértd
5000 Szolnok, Bimbo u. 61.
Szolnok, 2016. majus 20.

Vici LaszI6 igazsagrigyi, ingatlanforgalmi és mezdgazdasagi szakeérto a
Magyar Ingatlanszovetség tagja
5000 Szolnok, Bimbo u. 61. Tel.: 70/4255-366, e-mail: vacilaszlo’5@gmail.com



Kisajatitasi eljaras a Kisujszallds 2175/4 hrsz.-ii ingatlanon

1. ERTEKELESI £S KARTALANITASI BIZONYITVANY

1.1 Az ingatlan értéke a kisajatitas eltt 1026 426 Ft
1.2 A kisajatitott ingatlan (rész) értéke 1026 426 Ft
1.3 A visszamaradé teriilet értékesikkenése 0 Ft
1.4 Labonallé, fiiggotermés értéke 0 Ft
1.5 Faillomany értéke 0 Ft
1.6. Egyéb raforditasok értéke 0 Ft
1.7 Kisajatitassal érintett épiiletek, épitmények értéke 0 Ft
1.8 Tulajdonosokat megilleté kirtalanitas 1026 426 Ft
1.9 Haszonélveziket megilleté kirtalanitas 0 Ft
1.10 Haszn4lot, bérlot megilleté kartalanitas 0 Ft
1.11 Osszes kifizetés 1026 426 Ft

1.12. A Kartalanitisi osszeg felosztdsa a tulajdoni hanyadok aranyiban

Kisajatitott

N bk Tulajdoni | teriileta tul F"e] ,m'dlom, ,
hianyad | hanyad alapjin
(o) ®9

Kisitjszallasi Reformatus
Egyhazkizség 1t 347 1026 426 Ft
5310 Kisujszallas, Szabadsag tér 3.

Vici LdszIo igazsagrigyl, ingatlanforgalmi és mezégazdasdagi szakértd
a Magyar Ingatlanszdvelség tagja
5000 Szolnok, Bimbé u. 61. Tel.: 70/4255-366, e-mail: vaci.laszlo55@gmail.com




Kisajatitési eljaras a Kisujszallas 2175/4 hrsz.-u ingatlanon

2.

ELOZMENYEK

2.1. A Kisujszallas Varos Polgarmesteri Hivatala, (Kisujszallas, Szabadsag tér 1. szam) —

mint meghizd- megbizta Vaci Laszlo igazsagiigyi szakértdt a Kisujszallds 2175/4
hrsz.- a valosagban Kistjszallas Piac u. 1/A. szam alatt taldlhaté kivett becpitetlen
teriilet, valds piaci forgalmi értékének meghatarozasaval. Az értékbecslés célja olyan
piaci forgalmi érték meghatarozasa mely alkalmas a kisajatitast megeldz6 egyeztetd
targyalasok lebonyolitasara.

2.2. A szakértdi vélemények elkészitése soran az alabbi feladatokat fogalmazta meg.

A szakértsi vélemény tartalmilag és formailag feleljen meg a kisajatitdsi eljarasok
soran készitett szakértdi véleményeknek.

A kisajatitassal érintett ingatlan foldrajzi elbelyezkedésének, Gvezeti
besorolasdnak, adottsdgainak, értékét befolyasold korilményeknek, illetve
tényezOknek a bemutatasa.

Az 6sszehasonlitasra alkalmas ingatlanok helyben kialakult forgalmi értékének
alapulvételével a fajlagos forgalmi érték kimunkalasa ¢s ennek alapjan a targyi
ingatlan teljes forgalmi értékének meghatrozasa.

Az ingatlan forgalmi értékének megéllapitisdhoz a kirendelt igazsagiigyi szakeértd
az ingatlanok értékadatainak szolgdltatdsi rendjérdl és az adatszolgaltatas
igazgatasi szolgaltatasi dijarol szolé 33/2007. (XIL 23.) PM rendelet 10. § (1)
bekezdés alapjan adatszolgaltatdst kérhet a Nemzeti Ad6 és Vamhivatal Békes
Megyei Addigazgatosagatol.

A kisajatitassal érintett ingatlannal valé hasonlosig mértékének megallapitdsa
érdekében az  dsszehasonlitasra alkalmas ingatlanok elhelyezkedésének,
alapterilletének egyéb adottsagainak, mez8gazdasagi ingatlan eseteben miivelési
aganak és hasznositasdnak részletes ismertetése.

Az Ssszehasonlitasra alkalmas ingatlanok adatainal térjen ki arra is, melyek azok
az ingatlanok, amelyek a targyi ingatlanhoz leginkabb hasonléak, mi az ¢lonyds,
illetoleg hatranyos eltérés kozottiik.

Ha a térgyi ingatlan valdsagos forgalmi értéke — Gsszehasonlitisra alkalmas
ingatlanok, illetve ezek forgalméanak hidnydban, vagy forgalmukra jogszabalyban
elrendelt korlatozas, illetve mas ok miatt — nem éllapithaté meg, az ingatlan
telepiilésen beliili fekvését, kézmiivekkel valo elldtottsagat, ennek hianyaban a
kozmiivesités lehet6ségét, foldrajzi és gazdasdgi adottsagait kell figyelembe
vennie a kartalanitdsi 5sszeg meghatirozasakor.

A visszamarado ingatlanrész Kkisajatitisinak indokoltsaga korében annak
vizsgalata, hogy a kisajatitassal érintett ingatlanbél visszamarado teriilet eredeti
céljara hasznalhato marad-e, illetve azon valamely jog vagy foglalkozas
gyakorlasa nem valik-e lchetetlenné vagy szamottevoen koltségesebbé tovabba
gazdasagosan értékesithetd marad-e. Annak a vizsgalata tovabba, hogy az ingatlan
visszamarado része eléri-e a helyi épitési szabalyzatban eldirt legkisebb
teleknagysagot.

Az értékveszteség korében a mezdgazdasagi miivelés alatt 4116 ingatlan esetében a
labon 4ll6 és fiiggd termés értékének megdllapitasa, ha az a birtokba bocsatas
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idépontjdban mar megéllapithato, tovibba annak megallapitasa, hogy a
visszamaradé  ingatlanrész  szenved-e  értékesSkkenést.  Amennyiben
megéllapithaté a visszamaradt ingatlanrész vonatkozasaban értékesokkends, az
értékesokkenés értékénck meghatdrozasa, a mezd- és erdégazdasagi miivelés alatt
4l ingatlan esetében a folyd gazdasagi évben elvégzett mezd- és erdégazdasagi
munkak koltségének, és az egyéb raforditasok koltségének megallapitasa.

Ha a kisajatitis kovetkeztében a faallomany, vagy mas éveldé ndvenyzet
kitermelése valik szilkségessé, ezt a tulajdonos elvégezheti. Ebben az esetben a
faanyag (mas éveld novényzet) értékét az ingatlan értékének megallapitasa sordn
figyelmen kiviil kell hagyni.

A liabon allo és fliggh termés értékébdl, illetdleg a folyé gazdasagi év
vérhatotermésének értékébdl le kell vonni az elmaradt mezdgazdasagi munkdk
koltségét.

Amennyiben a kisajatitassal érintett ingatlanon épilet taldlhato, annak tartozékai,
illetve épiiletnek nem mindsiilé mas épitmény, épitményrész kisajatitaskori érték
meghatirozasa, kilén jeldlve az avultsig mértékét és annak a kartalanitas
osszegére gyakorolt befolyasat.

Ha az ingatlant telki szolgalom vagy egyéb hasznélati jog terheli, annak
vizsgdlata, hogy a jogosultség érinti-e a kisajatitandd ingatlanrészt, illetve
lchetséges-e annak fenntartasa.

A Kkartalanitdsi dsszeg meghatirozdsanal vegye figyelembe, hogy a kisajatitasi
kartalanitast gy kell tekinteni, mint amely az altalanos forgalmi adot is
tartalmazza, amennyiben a kisajatitds keretében torténé tulajdonatszallast az
altalanos forgalmi adérél szold torvény szerint adofizetési kotelezettség terheli.

A szakértd a szakvéleményt jogszabdlyban meghatirozott szerkezetben és
adattartalommal, a mérlegelés médszerének és a figyelembe vett szempontoknak a
bemutatasaval kiteles elkésziteni.

Vaci Laszio igazsagligyi, ingatlanforgalmi és mezdgazdasdgi szakértd
a Magyar Ingatlanszéveiség tagja
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3. SZAKERTOI NYILATKOZAT

Nincs tudomasom olyan tényezdkr6l, amelyek miatt feltételezhetd lenne,
hogy a megbizé ltal szolgéltatott adatok nem helytalloak.

A megallapitott érték az ingatlan tehermentes allapotara vonatkozik.

A helyszini szemle idépontja 2016.05.19.

A jelenlegi piaci viszonyok figyelembevételével jelen £rickeles
érvényességét az elkészitéstdl szamitott 6 honapig tartom fenn.

Az értékelés csak teljes egészében értelmezhetd, abbdl  egyes
megallapitasokat kiragadni és dnmagiban felhasznalni nem szabad, mert a
kiragadott részletek hamis képet titkréznek, ezért a szakvélemény csak
egészében adhatd tovabb.

Kijelentem, hogy az értékelés sordn megbizisomhoz hiven legjobb
tuddsom szerint jartam el, az értékbecslés Ssszegszerliségében semmilyen
vonatkozasban nem vagyok érdekelt.

A szakértdi véleményben megéllapitott érték az afat tartalmazza.

Vaci Laszio igazsagiigyi, ingatlanforgalmi és mezégazdasagi szakérté
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4. FRTEKBECSLESI MODSZEREK, FOGALOM MEGHATAROZASOK

Az értékelés soran a 25/1997. (VIIL1) PM rendeletben foglaltakat vettem
figyelembe. A piaci érték meghatrozdsa hérom kiillonbdz6 moédszerrel

torténhet, figyelembe véve az ingatlan jellegét és az értekelés celjat:

Piaci sszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszer

Hozamszamitason alapuld értékelési modszer

Kéltség alapu értékelési modszer

Jelen esetben az udvar értékének meghatirozasira a piaci Osszehasonlitod
adatok elemzésén alapulé értékbecslési modszert alkalmaztam.

A lakoéépiilet értékét nem hatiroztam meg, mivel az a kisajatitissal nem

érintett.

4.1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszer:
A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapulo értékelés mdr megtortént,
konkrét és ismert adasvételi tgyletek drainak a vizsgdlt esetre vald
kiterjesztésével, Osszehasonlitasaval torténik.
A piaci dsszehasonlité adatokon alapuld médszer 3 lépéset:
e Az alaphalmaz kivalasztdsa
o (Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése
* Fajlagos alapérték meghatirozasa
o Ertékmddosité tényezok elemzése
o A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa
o Végsd érték szamitdsa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként
4.2.  Hozamszamitason alapulé médszer
A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jov6beni hasznainak és
az ezek megszerzése érdekében felmeriild kiadasok kiilonbségébdl (tiszta
jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitdsa azon az clven
alapszik, hogy barmely eszkdz értcke annyi, mint a belle szarmazd tiszta

jovedelmek jelenértéke.

Vaci Laszié igazsdgiigyi, ingatlanforgalmi és mezdgazdasagi szakértd
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A hozamszamitas 1épései dsszefoglalva:
e Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése
e A jovobeli bevételek és kiaddsok becslése hasznalati modonként
o Jovébeli pénzfolyamok feldllitasa haszndlati médonként
e A tokésitési kamatlab meghatirozasa
¢ A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitdson alapuld

érték

4.3. A koltség szamitason alapi modszer

A koltségalapn érték megkozelités 1ényege, hogy az ingatlan tdjra —
eldallitasi koltségbél le kell vonni az idd malasa miatti avuldst, majd ehhez
kell hozzéadni a felépitményekhez tartozo foldteriilet értékét. Ez a modszer
fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 1€v6
létesitménynél, kdrosodott létesitménynél, takart miitirgynal, valamint
olyan esetekben alkalmazhat6, ha mas modszer nem all rendeikezésre.
A modszer 6 1épése:

s A telekérték meghatdrozasa

o A felépitmény tjraépitési vagy potlasi koltségének meghatérozasa

* Avulasok szdmitasa

s A felépitmény tjra-elballitasi koltségébél az avulds levondsa €s a

telekértékkel vald dsszegzése

4.4 A piaci érték fogalma,

A piaci érték egyfajta idealizélt érték, atlagos dr, a Jehetséges arak varhato értéke,
amelyet a TEGOVA az alabbi modon defimal:

Piaci érték alatt az a varhatd ar értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhetne,
magénjogi adésvételi szerzédés keretében, egy cladni szandékozo cladd és egy
olyan vevd kozétt, akivel kapesolata kizérolag piaci természetii, az értékbecslés
hatdrnapjan, feltételezve, hogy az ingatlan a piacon nyilvdnosan meghirdetésre
keriilt, az adasvéte! szokdsos piaci korilmények kozott zajlik le és annak
lebonyolitdsira az ingatlan természetétdl figgs, megfelelé idGtartam all

rendelkezésre.
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5. FELHASZNALT ADATOK

5.1 A felhasznalt adatok forrasa:
A megbizé a szakértd rendelkezésére bocsatotta az érintett ingatlanok

adatait tartalmazo teritlet kimutatdst, és vazrajzokat.
5.2. Az értékelt ingatlan adatai

Telepiilés: Kistjszallds kataszter tiszta
jovedelem
hrsz: 2175/4 teritlete 347 m* 0,00 Ak
. o o N kataszteri tiszta
alrészlet mivelési ag teriilete
jévedelem
kivett 3
beépitetien teriilet 347 m 0,00 Ak
Az eljarasba vont tulajdonosok adatai
Név Lakeim Tulajdoni hanyad
Kisajszallasi Reformatus 5310 Kisujszallas, L/
Egyhazkdzség Szabadsag tér 3.
Terhek: nincs
5.3. Kisajatitas utini adatok:
teriilet kat.
hrsz alrészlet | mivelési ag m? tisz. Tulajdonos (kezeld)
jov.
kivett
2175/4 beépitetlen 347 1 0,00 Kisajatitast kérd
teriilet
kivett e .
217514 beépitetlen 0| ogo | Tulaidonilap szerint
5 tulajdonosok
teriilet
A Kisajatitott teriilet dsszesen: 347 m?

A kisajatitott teriilet a teljes teriiletnek a  100% -a

Vici Laszid igazsagiigyi, ingatlanforgalmi és mezogazdasagi szakértd
a Magyar Ingatlanszévetség tagja
5000 Szolnok, Bimbd u. 61. Tel.: 70/4255-366, e-mail: vacilaszlo55@gmail.com




Kisajatitdsi eljdras a Kistjszallds 2175/4 hrsz.-i ingatlanon

6. ERTEKELES
6.1 Az ingatlan leirasa:
Az ingatlan alakja: kissé szabalytalan
Meérete: kozepes méretil
Az ingatlan fekvése, elhelyezkedése: Az ingatlan Kisujszallas Dbelterilletén, a

kozpontban, a Polgdrmesteri Hivatal és a fout
kézelében taldlhato.

Domborzati és lejtési viszonyok: megkdzelithetdleg sik
A teriilet beépitettsége, nyitottsaga: beépitetlen kerités nincs
A birtokhatarok lefrdsa: E: Piac utca
K: 2176/1 és 2176/2 hrsz. ingatlan
D: 2175/3 hrsz. ingatlan
Ny: 2175/1 hrsz. ingatlan
Az ingatlanon taldlhatd névényzet: Az ingatlanon értékelhetd névényzet nincs
Meglévd infrastruktiura  vezetékes viz: ingatlan hataron
furt kut: nincs
csatorna: ingatlan hataron
elektromos 4ram:  ingatlan hataron
vezetékes gaz: ingatlan hataron
Telepiilés kdzpontjdhoz: k&zpontban
Megkaozelithetd: burkolt kézitrol
Kivett beépitetien teriilet, a valaha rajta 1¢vo
Egyéb: épiiletet lebontottdk a koézmicsatlakozasok

megszintek, de az visszaallithatd

Vi-2¥jelii; Telepiiléskézpont (kozepes
Ovezeti besorolds: magassagll, intenziv beépitésii) vegyes épitési

dvezet

Vaci Laszlo igazsagiigyl, ingatlanforgalmi és mezégazdasdgi szakérté
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Helyi Epitési Szabalyzat
Vt-2 Telepiiléskizpont (kézepes magassagi, intenziv beépitésii) vegyes épitési dvezet
33.8
(1) Az dvezet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo, lakd és olyan helyi
telepiilési szintll igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato,
egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocidlis épiiletek, elhelyezésére szolgal, amelyek
alapvetben nincsenek zavar¢ hatassal a lakofunkciora.
(2) Az dvezetben clhelyezhetd:
a) lakoépilet;
b) igazgatasi épiilet;
c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd épilet;
d) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet;
e) sportépitmény;
f) az a)-e) pont szerinti rendeltetésli épiiletekhez tartozd kiszolgdlo és jarulékos
létesitmények (garazs, tarold épiilet).
(3) Az ovezetben kivételesen elhelyezhett az OTEK 31. § (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével:
a) egyéb kozdsségi szdérakoztatdépiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi celu
haszndilat az elsddleges;
b) Nem zavaré hatast, egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgals épiilet.
(4) Az vezetben nem helyezhetd el 6nalld parkolo teriilet és gardzs a 3,5 t dnsulynal
nehezebb tehergépidrmiivek és az ilyeneket szallitod jarmiivek szamara.
34.§
(1) Az ovezet telkeinek zartsoru (Z-Hz)- jellel ellatva, mely beépitési mod sajatos
eloirasait a
Hész. 17. §-a tartalmazza.
(2} Az Svezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd €pitménymagassag
mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran alkalmazandé legkisebb
telekméreteket, a HESZ 4. mellékletének 2. téblazata tartalmazza.
(3) A telek teriiletének min. 20 %-at zoldfeliletként kell kialakitani, melybe a fasitott
parkoldk teriilete nem szamithato be.
(4) Az dvezetet teljes kdzmiivesitettséggel kell ellatni.
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1. tablazat
Lako dvezetek beépitésének eldirasai

A B ¢ | D E | r G

1 Az épitési telek
3 legmagyoth | [ Ll
21 |beépitésimodja] legkisebb | legkisebb | leghisebb | 5570 | lesmagyobb

0‘.:;:“ fele! terillete szélessége | meélysége beeptzenseg epimeny-
3 ! ) (m) {m) o magassig

e (m) §

4 Kisvarosias laké Svezetel
5| L | Oudebamrondllo) gy 13 33 ap* 1555
6 | L= | Oldbsondlio | 5y 18 30 40 50.6.0
7| Liae | Oldethasirondlle | 5 18 30 40 40554
§ | ppa | Oldelagion ale |y 14 2 a0 <45
9 Kertvarosias lako svezetek
16| Lkey | OMdabstrondlle ) g4 14 . 30 43
11 Falusias jako évezet
12| Lgy |Olabbationdle ) o4 16 . 30 48

* A telak: teriileténelk maximalis beépithetdsége saroktelel esetén max. 5¢ %o lehet.

*#Az §z-3 —jelli szabalyozasi terviap az eldint legldsebb epitmeényroagasshg szdmitont
értélénel: betartiss mellett, egyes kildn megieldlt weaszakaszokon, ktelezd leghusebb vtcal
kemickzatmagassago! is meghativez.

A leglisebl épftménymagassdp €rtéket a f0 rendeltetesi egységet (egységeket) magiban
foglald épiilet mogdtt elhelyezetr mellékepiiletel esetében nem kell biztositant.

1 rablazat:
Vegves bvezetek beépitésének eloirasai

A B c | o | E F G
1 Azépitési telek
N legkisebb-
“ | vegeri | Peeptésimodia | leghisebh | legkisebb | leghisedb | legnagyobb legnagvobl
© ':a Jjele? terilete | szélessége | mélyséme | bedpitemsége | epitmeny-
3| e (m2) (o} {mu} % magasgig
5]
4 Telepitléskazpont vepyes &vezetek
s | via | Sebadendlle § o yae ] ; 35 <150
- Zartsord - .
'1 5 2 w . - ; e
6| Vil 7Hzi 00 14 3 50 6.0-73
N Zartsord {
2= § 25 5 5412
TVt 7t e 14 0 754120
Oldalhatiron
g vea ilié 400 16 25 50 4550
»:O:‘
9 Kérpont vegyes dveretek
ta| vea | S=badomdlt ) g 00 . . 33 K
| vis | SERREl L g 00 - . 35 90
12 | Vieaes | SEPRIRAS | g 00 . - 50 73

A legkisebb épitménymagassig éntéket & £ rendeltetési egységet (egységeket) magiban
foglald épiifet mégétt ellelvezett melieképiletel esetében nem kell biztositam.
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6.2. Az ingatlan értéke a kisajatitas elott

Az ingatlan értékének meghatarozasara a piaci
valasztottam mivel megfeleld Osszehasonlité adatokat

dsszehasenlitd  madszert
sikeriilt beszerezni,

Ellenérzésként a hozamszamitason alapuléd modszer alapjan is szandékomban volt
az érték meghatdrozasa, de Kisujszallason az ingatlanok bérleti piaca, kivaltképp a
beépitetlen teriiletek bérleti piaca nem szolgaltatott megfelelo adatot a szamitas

elvégzésére.

6.2.1, Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszer
Az dsszehasonlito adatok a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei NAV llleték Féosztaly

adatszolgaltatasdbol szarmaznak.

6.2.2. Osszehasonlité adatok Kisijszallas belteriilet 2014

corl B | tires i ?,:ﬁ:u Mﬁ;,;lési Terillet | Vételsr Fv ?tl:li(;s T;;?lj}?;i
m’ Fit Ft/m?
1 | 20151 1478/1 Honvéd u. Lk-2% :telek 1278 1 600 000 1252 1 / 1
2 | 2015 8/2 Arany }anos u. Vi-2* | telek 1771 6 000 000 3388 1 / 1
3 ] 2015]2736/2 | Moricz Zsigmond u. | 1.f4 | telek 183 400 000 21861 1/ 1
Osszesen 3232 6826
Atlagos érick 1077 2275
Atlagos fajlagos forgalmi érték: 2275 Ft/m?
6.2.3.  érték modosité tényezdk elemzése
Korrekcids tényezik és értékek %
miiszaki szempontok
épitészeti szempontok
hasznalati szempontok
telek adottsagok 10
infrastruktira
kémyezeti szempontok 5
altemnativ hasznositas szempontjai
jogi szempontok, hatésagi szabalyozas 15
egyéb:
Osszes 30
13
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6.2.4. Fajlagos alapérték modositisa

Fajlagos alapérték 2275 Ft/m?
korrekcids tényezd értéke 30 %
Korrigalt fajlagos alapérték 2958 Ft/m?

6.2.5. Az ingatlan értékének meghatarozasa

hrsz. | alrészlet mivelési ag teriilete értéke
kivett 2
2175/4 beépitetlen teriilet 347 m 1 026 426 Ft
Osszesen 1026 426 Ft
6.3. A kisajatitott teriilet értéke
hrsz. |alrészlet mivelési ag teriilete éricke
kivett 2
2175/4 bedpitetlen teriilet 347 m 1026 426 Ft
Osszesen 347 m?| 1026426 Ft

14
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7. ERTEKVESZTESEGEK a Kstv. 19 § alapjan

7.1. A visszamarado teriilet értékvesztesége

A Legfelsobb Birdsag Kozigazgatasi Kollégiumanak 5. sz dllasfoglalasa V.
bekezdése pontosan igy szol:

1. Az ingatlan egy részének kisajatitasa esetén akkor keriilhet sor értckveszteség
megallapitdsara, ha a visszamaradt ingatlan értéke és a kisajatitott részért kapott
kartalanitas egylittes 6sszege nem éri el az ingatlan kisajatitaskori értekét.

2. Valamemnyi tényezé gondos mérlegelése alapjan kell allast foglalni abban a
kérdésben, hogy az ingatlan egy részének kisajatitasa esetén az ingatlan
visszamaradt része szenvedett-e értékveszteséget. Vizsgdlni kell, hogy a
visszamaradt telek beépithetd-e, csékkent-e¢ a beépithetdség ardnya, valtozott-e
hatranyosan az ingatlan hasznalhatosaga és hasznositasanak lehetésége, cstkkent-¢
a forgalomképessége stb.

Az ingatlan teljes teriitlete kisajatitisra tervezett, visszamaradé teriilet nem
keletkezik.

7.2. Labon allé névényzet
Ertékelheté novényzet az ingatlanon nem talalhato.

7.3. Failomany értéke
Ertékelhetd faillomany az ingatlanon nem talalhaté.

7.4 Ertékveszteség tsszesen 0 Ft

8. A kisajatitassal kapcsolatos koltségek Kstv. 20. § alapjan

8.1. Egyéb mezo- és erdégazdasagi raforditasok koltségei
Egyéb raforditasok koltségeirdl nem kaptam tajékoztatist.

9. Kisajatitassal érintett épiiletek, épitmények

Az ingatlanon épiilet épitmény nem talalhaté.
9.1. Atépi’tési, athelyezési koltségek

Atépitési, athelyezési koltségek nem meriilnek fel, ezért nem allapithaté meg.

9.2, Epi’llet épitmény értéke:
Az ingatlanon épiilet épitmény nem talilhaté.

9.3 Kisajatitassal érintett épiiletek, épitmények isszesen: O Ft.
10. Haszonélvezeti jog értéke

Nincs az eljarasba vont haszonélvezé.
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11. Osszegzés

11.1 Osszes fizetendd kartalanitas 1026 426 Ft
11.2 Tulajdonost megilletd kartalanitas 1026426 Ft
11.3 Hasznalot megilletd kartalanitas 0 Ft
11.4 Haszonélvezot megilletd kartalanitas 0 Ft
Osszesen 1026426 Ft

Vici Laszlé
éntdzéses-mehiordcids mérnik
kornyezetgazdalkodasi szakmémak
okteveles ingatlangazdalkodd ESSEC
mezdgazdasagi értékbecsld szakmémok
okleveles ingatlanvagyon értékeld
igazsagiigyi ingatlanforgalmi
és mezdgazdasdgi szakertd
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MELLEKLETEK
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